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Granroc Real Estate Reflux AB

Org.nr. 559056-3853

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i KSEK.
Verksambheten

Granroc Real Estate Reflux AB med organisationsnummer 559056-3853 ér ett aktiebolag registrerat 1 Sverige med site i
Stockholm. Adressen till huvadkontoret dr Jungmansgatan 12, 211 11 Malmé.

Bolaget ska direkt eller indirekt dga, utveckla och forvalta fast egendom samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Flerarsjamforelse

2023
Nettoomsittning )

Res. efter finansiella poster 13

Balansomslutning 14 024

Soliditet (%) 3,94

Agarforhallanden

Foretaget dr heldgt dotterbolag till Granroc Real Estate Redux AB, org.nr 559056-3846. Moderforetag 1 den storsta
B 4r dottexforetag tlll ar Cordlm Holdmg AB org nr. 559134 9559 med

koncel nen Som G1 anroc Real Estate Raﬂux AR

24 887 4 650

2,22 11,87

Cmdlm Eur opeAB- mg nr, 556622 8838 me_d site i Stockholm

o S22 av 8
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Granroc Real Estate Reflux AB
Org.nr. 559056-3853

Forandringar i eget kapital

Balanserat
Aktiekapital resultat
Belopp vid arets ingéng 50 502
Resultatdisp. enl. beslut av
Arsstimma: 1
Arets resultat

resultat  eget kapital

Arets Summa fritt
l 503

-1 O

Belopp vid &rets utging | 50 7 503
Resultatdisposition (kronor)

_____ 502 678
arets vinst 45

502 723

Styrelsen foreslar att
502 723
502 723

1 ny rdkning overfores

Styrelsen anser att foreslaget koncernbidrag dr forsvarligt med hédnsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stéller pé storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansriikningar med tillhérande noter.
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Granroc Real Estate Reflux AB
Org.nr. 559056-3853

RESULTATRAKNING _ 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intikter m.m.
Rorelsens kostnader
- Ovriga externa kostnader - -13 -1
o -13 -1

{
7  Rorelseresultat 13 1
f
{
{

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 13 484 24 336
[imnade koncernbidrag  -13471 . 2A3HM4

Resultat fore skatt I

Skatt pa arets resultat -0

Arets resultat - 0 n
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Granroc Real Estate Reflux AB
Org.nr. 559056-3853

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
i} Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 2 50 50
Fordringar hos koncernforetag 3 0 24 336
Summa finansiella anldggningstillgangar 50 24 386

Summa anlidggningstillgangar 50 24 386
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag | 13 974 501
Summa kortfristiga fordringar 13 974 501

Summa omsittningstillgangar 13 974 501

SUMMA TILLGANGAR 14 024 24 887

SinSavg o -
ot 51"5ﬂ'EEF3tMS;.F’S, RV, ROL, RD2 s




Granroc Real Estate Reflux AB

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Akftiekapital o 50 ___ 50
Summa bundet eget kapital 50 350

{
f
G
{
:  Bundet eget kapital
:
{
{
¢

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 503 502
Arets resultat o 0 - |
Summa fritt eget kapital 503 U3

Langfristiga skulder 4
Skulder till koncernféretag , 0 24534
Summa langfristiga skulder 0 h4 334

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag . 13471 . . 0
Summa kortfristiga skulder 13 471 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 024 24 887
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Granroc Real Estate Reflux AB
Org.nr. 559056-3853

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arswdowsnmgcn ar upprittad 1 enlighet med 4 arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning,

Tillgangar, avsdtiningar och skulder

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffnmgsvarden om inget annat anges nedan,

Finansiella instrument

Andelar 1 koncernforetag

'I mOdEI belaget 1edovisas andfelal i kon?(:emfil'etag in‘itialt till ans'ka;ffningsvﬁldet vilket il’lk]lldemi eventuel’la

laggs t111 anskaffmngsval det Skulle det vmkhga Var det vara lagle an det 1edov153de VAr det Skl 1VS$ andelzu na ned

till det verkliga viardet om vardenedgangen kan antas vara bestaende.

Nt?,d-skriiv-n:i:ng_a_v fi*n'fa nsiell a*nfiiggni-n gs*tifll gfm g

deﬁmeras som nuvardet av de uppskattade belalnmgal som tﬂltrangen generel ar. Nedsknvnmgal redowsas over

resultatrdkningen.

Inkomstskatt

Redowsnmgeu av inkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i resultatrikningen,
forutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapltal I sadana fall redovisas dven skatten 1 eget
kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakmngsmetoden pa alla vasenthga temporira skillnader. En
temporir skillnad finns néir det bokf6rda virdet pa en tiligang eller skuld skiljer sig fran det skatteméissiga
virdet. Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ér troligt att framtida skattemédssiga Sverskott

kommer att finnas mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2 Andelari k(m(:el{‘;'nférfetfag

Ingdende anskaffningsviirde

2023-12-31

2022-12-31

50

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

In‘gé’ien:de anskaffningsvirde
Koncernbidrag
Avgaende

50

2023-12-31

24 336

0
24 336

50

2022-12-31

4 158
24 336
-4 158

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

0

24 336

Utgdende redovisat virde
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Granroc Real Estate Reflux AB
Org.nr. 559056-3853
NOTER

Not4 Langfristiga skulder 2023-12-31

Amortering efter 5 ar

2022-12-31

24 334

Not 5 Koncernforhallanden

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 2 § upprittas inte nigon koncernredovisning.

Datum enligt signeringsverifikat

Peter Syrén Roger Wikstrom
Verkstéllande direktor

Magnus Skiold
Ordférande

Var revisionsberittelse har angivits i enlighet med datering i signeringsverifikat

Mazars AB

Ros-Marie
Auktoriserad revisor

fis g G

24 334
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Granroc Real Estate Reflux AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Granroc Real
Estate Reflux AB [6r ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
1'1uv15fmde blld av Glanmc Real Esl"lte Ruﬂux AB S f manswih
Ip}_s_u_l_tal__ lm At e_t enltgt Arsr edwlsmngslag_ﬁn | .
Forvaliningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

'Vi’ I;'i l'Istyl'km diii ffjl' au' bo’l'ag's'stﬁmman faststiller resultat-

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
fm;s*mr' 'V'i if.ii‘ abca-*oen'dg i fﬁi'rhﬁl'l'ande [’i’i‘l 'Gr"fmrt}c Real E*state:

fu.l.lg]ml vart y:k.csei_l.ska ansvar enhgt.dessq klafv..

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
D”et ir stylclsen @ch' velksl*i"ll'ﬂndze dite’ktﬁiien SOMm hz:u ansvaml’

dnakto:en ansvarar aven f Ot den 1111@11121 konlm]l som de

bedomer dr nodvindig (or att uppritia en .'1_1_sle;d0vnsl_nng_ som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pd misstag,.

Vid uppréittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstillande direktbren f6r bedomningen av bolagets formaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser nédr sa ér tilldmpligt, om

forhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsadtta verksam-

heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet

om fortsatt drift tilimpas dock inte om styrelsen och

-velkstallandﬁ: duektman avser atl llkwdela bDlaget upphma

'_ul_ _g;:)_lﬂ l__“l_’lg_@[ ay dLllc_l

Revisorns ansvar

Vara mal dratt uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhel inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och atl Iimnaen revisionsberittelse som innehaller vara

uitalanden. Rimlig sikerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ér

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alllid kommer att uppticka en vasumhg

felaktighet om en sfidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
ay oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om'de

R Transaktion 09222115557517449059

enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslul som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och haren professionelltl skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
B 1nskningsﬁtg&irder b’land a‘n‘nat uti’f'rﬁn dessa' Ii'S-k'Bﬁl‘ och

:mljd av Qagenthghetel ir hc}gle An fm en vasamll g
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en frstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for vir revision {or att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn 1ill
omstindigheterna, men inte for att-uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten 1 i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
uip.p?l-y.sﬂiﬂgai‘;.

dlll[ vid upplattandel av. arsmdwtsnmgen Vl dl:su ocksa en
slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som
avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fdsta uppmarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn etler,
om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysmngama OLh om amledowsmngen alel gel de

som .gel en latt.v.ls.an.de blld_
Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

i
Sty
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att med en rimlig gra
styrelseledameot eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt
avseende:

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning
for Granroc Real Estate Reflux AB for dr 2023 samt av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 {6rvaltningsberiitielsen och beviljar styrelsens

ledamoier och verkstillande direkioren ansvarsfribiet for

rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har ut{ort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
'an'Wm* mli‘gt d’enn'a beskrivs né‘irmam i av‘sni‘tl:et wa‘.‘mms

I_.Lﬂlgj_@_fll V.’ll_.l,__ylk:B.SeilSka ansvar .ﬁnhgi d_e:ssa RI.HV.,_

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhidmtat #r tilirickliga och
dndamalsenliga som grund [or vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

'mnefatl'u della bl’md annﬂl en bedﬂmmng av om utdelmngen Ar

om[attnmg ac,h 1131{61 stallu pa stonleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation #ir utformad sé att bokforingen, medels-

forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande

direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens

.nktlmjci och anwsmng'n GCh bland annat Vld[ﬂ de atgal der som

'overenss_mnmelsa med l_ag_ mh fOI all medel_sf@rvalmmgeﬂ ska
skotas pa ell betryggande sétt.

-Rew.s orns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart ultalande om ansvarsirihet, 4r atl inhémta revisionsbevis for
""" ad av sikerhet kunna bedoma om nigon

e forelagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan {6ranleda ersittningsskyldighet mot.
bolaget, eller

» pi ﬂftgﬁ}t annat sétt handlat i1 strid med aktiebolagslagen,
ﬁr‘srec-_l'trsiv-i-sn'i‘n’gfs'l-agen eller bﬂ'l3-ags-ordniin g{f‘n

balagets wnsl elle.n._ If’ml_usl_,.och .dm._me.d vart uttalandaﬂm deua.
dratt med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ér

forenligl med aktiebolagslagen.

Em— - Transaktion 09222115557517449059

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
foratt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Somen del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt eomdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlsposnmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réd {euskapama
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfcrs baseras pa
var professionella bedomning med utgdangspunkt 1 risk och |
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé

sadana Atgédrder, omraden och forhdllanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar
[attade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
fmhallandcn som dr relevanta fm vart uttalande;_ﬁm

f‘mslag tlll dlsposm(}nm betlaffande b@lagels vmsl e]ler 10rlust,
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Vér revisionsberittelse har Eimnats 1 Helsingborg den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Rose-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor
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AR 2023 - Granroc Real Estate Reflux AB
Huvuddokument

10-siclor

Startades 2024-05-14 14:06:00 CEST (+0200) av Thea
Norréng (TN) |
Fardigstallt 2024-05-16 17:11:02 CEST (+0200)

nitierare

Thea Norrang (TN}

Org. nr559323-1797
thea.norrang@granitor.se
+46762936374

Signerare

Magnus Skiéld (MS)
Personnummer 6309201959
magnus.skiold@granitor.se

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Magnus Lars Erik Skiéld"
Signerade 2024-05-14 14:27:04 CEST (+0200)

Kopians dverensstimmelse

Peter Syrén (PS)

Personnummer 7308204197
peter.syren@granitor.se

"PETER SYREN"
Signerade 2024-05-16 08:44:40 CEST (+0200)

med originalet intygas:
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Transaktion 09222115557517449059
Roger Wikstrém (RW) | Rose-Marie Ostberg (RO1)

Personnummer 196511056654 Pergon nummer 530993—35;30
roger.wikstrom@granitor.se |

BankiD

Oz‘-ﬂf Rager _W; ks_trom
Signerade 2024-05-14 14:37:34 CEST (+0200)

S--f_gn-em-de 2024 05-_1 6 16:48:48 CEST (+0200)

PR 5 - L oA % L] =

Rose-Marie Ostberg (RO2)
Personnummer 6309033980
rose-marie.ostberg@mazars.se

| Namnetsom retumedes frén svenskt BankiD var
"ROS-MARIE OSTBERG"
Signerade 2024-05-16 17:11:02 CEST (+0200)

Detta verifikat arutfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

- bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
“integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar in nehélletide
. dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstaller att integriteten av detta
'E do oku ment mk\uswe de dolda bilagoma kan bev:isas matematiskt och Oberoend’e av S”cr:i:ve Fér'er
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Granitor-gruppen

Granitor Properties AB ingar i Granitor-gruppen. Som en del av Granitor-gruppen marknadsfors alla bolag som
industriutvecklare terfinns Granitor-gruppens verksamheter inom tre huvudomraden; entreprenad, konsult och
service inom industri- och byggsektor, fastighetsutveckling och forvaltning, samt tillvéxtinvesteringar i
utvecklingsbolag. Granitor-gruppens verksamhet utgar frn Sverige, men 8r via de olika dotterbolagen lokalt

etablerad i ett flertal olika lander. Under 2023 omsatte Granitor-gruppen sammantaget 10,0 miljarder kronor och

sysselsatte 4 500 medarbetare.

Nedanstaende schema visar Granitor-gruppens olika affdrsomraden och dgarkoncernernas

majoritetsinflytande. Granitor Properties AB ingér i affarsomrade fastighetsutveckling och férvaltning.

 Granitor CONTRACTING - PORTFOLJEN
SULLELL L Entreprenad, konsultochservice

GranitorHoldING AB guaant=me Granitor Invest AB

mduroc AR industri, bygg ochinfrastruktur

20,0%

g - PROPERTIES - PORTFOLJEN
Fastighetsutveckling ochfdrvaltning

Granitor Properties. |
| Properities AB

o | | Utveckling och farvaltning av fastigheter, lokaler
23.9% | - Granroc och bostader
ﬁ Reai Estate AB

Granitor Growth GROWTH MANAGEMENT - PORTFOLJEN
LML Tilivixtinvesteringar| utvecklingsbofag

Investeringar tbanbrytande
Cordim Holding AB Cordim Europe AB . CorespringinvestAB  teknologierinom cleantechoch life science

[IELICE S S Ovriga innehav
ManagementAB

J Hel: och deldgda verksamheter
i andra sektorer

as by camg mtr mbalirdra e, e bl e hen mded e fam  al ek T

Hackholmssund
Konferens

Stads-~ och omradesutveckling

Granitor Properties ambition &r att skapa stadsdelar och omraden som far manniskor och féretag att vixa och
utvecklas. Vi ska bidra till att skapa den hallbara staden. Det handlar om attraktiva fastigheter med eftertraktat
innehéatl samt hog niva pa arkitektur, men ocksad om att skapa platser i husen och i staden dar vi trivs, vill stanna
upp och métas. Vi utgar fradn manniskans behov och skata samt ser vikten av stor variation och méangfald for att
bidra till en langsiktigt hallbar stad. Vi bygger inte bara enskilda hus utan skapar hela kvarter och stadsdelar som

ska halla lange. Det resulterar i omraden med stor potential som ménniskor girna soker sig till.

Granitor Properties erbjuder gynnsamma mdéjligheter for goda investeringar. Genom lyhérdhet for marknadens
behov och forvantningar skapar vi attraktiva visioner och malséttningar for projekten. Vi arbetar garna med
storre omraden dar vi genom var markutveckling skapar en detaljplan och byggrétier for byggnation. | samarbete
med andra kan vi sedan utveckla en hallbar stad. Vi arbetar med arkitektur, design och en helhetssyn for att
skapa levande stadsdelar. Genom en mangfald av anvéandningsomraden och upplatelseformer utvecklar

vi platser dar manniskor trivs och har férutséttningar att kdnna trygghet, inkludering och vélmaende.
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Bostadsbyggande

:de_l_ av lwss_tlle_n_ lnﬂm_ ar_lcltektur o_ch_deslgn arvi af‘ta banbryta n_de_, wlket_ger prest;ﬁe tll.l__saval _samarbetsparmers
som boende. Bostaderna praglas ocksa av god funktion med omsorg om detaljer for ett val fungerande
vardagstliv. Till férutsattningarna for bra ldgen och goda investeringar réknas nérhet tilt service sasom allméanna
kommunikationer, skolor, férskolor och handel. Granitor Properties finns i de geografiska lagen som méanniskor
stker sig till och erbjuder det bekvdma vardagslivet med projekt som sticker ut i méngden. Vi ldgger oclsa stor
vikt vid den sociala hallbarheten. Trygga och trivsamma miljoer som inbjuder till mdten och mangfald. Vara
bostéder erbjuds under varumarket Granitor och for manniskor som vill bo bra men betala mindre ér Lyckos vart
boendekoncept.

Kontor och kommersiella lokaler

| dagens arbetsliv &r sjélva arbetsplatsen ett uttryck for féretagets profil och en del av varumaérket. Lége, exteridr
och interiér samt innehall och service &r vikiiga faktorer for att locka ratt kunder och medarbetare. Granitor
Properties utveckliar sina kunders affarer genom inspirerande fastigheter och miljéer dar goda trender fangas
Upp och bidrar till foretagets synlighet i attraktiva sammanhang. Granitor Properties ar en partner som varnar om
kundens varumaérke och utvecklar kundens affdr med inspirerande lokaler och hég serviceniva. Arbetsplatser

erbjuds under varumarket Granitoroch under varumaérket World Trade Center driver och utvecklar bolaget ocksa
framgangsrikt kontorsfastigheter i Malmd, Lund och Helsingborg.

Granitor Properties utvecklar olika typer av lokaler sasom kontor, hotell, samhéllsfastigheter och lager och
logistik samt forvaltar egenutvecklade fastigheter, primért kontor och hotell.

Marknaden

Under 2023 har vl haf't en marlmad sam van‘t kraﬁzlgt paverkad aw en h@g mflatlon med efterfoljande hoga

efter pandemm och utbudsmrnmgar pé"'grund ayv pandeml och globala orollgheter skapade en snabbt stigande
inflation Over i stort sett hela varlden. Rantenivaerna steg med mer &n tre ganger den niva som gélide i borjan av
2022. Tillgangen till kapital paverkades ocksa av oroligheterna och affarsbankerna inférde en mer restriktiv
kreditgivning for att bevaka en osdker utveckling och kunna uppritthalla en beredskap for en finansiell
turbulens. Riskvilja har utvecklats till riskaversion.

Hushallens tidigare optimism vénde under 2023 och man minskade sin konsumtion. De hdga réntorna och de
6kade kostnaderna har tillsammans med fallande realléner inneburit en l4gre konsumtion som bidragit till
'mé'rk'b-ar 'i'-n'brnm'sn'i ng 'i d en ekenomiska 't’i‘llvéXt'en 'Pr“e*'ssade h'ushéill har tydlig’t 'dragﬁ: n-erpé 'ko'n'su mticnen

senaste penoden Framfor all't inom handel restaurang och byggsektmn Inflatlonstryck QCh rantehj_m-n.g-ar ger
sarskitt stor pa\ferkan pa bostadssektorn men ocksa pa ovriga sektorer inom bygg- och fastighet
Bostadsforsaljning har kraftigt pdverkats och for vissa produkter ach geografler har forsaljningen i prmclp helt
stannat av. Bostadsbyggandet har stannat av och vi ser sattningar pa 70-90% jamfort med 2021. Tydllg paverkan
har det ocksa varit pa transaktionsmarknaden for kommersiella fastigheter. Transaktionsvolymerna i Sverige
under 2023 &r de lagst uppmatta under de senaste 20 aren.

_nwa ﬁ.l’ GGh l. llﬂ_.lﬁ me.ci R]KSBEHKGHS_ mai_. N.a_r l_n.flats_anen _SJ_O.ﬂ:k under wnta_m -gj;ﬁl’ -d_;e-mar knadarna Bl’_l Sﬂﬁ.bb
riktningsforandring och prisade in snabba séankningar av styrréntor. Det gynnade inte minst aktiemarknaderna
som snabbt kade i vérde och réntorna pa langa statsobllgatlaner foll. Centralbankerna signalerar att
rantetoppen &r nadd och har aviserat rantesankningar. Marknaden réknar med att r&nteséniningar kommer ske
med start under varen/sommaren 20240_ch att w sedan kan rakna med et't antal sanknmgar under 2024 ech

fmansmrmgswllkar ser det ut att vara aterhallsamma vullkor aven under 20,-24 Detta 1va rt ‘fau unciet intedningen
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_S-t_ﬂbl_l-lﬁ-ﬂl’ﬁ _c_!; _|_ nﬂatn_@.n.. V_I _hr_ar m:ksa s_.et._t t-e_cke n p—a -att.-a.b_-l_l_zga_t-n;@--n-s m_a;;rk_nad_em_. b.o_.rj_ar fung_e_-ra _lgen e-c-h __a_-.t-t.--d en
skulle kunna vara ett alternativi samband med refinansieringar i marknaden. Den ekonomiska inbromsningen i
landet verkar gé in fér en mjuklandning. Den starkt fallande inflationen med lagre réntor och en arbetsmarknad
som troligtvis kan héalla emot baddar for en god aterhdmtning av den svenska ekonomin under 2025.
Utvecklingen under 2024 kommer troligtvis att praglas av optimism och en tro pavéandning, men dnda med en
stark paverkan fran den inbromsning och terhallsamhet som varit. Det &r dock inte latt att avg6ra hur djup och
ldng konjunkturnedgangen kommer att bli inom bygg- och fastighetsbranschen. Det kompllcerade och osakra
omvérldstéget gor att risken for nya produktions- och pris stornmgar inte &r obetydlig. Aven den svenska kronans
instabilitet och paverkan pa inflationen i Sverige behdver tas med | osakerhetsbedomnmgen framover.
Kostnader{or entreprenader och byggmaterial kommer forhoppningsvis att stabiliseras och kanske dven minska
under 2024. Det medfor forbéttrade mojligheter for bygg- och fastighetsbranschen att till slut ater erhalia mer
héallbara kalkyler pa kostnadssidan. '

Sarskilt om bostadsmarknaden

Det freligger ett fortsatt stort bostadsbehov i Sverige och det ackumulerade underskottet enligt Boverket
motsvarar cirka 180 000 bostader. Andra bedomare (Macrobond, SCB, SBAB m fi) menar att underskottet for
tillfatlet snarare endast &r 50 000 - 100 000 bostéder. Det arliga bostadsbehovet de narmaste aren &r
négonstans mellan 35 000-60 000 bostdder, beroende pa vilket institut som gjort berdkningarna. Helt klart &r
dock att det ackumulerade bostadsbehovet kommer att 0ka i landet de narmaste aren knutet till den léga

nybyggnationstakt som nu rdder. Boverkets beddmning &r att nybyggnaden av bostéder i landet kommer att vara
_e-n-dast C*a 19 5‘00*u-n-der 2‘02‘4 Det kanvara sé- att den b'edijmnin-ge'ﬁ éir nég@t-i év-e-rk*aht' och att n-y-bygfgﬁa‘t'ioﬁen'

58 0.00_ b.ost.ader Detta slscu.l.le mne.b_ara en .nadgang med na_r.m.a_r.e: .80.% jam.f.art,m.ed ar2_02‘1 | Nybyggnatmn.en. ay
bostadsratter i attraktiva lagen och med en attralctiv produkt kommer sakert ha storre mojligheter i takt med
S j‘un |<a-n- d:e- r-‘a‘f-nt-or,. en storre aktivitet pa bostadsmarknaden avseende Overlatelser och med stabila eller stigande

......

Sarskilt om kontorsmarknaden

Hyresmarknaden och efterfragan pa kontor har under 2023 varit stabil f6r fastigheter med rétt l4ge och innehall.

Manga foretag ser dver sina behov utifran nya arbetssitt som en f6ljd av andrat beteende efter pandemin.
KOnmrets rl’l h"a r bti'vit' mer komp[e'x och mf:‘sjl'ighet’en 'a'tt méta béde 'm'*ed arbetarnas 'o'c:hﬁj'retagEns be‘hc}v kré'ver

f.yl.la b.ehove,n av- soclal 33 mvaro, .s.amarbgete.,; koncemratmﬁ o.ch aterhamtn.mg. Kontorets funktlon;, lage och.

innehall & numera annu viktigare och mer betydelsefullt &n tidigare. Likasa dr bedémningen att flexibla

avialsvillkor, sdsom kortare avtalstangd och méjligheten att dela funktioner och ytor, kommer att férstarkas

yttertigare. Vi kommer att se en vaxande skillnad i attraktivitet, hyresnivaer och fastighetsvarden mellan samre

och battre kontorsfastigheter. Granitor Properties dger och utvecklar nya och moderna kontorsfastigheter pa

ratt lagen och med det innehall som efterfragas, vilket ar gynnsamt for framtiden.

'fastzghetsvard ena ha.r: .utve-ckl.ats.- Stig-a n.de. ranftor har mneb_u r|1: ok.ad..e...avkastn.l.ngskrav, .samtl.d |gt..har inflationen

inneburit Gkade driftnetton i talkt med att hyrorna réknats upp med indexutvecklingen. Nybyggnation av kontor
har minskat som en féljd av 6kade rantor och byggkostnader. Det innebar ett minskat utbud av bra kontor, vilket
bidrar titl och bor innebéra att de indexerade hyresnivaerna kommer att sétta sig som nya nivaer for

marknadshyran.

Sarskilt om marknaden for Samhaéllsfastigheter

Det'fi’n ns e't't' ‘fortsa*tt stort investeringsin’cresse fi:*rr I‘walitativa 'samhéllsfasti'gheter d v.S. fast-igheter‘ med

.Sam_hallafast:gheter anses vara ett rel_atlw_ kon Ju_nkturo_bemend_e.s_egment.. A.nalyser ,-ha-r- o.cksa wsat att
férnyelsegraden av utgaende kontrakt &r mycket hogi segmentet vilket 6kar intresset och sakerheten for
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investerarna. Behovet av nya lokaler och fastigheter inorn segmentet ar allméant mycket stort. Kommunernas
och regionernas allt tuffare ekonomiska férutséttningar gor att intresset ar fortsatt stort att hyra sadana lokaler

fastighetsvardena har paverkats av stigande avkastningskrav vilket gor att kalkylerna blivit svarare att fa ihop.

Sérskilt om marknaden for lager och logistik

Efterfragan pa moderna logistikfastigheter har varit stark pa senare ar. Avkastningskraven pressades ner till
mycket laga nivaer under forsta halvaret 2022. Segmentet beddms ha en fortsatt god efterfragan bland saval
kunder som sluttagare. Aven i det har segmentet &r intresset stort fér moderna, hallbara och anpassningsbara
fastigheter.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande direktéren for Granitor Properties AB far harmed avge arsredovisning och
koncernredovisning for rdkenskapséaret 2023.

Verksamhet

Granitor Properties AB, med séte i Stockholm utgdr moderbolag i Granitor Properties gruppen. Adressen till
huvudkontoret r Jungmansgatan 12, 211 11 Malmo.

Kencernen, nedan bendmnd Granitor Properties, ska genom hel- och delégda bolag utveckla, dga och forvalta
fastigheter och bedriva ddrmed férenlig verksamhet. | gruppens dotterbolag bedrivs verksamhet inom
fastighetsutveckling samt fastighetsforvaltning. Bolagen verkar savéil inom bostadssektorn som inom den
kommersiella sektorn och &r geografiskt koncentrerade till Oresunds- och Storstockholmsregionerna.

Granitor Properties utvecklar och forvaltar kommersiella lokaler och bostader. Enkelt uttryckt: vi skapar
bostader, arbetsplatser och stadsmiljéer dar manniskor vill bo, leva och verka. Vitror dessutom att samarbete
och ansvarsfulla affarer ar vagen till en battre framtid. Genom relationer som byg‘ger pa tillit, trygghet och
engagemang kan vi gbra en positiv skillnad. Av den anledningen samarbetar vi alltid med kunder, partners, stad
och kommun nér vi utvecklar fastigheter och stadsdelar. Vi tdnker lAngsiktigt och tar gérna ett helhetsansvar
fran ax till Limpa, hela vdgen till forvaltning. Med en professionell attityd bemoter vi hogt stallda krav pa design,
tidplaner samt hallbarhets- och kvalitetsaspelkter. Pa sa satt skapar vi basta mojliga forutsattningar for att de

som bor och jobbar i vara stadsdelar och omraden ska kunna ta vid och forma sin stad.

Verksamheten marknadsférs under olika varumaérken sasom Granitor, Lyckos, World Trade Center och Sesam
Self Storage. Granitor Properties har aven haft en egen entreprenadverksamhet for genomforande av utvalda
interna och egenutvecklade projekt. Under 2023 har den egna entreprenadverksamheten avvecklats.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Marknadslaget samt koncernens finansiering har paverkat koncernens bolag genom hegre bygg-och
rantekostnader samt starkt minskad forsétjning av bostéder. Bolagets fokus har legat pa att sélja byggstartade
bcstader samt mojinggora byggstart av nya bostader utn‘ran en mgsam bedamnlng av marknadslage och rlsker_

Under aret byggstartades andra etappen inom Embassy of Sharing i Hyllie med kontorsprojektet ”Drivbdnken”
omfattande 7 800 kvm, viltket lag i linje med bolagets matsattning. Daremot byggstartades farre antal bostéder dn
planerat, 140 stycken. 2023 pragtades istallet av-en ovanligt stor volym av projekt som fardigstalldes. Mer dn 600
bostader blev inflyttningsklara under aret och kunder flyttade in. Bland fardigstallda bostideringick 49
koaperatwa hyresra't'ter en trygg och eﬂerfragad boendeform for framforallt en aldre malgrupp Kaoperatwa

s.j_aw_hamtnm gs.i..ager unde;r Va rumarket S_.esam .Self S'to_rage_ et_t ka nmrsp ro:_j_ekt l ce.n_t_ra laﬁ.n gelh a_lm samt en
fastighet med centrumverksamhet inom Stationsstaden i Kavlinge. Det sistndmnda projektet ar satt till extern
fastighetsagare. Likasd genomfordes forsaljning av en forvaltningsfastighet pa Brunnshég i Lunds kommun.
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Granitor Properties koncernen har ocksa under 2023 slutfort en avveckling av sin underliggande

Vésentliga handelser efter rékenskapsarets utgang

Inga vasentliga héndelser efter rdkenskapsarets utgang finns att rapportera.

Forvantad framtida utveckling

Koncernens utdkade volym av egenutveciklade forvaltningsfastigheter som fardigstélls under 2024 och 2025
genererar stabila intakter och kassafloden som kan investeras i utvecklingsverksamheten. Projektportféljen
omfattar byggratter som medger ca 5,300 bostader och darutover ca 215.000 kvm f6r kommersiella
verksamheter sasom kontor, lager, logistik, hotell och samhéllsfastigheter. Portfoljen ar geografiskt spridd i
frémst Skanes véstra tillvéxtkommuner, Stockholm, Uppsala, Smaland och sddra Halland. Portféljens
diversifiering samt bolagets kompetens att utveckla sdvil bostdder som kommersiella fastigheter av olika slag
medfor att fokus kan riktas om mot det marknaden nu efterfragar. Darutdver finns mojlighet till forsaljning av

Forsalining och resultat
Koncernen har under dren 2020 - 2023 haft foljande utveckling, belopp i MSEK:
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 1168 1776 2447 1 586

Resultat efter finansiella
poster

Balansomslutning 3 082 3438 3 381 5416
Soliditet 50% 43% 42% 41%
Medeltalet anstéllda 94 123 115 114

31 81 134 32

Moderbolaget har under aren 2020 — 2023 haft foljande utveckling, belopp i MSEK:
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning : i i

Hesultaf efter finansiella 93 .05 .346 .0G7
poster

Balansomslutning 3011 3 302 1 869 4 432
Soliditet 17% 17% 34% 45%
Medeltalet anstallda . . i
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Hallbar utveckling i gruppens bolag

For oss innebér en hallbar utveckling att Granitor Properties aktivt arbetar for att ta ett l&ngsiktigt ansvar for
elologisk, social och ekonomisk hallbarhet. Granitor Properties har en genuin tradition av att ta samhéilsansvar
| de projekt som genomfors och i de fastigheter som forvaltas. Vi fokuserar pa att skapa miljoer som framjar
rso-c*iial. inte-ra-ktion -go-d' hél-sra och mé-ngfa ld sa-mt"t-rygﬁ-ghet sékerhet t-illgéngl.ighet -rekreation GCh es-‘te’tik

ml_l_mn g ska p_a _-s.u_n.d_a _|.n.0mhu.s_m a_lj_oer? _sa_k:e;rstalla en e_ffe;lmv resursanva n-d nin g,_.;o_ch bldra tlll.;.:en .ha[lb.ar
forsorjning. Granitor Properties skall bidra till en battre framtid genom att arbeta med atla aspelkter av
hallbarhet,

Granitor Properties hallbarhetsarbete utgar fran de globala hallbarhetsmalen for hallbar utveckling till 2030. En
viktig del i arbetet &r ocksa vart engagemang i Malmds lokala fardplan - LFM30. Granitor Properties var en av
initiativtagarnatill LFM30, med syfte att skapa en klimatneutral bygg- och anldggningssektor till 2030, Ramverket
och arbetsséttet inom LFM30 anvander Granitor Propertles i hela veriksamheten. Utifran Granitor Properties
hallbarhetsplan genomférs aktiviteter for att uppna uppsatta méal. Hallbarhetsarbetet och vara ansvarsfulla
affarer fokuserar pa sex omraden, klimat och miljo, arbetssétt och resursanvéndning, samarbete och
kompetens, sdkerhet och vélmaende, resultat och vardeutveckling samt affarsetik och kundvérde. Nya projekt
som startas skall klara satta mal och riktlinjer for hallbarhet,
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AGranitor Properties utvecklar och certifierar projekt och fastigheter i enlighet med certifieringssystemen
Mlljabyggnad eller Svanen. Certifieringen innebé&r att vi sakerstéaller att relevanta hallbarhetsindikatorer uppfylls i
alla vara projekt. Att anvédnda vedertagna certifieringssystem forenklar £6r andra att férsta vilken hallbarhetsniva

vara projekt uppfyller samtidigt som det starker vart varumérice.

Iwal'.tets.;l(__r_lterler for mann:l.ska ns uppleve tse,._av. stadsr,ummet .oc.h lwe..t_ mellan husen .et ar etl: enke.li: .satt att
synliggora och végleda oss sjélva i detaljerna som &r avgdrande fér om projektet upplevs enastaende eller inte.
Nér ett projelt &r fardigstalit mater vi framforallt resultatet av det sociala ansvarei via detta verkiyg som ett
komplement till certifiering enligt Miljébyggnad och Svanen.

Véra m‘él fé‘r"lc‘c}ldif}xi'd ut's'l'éi'ppﬁiljer L‘FMS‘OS mé’l’grfa‘n sviérden ‘FE:')r a-tt’ né- dit“g-‘éwi kli'm'atberékn'in'ga r"'i *'“‘i:'i:d'i'ga

m*i:e paverkar mannlskans halsa negatwt anvander Vi materlal som ar godkanda av Byggvarubedamnlngen VI vill
:hushalla med resurser m:h smrst paverkan gor w genom att eﬂerlamna sa lrte avfall som mc}jligt pa vara

:kﬂmmer tlll anvandmng !gen ech mangden avfau. som gar tlll depom blur mmlmal

Granitor Properties har en kultur och ett medarbetarskap som bygger p4 tillit, trygghet och engagemang, vilket
skapar forutsattningar for vdlmaende medarbetare och god lonsamhet. Genom att vi arbetar tillsammans sa
nyttjarvi vara resurser och kompetenser pa bésta satt.

Ytterligare ett satt fér oss att bedriva ansvarsfulla affiarer dr att samarbeta och engagera oss for att paverka
utvecklingen inom branschen. Vi &r darfor aktiva i en rad olika organisationer och samarbeten inom
h--ézu.bar.h-eﬁts_amrédet bland -an-n-at:fatj-a'nd-ej

® .Swe.d_en; G-I een Bu_l.ldmg .C.o.uncnl.,. SGBC

o Byggvarubeddmningen, BVB

e Byggradet (inom Byggforetaget)

o Lokal fardplan Malmo 2030 (LFM30)

e CCBuild -~ Centrum for cirkutart byggande

o CBBT - Centrum for byggande och boende med tré

e Avdetningen for Installations- och klimatiseringsléara, LTH (doktorand geoenergi)

o [nstitutionen for Byggteknik, Linnauniversitetet (doktorand trabyggnad)

Bolaget uppréattar inte ndgon hallbarhetsrapport utan hanvisar titl hallbarhetsrapport for koncernen vitken

redovisas som en del av arsredovisningen for Granitor Holding AB, 556138-8912 med séte i Stockhotm.

Personal

Att relkrytera, utveckla och behalla medarbetare ar prioriterade uppgifter f{6r Granitor Properties. Fragan om
adekvat bemannlng finns darfor hela tiden pa agendan. Granitor PrOper‘tles stravar efter mangfald och att
vidmakthalla en jamn kensmrdelnmg Personalen finns anstéallda dotterbolagen Granitor Property
Development AB Lyckos AB samt i Sesam Self Storage .perat:ons AB Att lyckas rekrytera utveckla c:jé(':h béhé‘llfa

b_e._r.oe.nde av.m_-e.dar_beta_rna..S- _prestatlaner. Da Va.rt r_ebul.t;a.t. ec.h vara k.u.nd.e,rs up_pfattmn.g | hog .gr.a.d, h_.anger
samman med vara medarbetares prestationer arbetar vi strategiskt med kompetensforsorjning och
ledarutveckling genom hela bolaget.
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Agarforhallanden

Granitor Properties AB &r ett heldgt dotterbolag till Granitor Properties Holding AB 559323-1805, med séte i
Stockholm.

Finansiell riskhantering

Att bibehalla en god och tit dialog med banker och andra finansinstitut dr ett viktigt arbete for styrelse och

ledning for att trygga bolagens externa finansiering. Genom god kontroll, kontinuerlig uppféljning och

likviditetsplanering hanteras riskerna for férsamrade avtalsvillkor med 6kade finansiella kostnader som foljd.

Koncernens finansiering kommer omférhandlas under 2024 och férhandling pagar utifran forslag till
affarsupplagg. Avtal beddms vara klara och tecknas fore sommaren.

inkép i koncernens verksamhet sker framst inom landets granser, vilket minimerar valutarisken, Genom tydligt
kommunicerade malvédrden for séljgrad fore byggstart samt kontinuerlig uppfoljning av stocken osélda bostéder |
produkiion hanteras risken for allifor stor kapitalbindning i pagaende bostadsprojekt och risken for
prisreduceringar. Genom nérvaro och god dialog med hyresgaster fangar vi tidigt eventuella kreditrisker i
kundstocken.

(Belopp i kr)

Till bolagsstémmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 552 761 001

Arets resultat -36 038 063
Summa 516 722 938

Styrelsen foreslaratt medlen disponeras enligt foljande:

| ny rakning Overtéres 516 722 938

Summa 516 722 938

rapporter aver forandringar i eget kapital, kassaflodesanalys med tillhOrande noter.

Betraffande bolagets resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar,

Ars redovisningen ar upprattad i KSEK dér inget annat anges.
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Koncernens Resultatrakning

2022

Roérelsens intakter

Nettoomsattning

Aktiverat arbete for egen rékning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintékter

Rérelsens kostnader

Ravaror och férmodenheter

Gvriga externa kostnader

Personalkosinader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda foretag

. Rorelseresuliat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster

Rantekostnader och liknande poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
ARETS RESULTAT

Hanforligt till:

Moderbolagets akileagare

Innehav utan bestammande inflytande

Transaktion 09222115557516099742 &

NOT

5,6

2023

1167 946

497 781

2 070

313 476

1667 797

~-B75 594
-791 693
-124 556

17713

-7 472

-868 005
-980 457
-144 087

-15 459
-293

2 320

5038

56 361
75 771

83 215

34 955
-37 340

30 973

-3 668

-36 807

27 305

34 300

-6 995

44 023

47 174
-3 151

27305

44 023
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02407120

23

Koncernens Balansrdkning

NOT

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbete

Forvaliningsfastigheter
Inventarier, verkiyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseftretag och gemensamt styrda foretag

Andra langfristiga innehav

Andra langfristiga fordringar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlédggningstiligangar

Omsittningstiligangar
Varulager mm
Projektutvecklingsfastigheter
Lagenheter och lokaler

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ovriga fordringar
Upparbetad ej fakturerad intakt

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Transaktion 09222115557516099742

10

13

14
15
16
17
18

19
20

4 851

743 230
16 510
1051

17 034
4 075
3 000

75 576
1747

4 616

700 469
8271
24 127

24 256
3. 575
3 000

1 443 301
108 210

1 604 060

752213
31944

1551 511

26 612
38

307 478
23 058
12 133

?34 1 57

80 173
16
3004
359 554
325 963
11 331

368319

294 415

780 041

2069 572

2 215 205

3 082 319

1833 770

3 437 830




_NOT

2023-12-31

_2022-12-31

EGET KAPITAL

Eget kapital

OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Annat eget kapital inkl arets resultat

Summa eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande

Summa eget kapital

Avsittningar

Ovri ga avsattningar

‘Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Fakturerad ej upparbetad intakt

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skuider till intressefdretag och gemensamt styrda foretag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulcler

Summa korifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516099742

21
22

23, 27

24

23,07

26

100

100
1.469 357

22 593

1526 350

19 370
19 648

1 469 457

22 838
1 492 295

16 741
21785

39 018

50 465

1 524 363
18 515

| = 737 e

1078 404

59 286
2 094

5 866
20 246
145 268

1542 878

129

52 392
100 394
5252

6 834
182

69 857
129 091

1311 164

3082 319

364 131

3 437 830
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F

orandring a

Aktie
kapital

Annat eget
kapital inid
arets resultat

v koncernens eget kapit:

Summa

eget kapital
huvudagare

Innehav utan
hestammande
inflytande

Summa

eget kapital

Belopp vid arets ingang 2022-01-01

Tillskott fran innehav utan bestdmmande

inflytande
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2022-12-31

Belopp vid arets ingang 2023-01-01
Tillskott fran innehav utan
bestammande inflytande

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2023-12-31

100

100

100

100

1422183

47 174

1 469 357

1469 357

34 300
1 503 657

1422 283

47 174

1469 457

1469 457

34 300

1241

04 748

-3 151

292838

22 838

-6 995

1423524

24 748
44 023
1 492 295

1 492 295

6 /50
27 305
1 526 350

Transaktion 09222115557516099742
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Koncernens Kassafl

2023

2022

Lopande verksamheten

Arets resultat

Justeringar for poster som inie ingar i kassaflédet

Avskrivningar och nedskrivningar

Andel | intresseforetag och gemensamt styrda foretags

resultat

Uppskjuten skatt

Forandring av rorelsekapital

Investering i omsattningstastigheter, netto

Okning (-) minskning (+) av varulager

Okning (-) minskning (+) av rorelsefordringar

Okning (+) minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av immateriella anlaggningstillgangar

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Forandring langfristiga fordringar

Forvary av intressebolag
Utdelning fran intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheien
Amortering av 1an fran kreditinstitut
Andra langfristiga skulder

Transaktion 09222115557516099742

27 305

7472
2629

-2 137

3 106

-691 088
-76 266
bh6 722

-131 242

44 023

15 459

-2 320
3127
774
36 568

-201 379

-3 498
383 966

-429 950

-285 786

-1 445
-44 427

608 817

-4 100

3 850

153 230

562 695

-290 766

31 950

6 750

I E— ]

209 776

397 988
15 801
24 748

-252 066

24 843

Signerat MS, PS, RW, DS, LDF, RO1, RO2, MO1, MO2

438 537

75 531
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2024071205443

Likvida medel vid arets borjan
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Likvida medel bestar av:

Banktillgodohavanden

Summa likvida medel

=rhiallen ranta

Betald ranta
Betald skatt

e Transaktion 09222115557516099742

269 572
24 843

194 041
75 H31

294 415

294 415

269 572

269 572

294 415

56 361
48 668

269 572

33 725
33 244
556
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rolagets Resultatrdkning

NOT

2023

2022

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster

Réntekostnader och liknande poster

Bokslutsdispositioner
Erhélina koncernbidrag

L amnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557516099742

-26 520

-22 650

.26 520

.22 650

33 859
35 749

.24 540

28 380

 -56 185

=02 345

23363

Arsredovisning 2023 Granitor
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NOT 2023-12-31 ~2022-12-31

2024071205444

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anléggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundtordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

s —iem————  Transaktion 09222115557516099742

475 676
930 700

475 676
606 080
814 000

1 406 376 l

2 391
1 176 981
146 000

1895 756

5941
1151 196
858

i 325 372

278 894

1157 995

247 928

1 604 266 .

3010642

Signerat MS, PS, RW, DS, LDF, RO, R32, MO1, MO?2

1 405 923

3 301 679
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NOT

2023-12-31

NS00

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa eget kapital

rritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapiial
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516099742

35

306,37
38

36,37

390

100

502 /61

-36 038

100

628 469
75 708

T M

516 823

L

552 761

292 861

1381 700
74 185

1 076 700
63

1411 835
5 291

1465 885

75
4 500

2493819

3 010 642

1282 933

3 301 679
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Fé

oranc

Iri ng

Aktie-
kapital

Fritt eget

kapital

Summa

eget kapital

Belopp vid arets ingang 2022-01-01

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2022-12-31

Arets resultat

Belopp vid arets ingang 2023-01-01

100

100

100

100

-75 708

552 761

516 723

-75 708
552 861

552 861
-36 038
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agets Kassafiédesanalys

2023

2022

Lopande verksamheten

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Ladmnade (+) och erhailna {-) koncernbidrag

Uppskjuten skatt

Forédndring av rorelsekapital
f:k-n-ir-;_g (=) minskning (+) av rorelsefordringar

Okning (+) minskning (-) av rorelseskulider

Investeringsverksamheten
Lan till (-) amortering fran (+) koncernfdretag
Forandring av langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan frén kreditinstitut
Amortering av lan fran kreditinstitut
Upptagna lan fran koncernforetag
Amortering av skuld till koncemféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets bérjan
Avrets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Likvida medel bestar av:
Banktiligodohavanden

Summa likvida medel

Erhallen ranta
Betald ranta
Betald skatt

-36 038

12776

-12 426
112 459

75 708

27 805
23 363

76 771

-324 620

668 000

-132 146

-160 000

343 380

683 000
-998 000

70 530
144715

-292 146

923 000
-628 000

1206 358
-1 258 224

380185

30 966

247 928
30 966

333 134

10 804

237 124
10 804

278 894

278 894

247 928

247 928

278 894

92 292

-89 034

247 028

33 859
35 748

[
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Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

NOT 1 Redovisningsprinciper och vérderingsprinciper
A‘l*-sredu.xffi-sﬂfi'l‘:_l8531.35611- och Bokforingsndamndens allménna rad BFNAR 2012:1 (K3) ullampas vid uppréttandet av
bolagets finansiella rapporter.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kkr om inget annat anges.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och de dotterféretag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt innehar
mer dn 50% av rosterna eller pd annat sitt har ett bestimmande inflytande. Koncernredovisningen #r Uppla’[[dd enhgt
forvarvsmetoden vilket innebér att eget kapital som fanns i dotterforetagen vid forvirvstidpunkten elimineras i sin
helhet. I koncernens eget kapital ingdr hirigenom endast den del av dotterféretagens eget kapital som tillkommit efter
forvérvet. Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver delas upp i eget kapital och uppskjuten skatteskuld.
Uppskjuten skatt hanforlig till drets bokslutsdispositioner ingdr i drets resultat. Den uppskjutna skatteskulden har

redovisats som avséttning. medan resterande del tillforts koncernens eget kapital. Om det koncernméssiga

:amkaﬁnlngsva]det for aktierna overstiger det i forvirvsanalysen upptagna vérdet av bolagets nettotillgan gar, redovisas
skilinaden som k{)ncelnma&,slg goodwill. Detta virde skrivs av koncernmissigt under en period upp till 10 ar.

Avskrivningstakten baseras pa férvirvens langsiktiga strategiska betydelse for koncernen. Internvinster inom koncernen
eltmineras 1 sin helhet.

Tl-llgallgal..ﬁ -a:v'satlmng,oc,h szk_u:l*der har virderats till anskaffmingsvarden om inget annat anges.

Intdktsredovisning

Intdkter 1 enty eplenadvelksamhet redovisas enligt successiv vinstavrikning, berdkning sker pa basis av utfort arbete vid
fpeuodens utgang 1 fmhallande tifl det beriknade arbetet for hela uppdraget. Hyresintdkter aviseras i térskott och
'pmodlqenas lmlart ;1 att endast den del som belopel pa pelmden led@wsas som mtakter Hyresavtalen klaSSIflceras som

att ullhandahalla en nyckel _________

intygsgivning av ekonomisk plan Ovrlga avtal som ha1 bel;ydelse tm bedomnmgen- ar -att Gramtor a[ar 31g att f1 an
foreningarna forvirva bostadsritter som viss tid efter slutbesiktning kvarstar osalda. Granitor dtar sig ocksé att mot
mar knademasm g msattmng under pmduktmnstlden ansvara fbr ekonomlbk oc.,h annan fom altmng samt att ersatta
'1;111 bos[ddf;'pm]ek[ enllgt punczpen f01 successty vmstavmknmg, wlket mnebar all mtaktema redowsas utlfran senast
lagda prognos och 1 takt med dess uppar betning och forsiljning i respektive projekt.

er ha,la bldlaget ar uppfyllda Ottemllga bldrag varderas tlll det verkllga Var det av det som erhalhts eller kommer att
erhallas.
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Varulager

Varulagret viirderas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och nettoforséljningsvirdet, varvid anskaffningsvirdet
beriknas enligt forst-in- {Orst-ut-principen.

Projektutvecklingsfastigheter

Projektutvecklingsfastigheter redovisas bland varulager och bestar av mark for framtida exploatering, fardigutvecklade
fastigheter som avses siljas samt pagaende arbeten avseende egenutvecklade projekt.

Finansiella instrument
Fmansml]a t11] gangdr och skulder redwlsas enllgt anskaffnlngsvaldemet@den Fmansmlla tlllgangm 1 mrm av

tlll fewal vel av tlllgangen Langﬁlstlga vardepappersmnehav vars velkhga valde ar lagw an det 1ed0V1sade vardet
skrivs ned till det verkliga virdet om vardenedgangen kan antas vara bestdende. Kortfristiga placeringar vérderas
lopande till det 14gsta av anskaffningsvardet och nettaforsaljmngsval det. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder
redovisas till upplupet anskaffningsviarde, vilket motsvarar nuvérdet av framtida betalningar diskonterade med den
effektivranta som berdknats vid anskaffningstillfallet. Kortfristiga fordringar redovisas till det 1dgsta av
anskaffningsvirdet och nettoforséljningsvardet. Kortfristiga skulder, vilka forvintas bli reglerade inom 12 méanader,
redovisas till nominellt belopp.

Fordringar och skulder i utlandsk valuta

Fordringar och skulder 1 utlandsk valuta har omréknats till balansdagens kurs. Skillnaden mellan anskaffningsviirde och
balansdagens virde har redovisats i resultatrdkningen. I den man fordringar och skulder 1 utléindsk valuta har
terminsékrats omréknas de till terminskurs.

Férvaltningsfastigheter

'Fowaltmngsfastlghetei redowsas 1:111 det lagsta av dnskaffnmgsvardet mmskat med planeﬂhga avskrwnmgar OCh

VAr deras en gdng pel ar tﬂl verkhgt varde av extem obemende va]:delmgsman Undei 2023 utfordes Valdenngama under
forsta kvartalet.

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Intresseftretag &r de foretag dédr koncernen har ett betydande men inte bestimmande inflytande, vilket i regel géller for
aktieinnehav som omfattar mellan 20% och 50% av rosterna. I gemensamt styrda for ei:dg'bedri-vs verksamheten
avtalsmissigt gemensamt av tva eller flera parter. Innehav i mtmssefmetag och innehav i gemensamt styrda foretag
'-redowsas enhgt kapitalandelsmetoden och virderas inledningsvis till anskaffningsvirde. Koncernens redovisade virde
pa innehav i intresseforetag och gemensamt styrda féretag inkluderar goodwill som identifieras vid forvirvet, netto efter

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Koncernens andel av resultat som uppkommit i intresseforetag och
gemensamt stylda foretag efter fcarvawet radowsas i zesultatrakmngen Acku mulemde tm andrmcral efter fm V&I‘VE[

'respektwe gemensamt styrt fare:tag Nar konwmen 1111:@ lfmgle har ett betydande mﬂytande omvarderas var je
kvarvarande innehav till verkligt virde och dndringen 1 redovisat virde redovisas i koncernens resultatriikning. Det
verkliga vérdet anvinds som det forsta redovisade virde och utgor grund for den fortsatta redovisningen.

Léiﬁei uﬁt—fgif-te-r

'-t111 gang som tar betydande tld att fa1 dwstalla innan den kan anvandas ellel saljas

~ Materiella och immateriella anldggningstillgangar

Materiella- och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar.
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[ anqlmﬁmngsvaldet ingdr utgifter som direkt kan hianforas till forvirvet av tillgangen. Materiella anldggningstillgangar

skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills,
beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde. For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i
'mi bmknmgen av betydande komp@nema bedomrs vara Vaqemlw Dessa Ullgangar har ddrfm delats upp I k@mponemer-

illl_gan_gal_ som inte delag upp 1 komponemer laggs tlll anskaftmngsvardet tlll den del tlllgangens prestanda Okal 1

forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas
som kostnader.

ny t._l;_]_an _d_t: pel_ lOd .!

Foljande avskrivningstider tillampas:

Balanserade utgitter f6r utvecklingsarbete 5-10ar
Inventarier 5-10 ar
Maskiner 5-10 ar
Forvaltningsfastigheter 25 - 65 ar
Nedskrivning

Skulle en indikation om en virdenedgang betriffande en tillgang foreligga faststills dess atervinningsvérde. Oversti ger
u]lgangms bokforda virde atervinningsvérdet skrivs tillgadngen ner till detta virde. Atervinningsvirdet definieras som
det lmg%la av mar knadsval det oa,h nyttjandevaldet Nyttjandevardet defmleras som nuvardet av de uppskattade

Leasing

Leasingavtal klassificeras -a-ntin@gen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing foreligger da de
ekonomiska riskerna och férmanerna férknippade med leasmgob]e ctet 1 all vasentlighet har {orts Over till leasetagaren. 1

annat fall dr det friga om operationell leasing. Bolaget har inga visentliga finansiella leasmgavtal varfor samthgd
leasmgavtal redovisas som operationella leasingavtal, vilket innebdr att leasmgavglften fordelas hinjart dver
leasingperioden.

Avsittningar och skulder

Skulder har, om inte annat anges nedan, upptagits till anskaftningsvarden med sedvanliga reserveringar tor upplupna
kostnader. Avsittningar har gjorts for kdnda eller befarade risker efter mndividuell prévning.

Inkomstskatter
Redovisning av inkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas 1 resultatrikningen, férutom i

de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. I sddana fall redovisas dven skatten i eget kapital.
Upp%kjuten skatl 1ed0v1sas enllgt balansraknmgsmetoden pd alla vasenth ga tempmara sk1.l.lnadu En temporar skillnad

Narstaende foretag
Samtliga transaktioner med nérstdende har skett pd marknadsmissiga villkor.

Kassaflédesanalys
Kassailode::.analy:)en har upprittats enligt den indirekta metoden varvid justering skett for transaktioner som inte
medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras, [6rutom kassa- och banktﬂlgodohavanden kortfristiga

likvida placezmgm som litt kan omvandlas till ett kiint belopp och som ir utsatt for en obetydlig risk {or
vardefluktrationer.
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NOT 2 Uppskattriingar och bedomningar
Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer séllan att motsvara
det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan komma att leda till risk f6r védsentliga justeringar 1

virderas till nedlagda kostnader alternativt verkligt virde, om detta understiger anskaffningsvirdet.

Marknadsvirdet pa bolagets fastigheter overstiger det bokférda virdet och forst vid en varaktig nedgang paverkas de
redovisade virdena pa bolagets fastigheter.

OVRIGA NOTER

KONCERNEN
NOT 3 NETTOOMSATTNINGENS FORDELNING PA

VERKSAMHETSGRENAR OCH GEOGRAFISKA MARKNADER

Nettoomséttningen fordelar sig pa verksamhetsgrenar enligt féljande:
2023 2022

Entreprenad 129 578 311658
Fastighetsutveckling och hyresintakter _ 1 038 368 1464062

Nettoomsattningen fordelar sig p& geografiska marknader enligt foljande:

Sverige 1167 946 1775720
Ovrigamarknader _ :

2023 2022

Offentliga bidrag 1 699
Ovrigaintakter 8t

Summa 2 070

NOTS = OPERATIONELLA LEASINGAVTAL

2023 2022

Bolaget som leasetagare
Periodens operationella leasingavgifier 9788 12 341

Leasingavgifter forfaller enligt fljande
Inom ett ar 8 303 8710

Senare an ett ar men inom fem ar 16 440 16 322
Senare &n fem ar S .

Summa e o Py

Leasingavgifterna avser huvudsakligen hyra av lokaler och bilar.
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205448

3
1

24071

20

Bolaget som leasegivare

Periodens intaktsforda variabla leasing

L easingavgifter forfaller enligt foljande

Inom ett ar

Senare dn ett &r men inom fem ar
Senare &n tem ar

gﬁif’[e_r

2023 2022

56 819 44 084

58 202 59 031

120 481 196 521
114 325 64459

Summa

NOT 6 REVISIONSARVODE

293 008 320011

Summa

Mazars AB

Revisionsuppdraget
Skatteradgivning

Ovriga tjanster

2023 2022

1 803 2103

NOT 7 PERSONAL

T 0013 2983

Medeltal anstéillda

Sverige

2023
Anstallda Varav man

94 56%

Anstillda Varav mén

123 61%

Summa

Kénsfordelning

04 56%

Styrelse
2023 2022
4 4
1 1

123 6%

VD o Foretagsledning
2023 2022

5 4
4 4

Transaktion09222115557516099742
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LONER OCH ERSATTNINGAR

2023

2022

| 6ner och ersattningar

Varav tantiem

Sociala avgifter

Styrelse o VD

Guriga anstalida

Styrelse o VD Ovriga anstéllda Styrelse o VD Ovriga anstilida

7 224
2 393

Pensioner

2 500
21103

65 805
772

Ovriga
kostnader

6982
2 208

Pensioner

1721
25 641

79 786

2022
23 326

Summa

23603

27362

25348

NOT 8 FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande

resultatposter

Réanteintakter

Ovriga finansiella intakter

2023

56 361

2022

33 725
1230

Rantekostnader
Kursforluster

Ovriga finansiella kostnader

56 361

-75 252

-919

34 955

-37 062

=217

Summa

NOT 9 SKATT PA A

~37 340

2022

-239

-36 568

Summa

——  Transaktion 09222115557516099747
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SKILLNADEN MELLAN SKATTEKOSTNAD OCH SKATTEKOSTNAD
BESTAR AV FOLJANDE KOMPONENTER:

BASERAD PA GALLANDE SKATTESATS

Resultat fore skatt
Teoretisk skatt (20,6%)

Permanenta skillnader

Ej avdragsgilla kostnader

E| skattepliktiga intakter
Utnyttjat underskottsavdrag
Omvardering av uppskjuten skatt

-dustermgar tadagare ar

30 973

-6 380

33017
650.

1423

41 485

-34 254

'Skattekastnad

NOT 10 BALANSERADE UTGIFTER FOR

UTVECKLINGSARBETE

'Vld_ a-rets.-_borjan.

Arets investering

2023-12-31

5326
1 445

2022-12-31

5 326

Summa

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bf:')-rj-an-

6771

=710
-1210

5 32-56'

Summa

Redovisat varde

NOT 11 FOHVALTNINGSFAST!GHETEF%

-1920

a4 851

=710

4616

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Arets investering

Arets omféring fran pagdende nyanléggning

Arets forsalining/utrangering
.m klassuflcenng

2023-12-31

796 203

58 368

2022-12-31

700 997

Summa

Transaktion 09222115557516099742

854 571

796 203
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -95 734 -81 413
Arets avskrivning -15 607 -14 321

« IO LA L

Summa - A11341 95 734

Redovisat varde 743 230 700 469

Enligt den vardering som utidrdes | mars 2023
av extern oberoende part utgjorde koncernens
fastighetsvéarde: 930 500 832 187

Skillnad jmf redovisat varde 187 270 181718

Under aret har rénta aktiverats med 1 131 (785) kkr.

NOT 12 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets borjan 17 260 11253
Arets investeringar 83 .
Arets omféring fran pagaende nyanlaggning 9 052 8 647
Arets férsaljning/utrangering - -2 640
Summa o 26395 17 260

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -8 989 -11 201
Arets avskrivning -896 -428
Arets férsaljning/utrangering 2 640

— _ e

Redovisat virde 16 510 8271

2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets borjan 24127 4 369
Arets investering 44 344 08 857
Arets omféring fran pagaende nyaniaggning -67 420 -79 099
e e o YETT
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NOT 14 ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH GEMENSAMT
STYRDA FORETAG

2023-12-31 2022-12-31

Redovisat enligt kapitalandelsmetoden

Redovisat varde vid arets ingang 24 256 18 634
Arets inkép och emissioner 4100 7 502
Arets utdelning -3 850 -4 200
Arets resultatandelar -7 472 2 320

Summa : - - 47034 24256

Foretag Organisations nr Site
Holding i Vasterparken AB 556975-1695 Stockholm
Bergaliden Utvecklingsbolag i Helsingborg AB ~ 559434-7105  Helsingborg
Allbygg i Héganéds AB 556710-4384 Hoganas
Serneke Granitor Holding AB 559157-8876 Gioteborg

Redovisat varde

2023-12-31 Kapitalandel

12 691 50,0%
100 25,0%
2213 49,9%
2030 50,0%

Summa

OT 15 FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG OCH

&

17034

GEMENSAMT STYRDA FORETAG
2023-12-31 2022-12-31

Vid arets bo rjan 3 575 3 575
Arets utlani ng 500 .

Redovisat viirde ' 4075 3 575

NOT 16 ANDRA LANGFRISTIGA INNEHAV

2023-12-31 2022-12-31

Vid arets bdrjan 3000 2 500
Arets forvary 500

Redovisat viarde - o 3000 3000
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NOT 17 AN

Vid arets borjan

Arets utlaning

Ombklassificering

Arets aterbetalning

2023~12-21

830 893
55 000
-146 000
-664 317

2022-12-31

739 614
631 000

-539 721

R&iﬂwi sat viarde

NOT 18 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

75 576

830 893

Vid arets bérjan

2023-12-31

4853
«3 106

2022-12-31

41 421
-36 268

Arets kostnad (~) f Intakt (+)

,ﬁedamsat varde

1747

4 853

":)en uppskjutna skattefordran som avser underskottsavdrag uppgar tlII 1 998 I(kr (1 834 kkr) 'S'am'tllga undergkattsavdrag

i}(kr) val der‘ats

Den uppskjutna skattefordran for moderbolaget uppgar till 0 kir. Moderbolagets underskotisavdrag uppgar till 199 907 kkr
(163 869 kki) och har varderats till O kkr.

UPPSKJUTEN SKATT AVSEENDE TEMPORARA SKILLNADER
ATEHFINNS | F.LJANDE POSTE 2

e
1834
6 505
116

2023-12-31
Skattemassiga underskottsavdrag 1998
Ovriga avsattningar 6877
Ovriga poster 57

Avgar skulder
-7 155
1747

4853

Forvaltningsfastigheter
Redovisat varde

NOT 19 UPPARBETAD EJ FAKTURERAD INTAKT

2023-12-31 2022-12-31
151 362
-128 304

23058

Upparbetade intakter 1 440 132
-1 114 169

325963

Fakturerade intakter

Up Pér'-bﬁeiéfd 91 fakturerad intsikt
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NOT 20 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Upplupna intékter
Forutbetalda hyror

Forutbetalda forsakringar
Ovriga poster

2023-12-31

2022-12-31

1442

1767
740
7 382

Summa

NOT 21 AVSATTNINGAR FOR PENSIONER OCH LIKNANDE

FOHPLIKTELS_H

11331

Vid arets bérjan
Arets au:sétt’ni'n_g

2023-12-31

16 741

2 629

2022-12-31

13 614
3127

Summa

NOT 22 OVRIGA AVSATTNINGAR

19370

16 741

Vid arets bdrjan

Avrets avsattning

Arets utbetalning

2023-12-31

21 785

2 336
4473

2022-12-31

21 011
-2 199

Summa

Ovriga avséttningar bestar av

Garantlavsattmngar

19 648

19 648

21 785

21 785

Summa

Ovrlga avsattmngar avser t:ll starsta del garantuataganden for kostnader som kan uppsta under garantmden

vasentlig.

Transaktion 09222115557516099742
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21786

'wd avslut Framtlda betalnmgar .nwardesberaknas ej da t:dsaspekten for nar betalmng erlaggs ;nte bed@ms vara
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NOT 23 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Forfaller 1-5 ar fran balansdagen
Forfaller mer &n 5 ar fran balansdagen

2023-12-31

6 828
148 494

2022-12-31

1392216
132 147

F{edévii_%sm V2 rde langfristig del
Kortfristig del

155322

1 078 404

1 524 363
129

Summa

1233726

1524 492

NOT 24 OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER

Forfaller 1-5 ar fran balansdagen
Forfaller mer &n 5 ar fran balansdagen

2023-12-31

18 215

32 250

2022-12-31

Redovisat vérde langfristig del
Kortfristig del

50 465

-y

Summa

o0 465

NOT 25 FAKTURERAD EJ UPPARBETAD INTAKT =~

Fakturerade intékter
Upparbetade intakter

2023-12-31

2022-12-31

703 522

-651 130

NOT 26 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

Léner och sociala avgifter
Forutbetalda intakter
Rantekostnader
Fastighetsskatt

Ovriga poster

2023-12-31

25 868
8 045
32 169

79 186

2022-12-31

29 493
3 667
5 585
4 046

80 300

Summa 145 268 129 091
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EVENTUALFORPLIKTELSER

NOT 27 STALLDA SAKERHETER OCH

Stallda sakerheter for skulder tili kreditinstitut

Fastighetsinteckningar
Andra langfristiga fordringar
Ovriga f@rdrmgar

2023-12-31

1 190 750

146 000

2022-12-31

964 000
814 000

Summa

Stéllda sédkerheter for évriga skulder och
avsdattnin gar

1 336 750

19 370

1 778 000

16 741

Andra Iangfrlstiga fordrmgar

Summa

2023-12-31

16 741

2022-12-31

Borgensataganden

Summa

MODERBOLAGET

1_25: 300

Mazars AB

Revisionsuppdraget
Skatteradgivning
Ovriga tjanster

2023

358

2022

Summa

NOT 29 PERSONAL

358

Konsfordelning

Man
Kvinnor

Styrelse

2023
4
1

2022

VD och
Figledning
2023
5
4

2022

Summa

Inga anstéllda i moderbolaget
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NOT 30 FINANSIELLA POSTER

Qvriga rénteintakter och liknande
resuliatposier

Rénteintékter fran koncernbolag
Ovriga ranteintakter

2023 2022

Summa

Rantekostnader till koncernbolag
Ovriga rantekostnader

sSumma

NOT 31 SKATT PA ARETS RESULTAT

Uppskjuten skatt

2023 2022

: -23 363

Summa

NOT 32 ANDELAR | KONCERNFORETAG

Redovisat varde vid arets ingéng

- T

2023-12-31 2022-12-31

475 676 475 676

Summa

Foretag

Granitor Projects AB
Lyckos Concepts AB
Granitor Concepts AB
Granitor Real Estate AB

556319-4249 Stockholm

——— —
Redovisat varde

Org.nr Site 2023-12-31 2022-12-31
316 058 316 058

35 582 35 582
559113-9760 Stockholm 50 50
559028-1357 Stockholm 787 787
556825-7074 Stockholm 123 199 123 199

Summa

Transaktion 09222115557516099742

- 4??5 676 - 475 676
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ANTAL

ANDEL

Lyckos Concepts AB

Granitor Concepts AB

Granitor Rea) Estate AB

250 000

1 020

50 000

50 000
1 000

andelar/aktier Kapital

100%

100%

100%

100%

1105/&

Rost

100%
100%
100%
100%
100%

NOT 33 FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG

Vid arets bérjan

Arets utianing

Arets aterbetalning

2023-12-31

006 080
372 000

2022-12-31

473 934
207 000
-74 854

Redovisat virde

NOT 34 ANDRA LANGF

—— 930 —

RISTIGA FORDRINGAR

606 080

Vid arets borjan
Omklassificering
Arets &terbetalning

814 000
55 000
-146 000
-723 000

2022-12-31

654 000
631 000

-471 000

Redovisat varde

NOT 35 EGET KAPITAL

814 000

Antalet aklier uppgar till 1 000 st och kvotvardet ar 100 kr per aktie.

Férslag till resultaidisposition:

Till bolagsstammans férfogande star:

Baianserat resultat

552 761 001
-36 038 063

Styrelsen foreslar att:

| ny rakning dverfores

516 722938

516 722 938

sSumma

516 722 938

Transaktion 09222115557516099742




NOT 36 SKULDER TILL KR

Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller mer &n 5 ar fran balansdagen

2023-12-31

2022~12-31

1.391 700

Redovisat virde langfristig del

Kortfristig del

1 076 700

700

Summa

NOT 37 STALLDA SAKERHETER

1076 700

1391 700

Stéllda sékerheter or skuider till kKreditinstitut

Fordran koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

2023-12-31

146 000

2022-12-31

577 700
814 000

Summa

NOT 38 SKULDER TILL KONCERNFORETAG

1 076 700

1700

2023-12-31

NOT 39 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2022-12-31

74185

Ovriga upplupna kostnader

2023-12-31

5 221

2022-12-31

4 500

Summa

Transaktion 09222115557516099742

4 500




NOT 40 EVENTUALFORPLIKTELSER

o 2023-12-31 2022-12-31
i Borgensataganden 126 300 73 025

= Borgensataganden till forman for
G koncerntoretag 180 236 267 859

Summa - 306536 340884

Granitor Properties AB &r ett helagt dotterbolag till Granitor Properties Holding AB 559323-1805. Overgripande

koncernredovisning uppréattas av Granitor Holding AB 559138-8912 med séte i Stockholm.

Datum enligt signeringsveritikat

Magnus Skiold ” - Roger Wikstrém
Styrelseordférande

David Sundin

F{tjé:é—Magri'e- és-tbzerg. # ' Michael Olsson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Arsredovisning 2023 Granitor Properties AB | 39
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Granitor Properties AB
Org. nr 556752-7196

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen och

kmcemredawsmng&n for Granitor Properties AB for &r 2023, som
ingdr fran sid 7 i detta dokument.

En'ligt:vﬁr' uppfat'tninﬂ har ﬁ'r‘sredwisni‘n gen 'ochkancemredta--

i alla vasenthﬂa avseenden rattvlsande blld ay mmdarbalaﬁets mh
koncernens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av
dessas finansiella resultat och kassaflgde for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
ﬁrsltedﬁ-visﬂingens; ac-h.Lkoncemredwisningens.._fj-vr“iga delar.

QGh _.b alansrakmngen_ | for mo d&rbﬂlagetmh kﬂn cernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvarenligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimitat #r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annarn information dn drsredovisningen ach
Foncernredovisningen

Detta dokument innehaller #ven annan information dn drs-
redovisningen och koncernredovisningen, och aterfinns fore sid 7.

Det dr styrelsen och verkstillande dlrekt(}rerl som har ansvaret {or
denna andra information,

redaws‘nmgen omfattar inte denna mfarmatmn {)Ch vi gc}r inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen och
kmcernredwiS'ningen "fir de’t' vf‘irt ansvar att' 'l%isa 'den inform'atit}ﬁ
utst_racknl_ng ar ch-rﬁ_nllg ma_d arsradwlsmnge,_n och
koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi.i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om

informationen i Gvrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbéte som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller

en visentlig felaktighet, #r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstilllande direktirens ansvar

Det dr styr%cl's.'en och verkstillande direktbren som har ansvaret for
att drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de
ger én rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddmer drnddvéndig for att uppritea en arsredovisning och
kancemredwisni'nﬂ som in‘te i’nn‘ﬂhﬁller -n‘iigra v:?isentliga

Transaktion 09222115557516099742

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen

ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedémningen av

bolagets @ch kgncemens fmmaga att fortsiitta verksamheten. De
upplyser, ndr sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka

iformagan att fﬁrtsatta verksamheten OCh att anvanc}a antaﬁandet om

Revisorns ansvar
'Vfira mél 4 att uppnfi en rim’lig grad ay- sﬁkerhet om huruvida

'-mnehaller naﬂra vasenthﬂa felaktlﬁheter vare sw dessa bemr pa
.aeﬂentllghetﬁr eller pd misstag, och att lamnd en revisionsberittelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet @r en hog grad ay

sikerhet, men dr ingen garanti {01 att en revision som utférs enligt

ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommier att uppticka en

viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om
-.de enskllt eller t1llsammans nmhgen kan farvantas paverka de

:_arsredowsnmgen o-:_:h_ka-ncemre.d@wsmngen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom:

® identifiemr och bedﬁmer vi riskerna ftﬁ'}r vﬁsen’t]’i ga fEIdkti'ﬂheter'

berer pa eegenthgheter eller pa mlsstag, ulformar och utfor
oranskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamélsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
uppticka en Vasenﬂig telaktighet till 161jd av Oeﬂenthgheter ar
hogre 4n for en visenthig felaktlghet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalsknmg, avmkthga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en fOrstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som harbetydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hiinsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten.i
den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande

direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

»  drar vi en slutsats om 'lﬁa'mpligheten iatt 'Styrélsen och
w-.d uppr_at-ta:ndat-av arsmdwlsnmg@n mh_
koncernredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
-fﬁ’rhﬁllanden som kan 'leda till bet‘ydande 'tvival om balag‘e‘ts

zslutsatsen att det fmns en vasentlw asakezhetsfaktor maste V11l
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysnmgarna

i arsredawsmngeu {)Ch koucemredawsmngen om dan

_otlllrackh g"l, mﬂdlﬂem uttaiandet om arsredmisnmgen O-Gh-

ﬁw H?i Qe

..1



koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen, Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre Kan
fortsitta verksamheten.

¢ utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om drsredovishingen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som
ger en riittvisande bild.

¢ 1nhdmtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen {or enheterna eller
affdarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,

dvervakning och utforande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvarig for vara uttalanden.

’V‘i 'mﬁs'te informem styr‘e’lse’ﬂ om b"lant':l anriat rﬁviéionens planerade
mformera om betydelsefulla 1akttaﬂelser under revisionen, dﬂflblal"ld

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Uttalanden

Utéver vér revision av Arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning f6r Granitor Properties AB {6r ar 2023 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
'V'i' iilIStyrker a'tt hala'gs?stfzimman disponerar Vinsten enligt fﬁrsl_'a,;g;ezt--i'

'ver_ks_tallande..dlre_kt@rm ‘_ms.varsfrzhat__ f_ar rake_nsk.apsaret.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi #ir oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

"Vi a'ns'er' zitfde re’visi'ﬂns{ﬁevis’ *u"i‘ har“in:h;imtat ir til:lrﬁcklzi ga och

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det 'zir s’tyrelsen som hlﬁ'r’ éinsv'aret fiﬁr f“ﬁ"r'sl'aget' till dispasitimer

--mnefattal detta bland annat en bedmmnmg av.om utdelmngen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

-Styrelsen ansvarar for bolagéts organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets och kﬁncernens akommlsk.a s1-tu-a-t10n och at tillse
'forvaltnmgen ech bolaﬂﬁts ekanomlska angelagenhetel 1 ovrlgt
kontrolleras pi ett betryggande siitt: Den verkstillande

direkitren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de ﬁtgardar som dr

—— ———  Transaktion 09222115557516099742

Signerat MS, PS, RW, DS, LDF, ROl ROZ, !

nodvindiga fOr att bolagets bokforing ska fullgéras 1
werensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska

Revisorns ansvayr

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren 1’ ndgot visentligt avseende:

e fOretagit niagon dtgird eller gjort sig skyldig tll ndgon

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
'balaget eller

Vart mal betraffdnde revisionen av farslaget tﬂl dzspos’iti{mer av

bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt
med aktiebolagslagen.

att en revision sam utfars enllgt god rewsmnssed Sverlge alltld
kommer att uppticka: atgalder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag nill

dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

anvander Vi pmfesm-en-ellt omdome Gch har en pmfessumellt
skeptlsk mstallmng under hela revlslonen Granskmngen av
ferlust gmndar 51g framst pa revisionen av rakenskaperna Vllka
tillkommande granskningsétgiirder som utfrs baseras pa var

professionella beddmning med utgangspunl{t i risk och viisentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omréaden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
diir avsteg och overtriidelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,

v1dtagna atgarde:r OCh andra fﬂrhallande:n sem ar relevama fm' Vﬁrt

sty-rels;e-ns ;.fors.lag tl;ll d,.l;Sp.f);Slt;I@Ilﬁl' be.;traffande. balage:ts -v-..i.nst EI.jler-
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med

akticbolagslagen.

av var elﬂktmmska- underskr._lft,-.-

Michael Olsson
Auktoriserad revisor

Rose-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor

W% < ‘mﬂ;-"’"- W W |
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Initierare
hea Norrang (TN)

Granitor Portfolio Management
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Signerare
Magnus Skidld (MS)
Personnuimimer 6309201959
magnus.skiold@granitor.se
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Peter Syrén (PS)
Personnummer 7308204192
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_:.iz-é:n"sveﬂzskt BanklD var Naém--n.: iu:.-des fran svenskt BankiD var
"Magnus Lars Erik Skidld" . "PETER SYREN"
Signerade 2024-04-25 10:20:14 CEST (+0200) | Signerage 2024-04-25 17:27:30 CEST (#0200
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Roger Wikstrém (RW)
Personnummer 196511056654
roger.wikstrom@granitor.se

Namnet som returnerades fran svenskt Bankl!D var "Karl
Olof Roger Wikstrom”
Signerade 2024-04-26 05:56:49 CEST (+0200)

Lisa Dominguez Flodin (LDF)
Personnummer 197204128206
lisa.dominguez-flodin@granitor.se

Signerade 2024-04-25 10:45:33 CEST (+0200)

213

David Sundin (DS)
Personnummer 7906141416
david.sundin@granitor.se

Namnet som returnerades frin svenskt BankiD var

"David Hakan Sundin”
Signerade 2024-04-25 10:44:14 CEST (+0200)

Rose-Marie Ostberg (RO1)

Personnummer 6309033980

rose-marie.ostberg@mazars.se

"ROS-MARIE OSTBERG"
Signerade 2024-04-26 07:39:17 CEST (+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557516099742
Rose-Marie Ostberg (RO2) Michael Olsson (MO1)
Personnummer 6309033980 Personnummer 197403285138
rose-marie, ostber; 24 @Mmazars.se michael.olsson @mazars.se
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BankID

fén: svenskt BanklD var
Signerade 2024-04-30 10:24:20 CEST (+0200)

Namnet sorn returnerades fran svenskt BankiD var
"MICHAEL OLSSON"
ngnerade 2024-04-26 08:1
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Mlchael Olsson (M!Z)
Personnummer 197403285138
michael.olsson@mazars.se
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| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i ku rsiv stil arsakert verifierad av Scrlve Se de dolda

| bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
| som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstaller att mtegrlteten av detta
| dokument, inklusive de dolda hilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive, For er

| bekvamhghet tilthandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
;% pa htth //scr[ve com/verufy

P e e T Wk e M .g-\.-l- .:..cs,rm HW B My et A u el I Sy F LT R T T ety | [ T R Y R RN L N S il e aernHE Flaida TN R AR .'ﬂ' Jala "z 1A S AT EC s AL e e A D L M T ek B e T A e L AT S e e TR RSN R e R Ty et e e TR DT Ara TR L el RTTAAT A DL L e kg A5 R oA -a -cr‘\l'.i' [ FooL ks i’_"l'i'.'! Taar™ r =© A TR AT OB 3 N . oL e E A -

3/3



