Arsredovisning

for

Fashion Fastighets AB

356058-6306

Rakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fashion Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen
i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 20 maj 2025. Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Moélndal den 20 maj 2025
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Andreas Grindebacke
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Fashion Fastighets AB
Org.nr 556058-6306

Styrelsen t6r Fashion Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

1 (13)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget dger och fOrvaltar fastigheten Kéngurun 13.
Foretaget har sitt sdte 1 Molndal.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga forédndringar eller hdndelser har skett under rikenskapséret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsittning 15 030 14 208 13 058
Resultat efter finansiella poster -1 649 -1 709 -209
Soliditet (%) 1,0 1,4 1,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat
kapital ningsfond fond resultat
Belopp vid arets ingéng 100 200 7 800 000 919 040 265 976
Disposition enligt beslut av
arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning -8 042 541
Erhallna aktiedgartillskott 7 800 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 200 7 800 000 919 040 23 435

2021
12 790
-1 348

1,5

Arets

resultat
-8 042 541

8 042 541

-7 638 838
-7 638 838

Totalt

1042 675

0

7 800 000
-7 638 838
1203 837
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Fashion Fastighets AB 2 (13)
Org.nr 5560538-6306

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen t6reslar att den ansamlade tOrlusten (kronor):

balanserad vinst 23 435
arets forlust -7 638 838
-7 615 403

behandlas sa att

1 ny rédkning 6verfores -7 615 403
-7 615 403

EFdretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.



Fashion Fastighets AB
Org.nr 556058-6306

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rOrelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

1]

12

2024-01-01
-2024-12-31

15030 133
4 200

15 034 333

-3 001 091
-2 974 319
-10 975 410
4 058 923

37 839
-5 745 623
-5 707 784
-1 648 861

-6 301 000
-7 949 861

311 023
-7 638 838

3 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

14 208 424
420 933
14 629 357

-7 151 185
-2 744 781
-9 895 966
4733 391

32 935
-6 475 225
-6 442 290
-1 708 899

-6 647 512
-8 356 411

313 870
-8 042 541



Fashion Fastighets AB
Org.nr 556058-6306

Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark
[okalanpassning

Inventarier, verktyg och installationer
Pagiende nyanldggningar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank |
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

— O\ ~J W

2024-12-31

160 477 058
417 839
177 923
175 797
161 248 617

161 248 617

199 680

7 800 000
409 385
22 700
69 194

8 500 959

2 059 382
10 560 341

171 808 958

4 (13)

2023-12-31

163 179 433
634 740

91 574

167 291

164 073 038

164 073 038

182 353

8 000 000
409 928
0

38 441

8 680 722

954 956
9635 678

173 708 716



Fashion Fastighets AB
Org.nr 556058-6306

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiéittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

16

17

17

2024-12-31

100 200
7 800 000
919 040
8 819 240

23 435

-7 638 838
-7 615 403
1203 837

750 000

15 846 333
15 846 888

86 326 950
86 326 950

1 854 000
743 449
62 767 093
10 873

2 305 868

67 681 283

171 808 958

5 (13)

2023-12-31

100 200
7 800 000
919 040
8 819 240

265 976
-8 042 541

-7 776 565
1042 675

1 649 000

16 157 911
16 157 911

38 180 950
88 180 950

1 854 000
523 205
62 162 4381
V22 T35
2015 741
66 678 180

173 708 716
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). |

Redovisningsprinciperna &r 1 vrigt ofdrédndrade 1 jamfdrelse med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
F6ljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2 %

Tillkommande fastighetsforbéattringar 4-6 %

Byggnadsinventarier 10 %

Hyresgéstanpassningar Kontraktstid

Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter fOr 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrénta. Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (finansiella instrument virderade
utifran anskaffningsvérdet) 1 BFNAR 2012:1

Inkomstskatter |

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt t6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géaller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £6]jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokf6rda respektive
skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt {f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av

fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period {Ordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrédknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hidnforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.



Fashion Fastighets AB 8 (13)
Org.nr 556058-6306

Eventualforpliktelser
En eventualitrpliktelse ar:

a) en mojlig {6rpliktelse som till £61jd av intrdffade hindelser och vars férekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera osdkra framtida hindelser, som inte helt ligger inom f6retagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

b) en befintlig forpliktelse till £61jd av intrdffade héndelser, men som inte redovisats som skuld eller
avsidttning eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas f6r att reglera
torpliktelsen eller torpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tallforlitlighet.

Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning f6r sadana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp 1 balansrédkningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till Fastighets AB Krokstenen, org nr 559099-1930 med site 1
Modlndal. Koncernredovisning upprittas av Husvirden L Larsson & Co AB, org nr 556571-3624 med

sdte 1 MOIndal.

Not 3 Offentliga bidrag
Erhallit statligt elstéd under rakenskapsar 2023

Not 4 Specifikation av évriga externa kostnader

2024 2023

Drift inklusive fastighetsadministration 6 392 471 5753 434
Reparation och underhall 1093 070 882 201
Fastighetsskatt 515 550 5315 550
8 001 091 7 151 185
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivaningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Lokalanpassningar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024

204 135 005
204 135 005

-50 955 572
-2 702 375
-53 657 947

10 000 000
10 000 000

160 477 038

106 119 106
54 357 952

160 477 058

2024

888 725
130 382
1019 107

-797 151
-44 033

-841 184

177 923

2024

957 199
11 010
968 209

-322 4359
-227 911
-350 370

417 839

9 (13)

2023

204 135 005
204 135 005

-48 253 198
-2 702 374
-50 955 572

10 000 000
10 000 0600

163 179 433

. 108 821 481

54 357 952
163 179 433

2023

306 574
82 151

888 725

-792 082
-5 069
-797 151

91 574

2023

285 121
672 078
957 199

-285 121
. =37 338
-322 459

634 740
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Not 8 Inkop och torsialjning mellan koncernforetag

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra fOretag 1
koncernen

Andel av arets totala forséljningar som skett till andra fGretag 1
koncernen

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernftretag
Ovriga rinteintdkter

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag
Ovriga riantekostnader

Not 11 Bokslutsdispositioner

Aterforing av periodiseringsfonder
Forandring av dveravskrivningar
Lamnade koncernbidrag

2024

42 Yo

1 %

2024

37 339
37 839

2024

635 647
> 109 976
5 745 623

2024

-399 000
0

7200 000
6 301 000

10 (13)

2023

41 %

1 %

2023

32 Y33
32 935

2023

1 289 402
> 185 823
6 475 225

2023

0

-402 488
7 050 000
6 647 512
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Not 12 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Belopp vid arets utgang

Not 13 Pagaende nyanléiggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingéng
Belopp vid arets utgang

Not 15 Obeskattade reserver

Overavskrivningar
Pertodiseringsfond beskattningsar 2018

2024

311 023
311 023

2024-12-31

167 291
8 306
175 797

175 797

2024-12-31

7 800 000
7 800 000

2024-12-31

750 000
0
750 000

11 (13)

2023

313 870
313 870

2023-12-31

107 908
09 383
167 291

167 291

2023-12-31

7 800 000
7 800 000

2023-12-31

750 000
899 000
1 649 000
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Fashion Fastighets AB
Org.nr 556058-6306

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31
Temporiira skillnader

Temporir skillnad fastighet

2023-12-31
Temporiara skillnader

Temporér skillnad fastighet

Forandring av uppskjuten skatt

Tempordr skillnad fastighet

Not 17 Skulder som avser tlera poster

skattefordran

Uppskjuten
skattefordran
0

0

Uppskjuten

0
0

Belopp vid
arets ingang
16 157 911
16 157 911

Uppskjuten
skatteskuld
15 846 883
15 846 888

Uppskjuten
skatteskuld
16 157 911
16 157 911

Redovisas i

resultatrik.
-311 023

~-311 023

12 (13)

Netto

15 846 888
15 846 883

Netto

16 157 911
16 157 911

Belopp vid
arets utgang
15 846 888
15 846 888

Foretagets banklan om 88 180 950 kronor redovisas under t6ljande poster 1 balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

86 326 950
86 326 950

1 854 000
1 854 000

2023-12-31

38 180 950
88 180 9350

1 854 000
1 854 000
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Fashion Fastighets AB
Org.nr 556058-6306

Not 18 Stiallda sikerheter
2024-12-31

Fastighetsinteckning 96 524 000
96 524 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Mglndal den 20 maj 2025

@“\ w\ 4&’ —

Le nart arsson Andreas Grindebacke

_ Danl X1 1 Skartmd

O /
Min jrevisionsb ittelse hJ lamnats den 20 maj 2025

/
| |
[ |
Ann-j/ovise R senqwst

Auktorlserad tevisor
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2023-12-31

96 524 000
96 524 000
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200 REVISION

Revisionsbaratielse
Till bolagsstamman i Fashion Fastighets AB, org.nr 556058-6306

Rapport om drsredovisningen

Utictlanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Fashion Fastighets AB
for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fashion Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrikningen och
balansrakningen.

Grimnd for nttadunden

jag har utfért revisionen enligt [nternational Standards on Auditing (I1SA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder besk-
rivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Fashion Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag. Vid upp-
rdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bo-
lagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar till-
[Ampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verk-
samheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ ill
att gbra nagot av detta.

Revishrns arsvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att ldmna en revisionsberét-
telse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovis-
hingen finns pa Revisorsnamndens webbplats: www.revisorsinspekt-
fonen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberat-
telsen

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens fdrvaltning av Fashion Fastighets AB for ar 2024 samt av forsla-
get till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uticlanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar en-
ligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obero-
ende i férhallande till Fashion Fastighets AB enligt god revisorssed i Sve-
rige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och anda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens snsvor

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller p3
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande be-
déma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisat-
ion ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa etf betryggande satt.

SEVISOrNs ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot va-
sentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

@ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som uifors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersdttnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagsiagen.

En yg’cerl igare beskrivning av mitt ansvar%r revisionen av farvaltningen
finng pa Revisorsngmndens u(f!abbplats: www . revisorsinspektionen.se/re-

i d gl . / .. ..
wsc]-nsansvar. Dehna bESkl‘l} l%lng ar en del av revisionsherdttelsen.

Goteborg den 20 maj 2025
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nn-Lovise Rosengvist
Auktoriserad revisor /



