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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.
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Undertecknad styrelseledamot 1 Varva Fastighets AB

intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen §verensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma
den 5 juni 2024.

Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Givle 2024-06-08
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ARSREDOVISNING
for

Varva Fastighets AB

Org.nr, 556656-3804

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- noter

- underskrifter
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Varva Fastighets AB
Org.ar. 556656-3804

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Bolaget dger, forvaltar och uthyr ndringsverksamhetslokaler samt dger och tOrvaltar aktier och

viardepapper.

Foretagets site dr Givle kommun, Gavleborgslin.

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 654 783 673 213 678 559 468 250
Resultat efter finansiella poster 257 785 848 039 425 563 862 947
Soliditet (%) 96,01 04,31 04,33 04,24
Definitioner av nyckeltal, se noter
Foriandringar 1 eget kapital
Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100000 6570 808 848 089 7418 897
Resultatdisposition enligt beslut
av arsstimma: 848 089 -848 089 0
Utdelning till aktiefigare -500 000 -500 000
Arets resultat 257 785 257 785
Belopp vid arets utgang 100 000 6918 897 257 783 7176 682
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 6 918 897
Arets resultat 257 785
7176 682
Forslag till disposition:
Utdelning 500 000
Balanseras 1 ny rdkning 6 676 6382
7176 682
Sida 2 av 8
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Varva Fastighets AB
Org.nr. 556656-3804

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen &r fOrsvarlig med hénsyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foéreslar att utdelning ldmnas med 500 000 kr. vilket motsvarar.500 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr f6rsvarlig med hénsyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Féretagsledningen
planerar inga vésentliga fordndringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar,

forsdliningar eller avveckling.

Betriaffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkningar

med tillhdrande noter.

Sida 3 av 8
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Varva Fastighets AB
Org.nr. 556656-3804

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernfGretag
Resultat fran andelar 1 intressefretag och gemensamt

styrda foretag
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Nedskrivningar/aterférd nedskrivningar av finansiella

anldggningstillgangar och korttristiga placeringar
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Sida 4 av 8

Not

2023-01-01
2023-12-31

654 783
44 461

2022-01-01
2022-12-31

673 218
0

699 244

-472 640
0
-110 073

673 218

-404 476
0
-110 073

-582 713

116 531

150 000

0
113 767

-113 935
-8 578

-514 549

158 669

300 000

400 000
54 212

-39 662
-5 130

141 254

257 785

257 785

257 785

689 420

848 089

848 089

348 089



(1

By e

'I-"h-"rl::;.u - I

thnie ™ - & e
:*'ﬁ L | :ﬁf &
il Wt g

Varva Fastigchets AB
Org.nr. 556656-3804

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlédiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernfGretag

Andelar 1 intressefretag och gemensamt styrda
Fordringar hos intressefdretag och gemensamt styrda

foretag
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 5 av 8

Not

TS

2023-12-31

842 917
113 294

2022-12-31

910 192
156 092

056 211

3391 127
1400 000
25 000

675 000

1 066 284

3 391 127
1 500 000
25 000

325 000

5491 127

6 447 338

77 196
28 880
30 248

5241 127

6307 411

155 261
35 109
42 161

136 324

826 830

232 531

479 934

826 830

167 948

479 934

952 194

167 948

1131 102

7 578 440

952 194
1 664 659

7 972 070



Varva Fastighets AB
Org.ar. 556656-3804

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital ( 1 000 aktier) 100 000 ) 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 918 897 6 570 808
Arets resultat 257 785 . 848 089
Summa fritt eget kapital 7176 682 7418 897
Summa eget kapital 7276 682 7518 897
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 97 500 127 500
Summa langfristiga skulder 97 500 127 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 30 000 30 000
Leverantdrsskulder 34 551 26 336
Ovriga skulder 17 010 18 326
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 122 697 251 011
Summa kortfristiga skulder 204 258 325 673
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7578 440 7972 070
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Varva Fastighets AB
Org.nr. 556656-3804

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Antal ar

2022

0,00

2022-12-31

2 044 872

2044 872
-1 067 405
-67 275

-1 134 680

910 192

2022-12-31

443 992

443 992
-245 102
-42 798

-287 900

Not2 Personal 2023
Medelantal anstdllda
Medelantal anstdllda har varit: | 0,00

Noter till balansriikningen

Not3 Byggnader och mark 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2 044 872
Utgaende anskaffningsvirden 2 044 872
Ingiende avskrivningar -1 134 680
Arets avskrivningar -67 275
Utgaende avskrivningar - -1201 955
Redovisat virde 842 917

Not4 Imnventarier, verktyg och installationer 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden _ 443 992
Utgaende anskaffningsvéirden 443 992
Ingaende avskrivningar -287 900
Arets avskrivningar -42 798
Utgaende avskrivningar -330 698
Redovisat véirde 113 294
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Varva Fastighets AB
Org.nr. 556656-3804

NOTER
o NotS Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
. x
!.i Forfaller senare dn 5 ar 0 7500
Gl
) “
it Ovriga noter
c)
h Not6 Stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 1 100 000 1 100 000
Not 7 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Borgenforbindelse 5 692 819 6204 823
5 692 819 6 204 823

Not8 Koncernforhallanden

Bolaget 4r moderbolag, men med st6d av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Géavle 2024-06-45

Patrik Grelssdn

Min revisionsberittelse har ldmnats den 5 juni 2024.

‘%%/
Mats Svedberg
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman 1 Varva Fastighets AB
Org.nr. 556656-3804

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

JTag har utf6rt en revision av arsredovisningen f6r Varva Fastighets AB {6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla védsentliga avseenden réttvisande bild av Varva Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Tag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag &r
oberoende 1 férhallande til]l Varva Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte imnehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 10r beddmningen av bolagets {6rmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tilldimpligt, om férhé&llanden som kan paverka férmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[Amna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en h6g grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
orund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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o « identifierar och beddmer jag riskerna f0r vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
< beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga fOr att utgdra en grund f6r
mina uttalanden. Risken f6r att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till £f61jd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av

intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som ér ldampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvidrderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.
« drar jag en slutsats om [dmpligheten 1 att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid

uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de mhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pd de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

T A, —
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 utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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3 Uttalanden

E;f; Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens térvaltning {61
l“‘f’ Varva Fastighets AB {or ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller
5.1} forlust.

")

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 férhallande till Varva Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

1 nagot visentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6érsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {or att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 3(4)
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfOrs baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen

for detta for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Giévle den 5 juni 2024

IS —
JR -

Mats Svedberg
Auktoriserad revisor FAR
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