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Undertecknad styrelseledamot | OP Realisten 1 & 2 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstamma 2023-06-1¢ . Stamman beslutade ocksé att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Ole Bang F’edersenf

Styrelseledamot.



Arsredovisning for

Realisten 1 & 2

559082-7365

2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning:

Resultatrékning
Balans rakmng
Noter
Underskrifter

(| mogssKaciie |




OP Realisten 1 & 2 AB -
553082-7365

Forvaltningsberittelse

Styreisen for OoP Realisten 1 & 2 AB, 559082-7365, med sate i Malmo far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022,
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Verksamheten
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Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades 2016-11-01. Bolaget &ger och forvaltar fastigheterna Realisten 1 och Realisten
21iLund. Fastigheterna ar varderade till 27,8 mkr i maj 2021.

Bolaget ags av Oresundsporten AB, 70%, och Capulet Investment AB, 30%.
Styrelsens sate ar Malmo. ._

Flerarsdversikt L o Beloppikr
- 2022-12-31 20211231 2020-12-31 2019
Nettoomséttning 1387 458 1 349 037 11856603 9215083
Resultat efter finansiella poster -147 797 -50 619 -210 312 -369 169
Soliditet, % 13 13 14 15

Eget kapital

' Aktie- Fritt eget
o L kapital kapital
Vid arets borjan 2 000 000 1530 020
Arets resultat o -197 881
Vid arets slut 2 000 000 1332 139

Resultatdisposition
Belopp i kr

~ Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 332 139, disponeras enligt foljande:

balariserat resultat 1 530 020
arets resultat - -197 881

disponeras for -
balanseras i ny rakning L 1 332 139
Summa 1 332 139

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfGljande resuitat- och balansrakningar med noter.
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OP Realisten 1 & 2 AB )
559082-7365

Resultatrdkning _ __ _ _ -
Belopp 1 kr Not  2022-01-01-  2021-01-01-

29 8 S — . . —

2, Rdérelseintdkter, lagerférdndring m.m.
= Nettoomséttning 1387 458 .
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1 387 458 1 349 037

Rérelsekostnader Y- o g
Ovriga externa kostnader o -386 393 -369 968
Av-och nedskrivningar av materiella och __ ..
immateriella anlaggningstillgangar =457 610 -456 713
Summa rorelsekostnader -844 003 -826 701

Rorelseresultat 543455 o 522 336
Finansiella poster _ _

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 58 875 .
Rantekosthader och liknande resultatposter 3 -750127  -572955
Summa finansiella poster -691 262 -572 955

Resultat efter finansiella poster 147797 .50 619

Bokslutsdispositioner 4 .
Lamnade koncernbidrag . 2320 000

Summa bokslutsdispositioner -320 000

Resultat fére skatt 47797 370619
Skatter . - .

197 881 371 570

Arets resultat
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OP Realisten 1 & 2 AB
558082-7365

Balansrdkning

Belopp i kr _ - _ _Not  2022-12-31

3(7)

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 26244 445
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 244 445

Summa anldggningstillgangar 26244 445

Forskott till leverantdrer 5 223
Summa varulager 5.223

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 274 517
Ovriga fordringar 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter o 9 468

Summa kortfristiga fordringar | 283 989

Kassa och bank
Kassa och bank 91 302

Summa kassa och bank 91 302

Summa omsattningstillgangar 380 514

SUMMA TILLGANGAR 26 624 959
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OP Realisten 1 & 2 AB
559082-7365

Balansrakning

o

Belopp 1 kr

4(7)

e

2022-12-31 ___ 2021-12-31 _

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

-O?Vi‘ig?a: skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

1530 020

-197 881

7 1 750 000

e S e

21207900

345 900

55 020

914 936
31 746
72 141

665 177

2084920

726 624 959

s s ; T A T

___ 2000000
- 2000000

7 :

2 000 000
2.000 000

1901 590
-371 570

1530 020

3530 020

16 003 800
1750 000

345 900
44 920
1105 872
456 935
2.058 851

27 142 671
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OP Realisten 1 & 2 AB 5(7)
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Noter
e Belopp i kr om inget annat anges.

) Not 1 Redovnsnmgsprmclper

e Arsredowsmngen har uppréattats i enlighet med Arsredowsnmgslagen och Bokfoéringshndmndens
€A allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

A vsknvmngsprmc;per for anlaggnmgstﬂigangar

.Foljande avskrwnmgstlder tlllampas

Anlaggnmgstﬂigéngar _ i o _ %perar
Immateriella anlaggningstillgangar: o T -
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 2

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret. Bolaget har inte utbetalat nagra I6ner eller
ersattningar under rakenskapsaret.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01-
 2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

Rantekostnader, évriga
Summa

Not 4 Bokslutsdispositioner

750 127

750 127

[3mnade koncernbidrag’
Summa

572 955

2021-01-01-~
00941231

.-Vld érets bo_rjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan
—Aretﬁs avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets siut

2022:12:31

28 166 905

i 28‘: 1 66 9.0_5. .

-1 464 850
-457 610

1922 460

26244 445

20241297

28 112 864
94 041

28 166 905

-1 008 137
-456 7 1§

-1 464 850

26 702 055
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OP Realisten 1 & 2 AB 6(7)
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Férfallotidpunkt, -5 &r fran balansdagen

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
- 2022-12-31 2021-12-31

) . . . )

15657900 16 003 800

Not 7 Ovriga skulder

1750000 __ 1750000

1 750 000 1750 000

Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

~ Stéllda sdkerheter

i i i dresipiey ke i i i

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsétiningar
Foretagsinteckning

Fastighetsinteckning 17309000 17309000

Summa stillda sidkerheter 17 309 000 17 309 000

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga
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OP Realisten 1 & 2 AB
559082-7365

Underskrifter

Maimo 2023-006-

Ole Bang Pedersen
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Per Kjellander
Auktoriserad revisor

2023,
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Till bolagssmmman i OP Realisten 16 2 AB
Org.nr. 559082 - 7365

Rapport om Grsreclovisningen

Uttalanden

Jag harutfért en revision av drsredovisningen for OP Realisten16

2 AB for &r 2022,

med &rsred.w;smn_gslc;gem Gc,_h geren i t:l;i_m vcrs-&n_t_ iga av-seende,n

rﬁ'ttVisa nde" b*ild ay OP Real'i's’ﬁen 16 2 ﬁ'BS“f'inans”i-ezl'ﬂ sttillﬁing P"er“

h_gt *&r:s:r,edmfs ﬁ'r.ﬁ._gi-s__lq_gjem .F:awciéltnzu ngsbemtte_lseh ar fm.renhfg med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstémman faststdller resultotrék-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttuianden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr

oberoende i férhéllande till OP Realisten'1 & 2 AB enligt god revi-
sorssed i-Sverige och har | Svrigt fullgjort mitt yrkesetiske ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhGmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprét-

tas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.

Styrelsen.angvarar aven f6r den internd kontroll som den beddmer

dr nbdvéindig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdl-

ler ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegent-
ligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férméga att fortsétta verksamheten. Den

'upplgser nar s& ar tlllclmphgt om forh&llanden som kan pﬁverka

_c_;_l_e.t-_ om f_ottsqtt .ci.r_;_‘ft._.- A_n__ta_gﬂn.det. om _f_q;rtsa.tt. drlft. tlllﬂmpﬂs dcsc;k

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Ravisorns gnsvar

=redﬂwsn|ngen som helhet mte mneh&ller n&gm vmsenthgu felaktlg-

heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
[&dmna.enrevisionsberdttelse som innehdéller ming uttalanden. Rim-
lig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &ringen garanti for

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns, Felaktigheter kan uppsté pé& grund av oegentligheter eller
misstag och cnses vara 'vt':i'se-n'tligd om- de enskilt eller tillsammans

r:mhgen kan forvantas puverk{: de ekonomis;ka beslut som anvan-

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-

dome och har en professionelit skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

’ iidern’ti’-ﬁ'emr- mh' bedi‘ﬁmer j'r.:rg *r'i-'sfkem'c:- -Féir'--v&isentiﬁi'ga -‘F'elﬁkfig*-

:Ilgt‘l r::;ch andgm&lsenlrga fr:ar att utgam en grund for mina uttnlan-

den. Risken fér att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f3ljd

av aegentltgheter ar hagre. an for en v.msentl_l_g felaktighet som be-

ror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, férfals knzi-hg?-,;;:ﬂ:vs_iktli_:_gafu-te Is. m.ncr-n-d-zeni_rfeIakt’ig_.i nformat-
ion eller &sidoséttande av-intern kontroll,

* skaffarjog mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
tt’ﬁ” Clelty hc:r' betgde[se fc:r min revision for att utfarmc: grcmsk-

men .m_t_e_ for. .c:l_t_t..utt.c_ﬂ.f.:: _I_.T’IIQ. om eff&ktmtet&m d_en_ interna koﬂtml-

len,

+  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som ain-
viinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhorande up plg sningar.

» drar jag en slutscts om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade re-

visionsbevisern, om huruvida det finrs ndgon vésentlig osdkerhets-

faktor som avser s&dana hdndelser eller forhélianden som kan

leda till betydande tvivel om bolagets frmaga att fortsttta verk-
samheten, Om jag drar slutsatsen att dét finns en vésentlig osd-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsber&ttelsen fasta uppmarksams-
heten pd upplysningarna i Grsredovisningen om den vasentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r oftiliréckliga,

modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pd de revisionsbevis som inh@mtas fram till datumet for revis-
't@nsberﬂttelaen D@ck kmn fmmttdg hcmdelser &ller fczrhallanc:len.

och mnehalletl arsredﬂvisnlngen, c:lc:lriblund upplgsmngmnﬂ GCh'

om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pd ett sitt som ger en réttvisande bild.,

J‘Gg m'&s’ce in‘fo’rm'er{:: 'stgre'lsen om 'bla-n'd' annat rev'isio'nen-s pla-ne-—'

[ [V rJz*Jr:Ltuhhr'!Bs‘é‘!F 3
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&Y GrantThornton

déribland de-eventuella betydande brister | den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden
Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en re-

vision av styrelsens forvaltning fér OP Realisten 16 2 AB f5r &r 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-

get i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund far uttaldnden

Jug har utfort revisionen enligt god revisionigsed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag dr oberoende i forhéliande tilt OP Realisten 16 2 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar-enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken v bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och f&rvaltningen av

pande beddma bolagets ekonomiska situation-och att tillse att bo-

lagets organisation &dr utformad s& att bokforingen, medelsférvalt-
riingen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

Helsingborg, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Per Kjellander
Auktoriserad revisor

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att
med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon Gtgdrd eller gjort sig skyldig till négon férsum-

melse som kan féranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pd négot annat sttt handlat | strid med aktiebolagsiagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréffande revisionen av f&rslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller f8rlust, och dérmed mitt uttalande om detta, dr

att med rimlig grad av stikerhet bedoma om farslaget dr forenligt

med aktiebolagsiagen.

Rimlig séikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for

lede ersattning s:skg-'l'd'i-gh et mot bolaget, eller att ett férslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller f8rlust inte &r férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-

och forslaget till dispositioner-av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vitka tiltkommande

granskningsatgdrder som utfdrs baseras pd min professionella be-
ddmning med utgdngspunkti risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pd sdana atgérder, omrdden och f&r-

haltanden som &r vasentliga for verksamheten och.dar avsteg och

overtrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation.
Jag gér igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet;

I U [ ]

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till. disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller foriust har jog granskat om
torslaget ar torenligt med aktiebolagslagen.
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