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Arsredovisning

for

S1F Stenbiten 1 Forvaltning AB

356951-2873

Rékenskapsaret

2024-01-01 —2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 S1F Stenbiten 1 Forvaltning AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2025-05-19. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2025-05-19

-
Amefa Bedgovic Ankar




G

)
e

gro o]

)

% Arsredovisning

for

S1F Stenbiten 1 Forvaltning AB

556951-2873

Rékenskapsaret

2024-01-01 —2024—-12-31

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse 2
Resultatrdkning 4
Balansrikning 5-6
Noter 7-11
Underskrifter 11

Transaktion 092221155575464 74486 Signerat CA, ABA, LLN, EH




S1F Stenbiten 1 Forvaltning AB
Org.nr 556951-2873

Styrelsen f6r S1F Stenbiten 1 Férvaltning AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret

2024-01-01 —2024-12-31.

2 (11)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska dga och f6rvalta fastigheter.

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholms ldn, Stockholms kommun. Bolaget dger fastigheten Stenbiten 1.

Bolaget dgs till 100% av Tyreso Stenbiten Holding AB, org.nr 559017-1426. Riksbyggen ekonomisk

forening, org nr 702001-~7781, upprittar koncernredovisning.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Rivningslov har erhallits f6r de tva resterande husen och rivning planeras till varen 2025.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsitining 367 461 704
Resultat efter finansiella poster -2 199 -3 475 -461
Balansomslutning 8 983 9177 12 103
Soliditet (%) 34,2 39,0 0,4
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Foridndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-~ Balanserat

kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 3 49]
Disposition enligt beslut av
arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning 38

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 3 529

12 584

Arets
resultat

38

-38
-507
-507

2021
981
-214

0,4

2020
1 262
51

12 717
0,8

Totalt

3 579

-507
3072
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S1F Stenbiten 1 Forvaltning AB
Org.nr 556951-2873

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets fOrlust

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

3 528 797
-506 788
3 022 009

3 022 009
3 022 009

3 (11)

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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S1F Stenbiten 1 Foérvaltning AB

Org.nr 556951-2873

Resultatrikning

Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Driftskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557546474486
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3677

367

-2 473
-117

203

-2 793
-2 426

-375
~373
-2 799

2415
~385

~122
~S507
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2023-01-01
-2023-12-31

461

466

-619
-2 1

204
-2 537
-3 382
-2 916

-566
-559
-3 473

3 685
209

-171
38
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S1F Stenbiten 1 Forvaltning AB
Org.nr 556951-2873

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark -

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557546474486
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Not

2024-12-31

8 907
8 907

76
76

8 983
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2023-12-31

9109
9 109

638
68

9177




S1F Stenbiten 1 Forvaltning AB
Org.nr 556951-2873

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Korttristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder -

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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50
- 50

3349

-507
3 022
3072

301

5 182
96

20
312
5 911

8 983
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2023~12-31

50
50

3 491
38

3 529
3579

> 571

24
5 599

9177
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S1F Stenbiten 1 Forvalining AB 7 (11)
Org.nr 556951-2873 -

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jam{ort med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Nettoomsittningen 1 bolaget bestar av hyresintdkter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dir de ekonomiska fordelar och risker som dr hidnforliga till leasingobjektet
i allt visentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintdkterna redovisas i1 den period uthyrningen avser.

Betalningar, enligt dessa avtal redovisas linjdrt ver leasingperioden.

Rénteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tilldgg for uppskrivningar. I anskaffningsvérdet imngar utgifter som

direkt kan hénforas till forvirvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter och som uppfyller
tillgangskriteriet riknas in 1 tillgangens redovisade vérde.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som

Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlidggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgingens beddémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 {érekommande fall tillgangens restvirde.
Foretagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds 10r

dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningsar tilldmpas:

Tak 35
Fasad 50
Stammar 50
Fonster 40
Inre ytskikt 12
Kok och bad | 20
[nstallationer 30
Stomme 90
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S1F Stenbiten 1 Forvaltning AB 8 (1)
Org.nr 556951-28773

Nedskrivning

Varje balansdag gors en bedomning om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs vérde ar ldgre dn
dess redovisade virde. Finns sddan indikation beriknas tillgdngens atervinningsvirde. Ar
atervinningsvirdet ldgre dn det redovisade virdet, skrivs tillgangen ner till atervinningsvérdet.

Likvida medel

Foretaget har medel pa koncernkonto hos koncernens finansbolag. Dessa klassificeras som skuld 1
balansrdkningen.

Inkomstskatter -

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skait

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden fOr tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméassiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hénforlig till obeskattade reserver.

Offentliga bidrag

I de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidraget krivs, intdktsredovisas offentliga bidrag da
villkoren f6r att erhalla bidraget dr uppfyllda. Offentliga bidrag virderas till verkliga vardet av vad som
erhallits eller kommer att erhillas.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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S1F Stenbiten 1 Férvaltning AB

Org.nr 556951-2873

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

9 (11)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Offentliga bidrag
Offentligt bidrag for elst6d har under aret erhéllits med 0 tkr (5 tkr) och redovisas under posten 6vriga

rOorelseintiakter.

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga réinteintikter

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag
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S1F Stenbiten 1 Forvaltning AB
Org.nr 556951-2873

Not 3 Bokslufsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Rivningslov har erhallits for de tva resterande husen och rivning planeras till varen 2025 .
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2024-01-01

~2024-12-31

2415
2 415

2024-12-31

10 938
0
10 938

-1 829
0

-203
-2 032

8 907
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2023-01-01

-2023-12-31

3 685
3 685

2023-12-31

14 290
-3 352
10 938

-2 440
815
~204
-1 829

9109




S1F Stenbiten 1 Forvaltning AB
Org.nr 556951-2873

Not 8 Uppgifter om moderforetag
Moderforetaget i den minsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning &r

Riksbyggen ekonomisk forening med organisationsnummer 702001-7781 med séte 1 Stockholm.

Resultat- och balansridkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Carl-Henrik Appel Amela Begovic Ankar
Ordfdrande

Lise Lott Nilsson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
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Transaktion 09222115557546474486

Signerat CA, ABA, LLN, EH




Verifikat

Transaktion 09222115557546474486

Dokument

NY AR 102053 S1F Stenbiten 1 Forvaltning AB
Huvuddokument
11 sidor
Startades 2025-05-12 09:46:10 CEST (+0200) av Anita
Hammar (AH)

Fardigstallt 2025-05-14 14:58:11 CEST (+0200)

Initierare

Anita Hammar (AH)

Riksbyggen
anita.hammar@riksbyggen.se
+46 705778532

PN il . ; Y ipleF il iy Tl - i

1/2

Signerare

SLto i

Carl-Henrik Appel (CA)
Riksbyggen
carl-henrik.appel@riksbyggen.se
+46 705390027

|

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"CARL-HENRIK JOAKIM APPEL"
Signerade 2025-05-12 13:11:27 CEST (+0200)

PPN S RE T PR e P [ S Pep o REre PR TR LR LER PR EE S EETE VLR AREEET P SRR TS P SPR SRR LS T IR FET FRE Pl

Amela Begovic Ankar (ABA)

Riksbyggen
amela.begovicankar@riksbyggen.se
+460700859525

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"AMELA BEGOVIC ANKAR"
Signerade 2025-05-13 17:02:51 CEST {(+0200)

Lidans)




{1}
Y
gy e
ey
e

it
e

Veritikat

Transaktion 09222115557546474486

Lise Lott Nilsson (LLN) Emil Helmerson (EH)
Riksbyggen PWC
liselott.nilsson@riksbyggen.se emil.helmerson@pwc.com
+46701918829 +46725849144
BanklID BankiD
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Doris Lise Lott Nilsson™ "Anders Emil Helmerson™
Signerade 2025-05-12 10:40:57 CEST (+0200) Signerade 2025-05-14 14:58:11 CEST (+0200)

Detta verifikat ar uttérdat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna t6r mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska torseglingen) sékerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamiighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst 1or att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify

2/2



I/
¢

(1)

rared

(1}
G?
M2

I({':i

N

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i S1F Stenbiten 1 Forvaltning AB, org.nr 556951

; S M A TR T T T e ey

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for S1F Stenbiten 1 Férvaltning AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av S1F Stenbiten 1 Férvaltning ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for S1F Stenbiten 1
Férvaltning AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande fill
S1F Stenbiten 1 Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbeuvis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer &r nddvandig 16r att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning tor S1F
Stenbiten 1 Forvaltning AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till S1F Stenbiten 1 Forvaltning AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen,sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
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