Arsredovisning

for

Vardportfolj Iris AB

559333-2256

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrikningen har faststéllts pa arsstimma 2025-06-30.
Arsstimman beslot att godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Jag intygar att innechallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen overensstimmer med

originalen och attoriginalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna
dessa.

Stockholm 2025-06-30
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Richard Wollter, Styrelseledamot
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Vardportfolj Iris AB
Org.nr 559333-2256

Styrelsen 1Or Vérdportfc’jljplris AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

1(8)

Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolaget skall direkt eller indirekt dga och f6rvalta fastigheter.

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har intrdffat under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

2024

6812
-1 966

0,2

2023

6367
-2 640

0,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingéng
- Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny riakning

Erhallna ovillkorade
aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital
25 000

25 000

Balanserat
resultat

2978 521

-2 953 396

2 400 000

2 425 125

2022 2021
(4 man)
S 767 0
-153 -129
0.1 0.0
Arets
- resultat
-2 953 396
2 953 396
-2 280 242
-2 280 242

Totalt

S50 125

0

2 400 000
-2 280 242

169 883
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Vardportfslj Iris AB 2(8)
Org.nr 559333-2256

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst . 2425 125
arets forlust -2 280 242
144 883

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores 144 883
144 883

Foretagets resultat och stéilining i 6vrigt framgér av efterféljande resuitat- och balansrdkning med noter.
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Vardporttolj Iris AB
Org.nr 559333-2256

Resultatrikning Not

Rorelseintakter

Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.,

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggnimgstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

6812 181
14 557
6 826 738

-2 331 265
-48 202

-3 223 990
-5 603 457
1223 281

298219

-3 487 038
-3 188 819
-1 965 338

-1 9635 538

-314 704
-2 280 242

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

6 366 942
73 599
6 440 541

-2 312 976
-43 966

-3 154706
-3 511 648
928 893

3410
-3 572 655
-3 569 245
-2 640 352

-2 640 352

-313 044

=2 933 396
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Vardportfoly Iris AB
Org.nr 559333-2256

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar |
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LI

2024-12-31

83 759 986
1 553 920

61 006
85 374 912

85 374 912 .

1 718 726
1474

90 416

1 810 616

388 547
388 547
2199163

87 574 075

4(8)

2023-12-31

86 471 206
2 066 690

0
88 337 896

88 337 896

3 429 297
366716
43.668

3 839 681

947 650
947 650
4787 331

93 3235 227
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Vardporttols Iris AB
Org.nr 559333-2256

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25 000
25 000

2425125
-2 280 242
144 883
169 883

54 456 232
253 396
31 886 898

331 508

476 158
87 404 192

87 574 073

5 (8)

2023-12-31

25 000
25 000

2978 521
-2 953 396
25 125
50 125

35 593 952
123 248
36 020 998
690 891
846 013
93 2735 102

93 325 227
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Vardportfolj Iris AB
Org.nr 559333-2256

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

25-50 ar
10 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansoms|utning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

95 403 495
95 403 495

-8 932 289

-2 711 220
-11 643 509

83 759 986

2023-12-31

95 403 495
95 403 4935

-6 221 404

-2 710 885
-8 932 289

86 471 206
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Vardportfdly Iris AB
Org.nr 559333-2256

Not 3 Inventarier

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 5 127 726
Inko6p | 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5127 726
Ingdende avskrivningar -3 061 036
Arets avskrivningar -512 770
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 573 806
Utgaende redovisat virde 1553 920

7 (8)

2023-12-31

4 208 3435
919 381
S 127 726

-2 617 215
-443 821

-3 061 036

2 066 690

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden | 0
Ink&p | 61 006
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 61 006
Utgaende redovisat varde 61 006
Not 5 Stillda sakerheter
2024-12-31
Fastighetsinteckning ' 58 200 000
58 200 000

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingér #r Broadgate Vardportfolj AB med
organisationsnummer 359274-6852 med site 1 Stockholm.

2023-12-31

o O

—

2023-12-31

58 200 000
58 200 000
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Vardport{o]j Iris AB
Org.nr 559333-2256

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Samtliga kortfristiga skulder till kreditinstitut har 16pt ut 1 februari 2025.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

DocuSigned by:

Goraldipe Schmil ﬂﬁm Clamat — Kodw
Geraldine Schmit Irina Stamate-Rocha
Ordforande

Signed by:

Kickard, Wellter

FIFT797BEIEQ4BA...

Richard Wollter

Vér revisionsberiittelse har limnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Signed hy:

Alegemndur Tistam

J8C34ENB20024BE...

Alexander Tistam
Auktoriserad revisor
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“Revisionsberatteise

Till bolagsstamman i Vardportfolj lris AB, org:. nr 659333-225

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vérdpoﬁfﬁlj Iris AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Vardportfolj Iris ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret e ligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Vardportfélj Iris AB e ligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den g r en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar
nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l[Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uftala oss om effektiviteten |
den interna kontroilen. |

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Vardportfélj Iris AB for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberéttelse Vardportfdlj Iris AB, org. nr 559333-2256, 2024

1 (2)
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisjonssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhallande till Vardportflj Iris AB  ligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

kKrav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vant mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

b

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed van uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

@U;p MM Tistam

J0C34EDB20D24BE...

Alexander Tistam
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Vardportfélj Iris AB, org. nr 569333-2256, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. | |

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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Geraldlne Schmlt Docusigned by Sent 30 June 2025 | 11 54
geraldine@patroncapital.lu Goraldine Scbmid Viewed: 30 June 2025 | 12:07
Manager et Signed: 30 June 2025 [ 12:08

Patron Grenat sarl

Security Level: Email, Account Authentication Slqnature Adoption: Pre-selected Style
(None), Digital Certificate Using IP Address: 213.166.39.178

Signature Provider Details:
Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi

|ID: ddebe85d-4085-40b6-8785-daldccd16d81e) gn.net/ds-server/s/noauth/psm/

Signhature [ssuer; DocuSign Cloud Signing CA - tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID02
S| ‘*

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow ID: 6b2d3¢c20-6e49-4c91-b1d1-5bd580d827b6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
ldentification Method: Government Issued Id Document
Type of Document: Passport
Identification Level: ID Only

Transaction Unique ID: ¢5¢b1640- d5fc-5b79-8f11-aefc307ed223
Country or Region of ID: BE

Result: Passed
Performed: 30 June 2025 | 12:07

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Irina Stamate-Rocha DocuSigned by: Sent: 30 June 2025 | 11:54
Irina@patroncapital.com nna Sltmaft/ﬁodm Viewed: 30 June 2025 | 12:07
Director SHAARIEREDINAT. Signed: 30 June 2025 | 12:09
One Vine Street London, W1J 0AH

S Adoption: Pre-selected Sty
Security Level: Email, Account Authentication anature option: Pre-selected Style
(None), Digital Cettificate Using IP Address: 79.173.183.118

Signature Provider Details:
Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client S'gnature Provider Location: hitps://ps-ws.dst.docus
ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e) gn.net/ds-server/s/noauth/psm/

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID0Z
S

Authentication Details
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. |dentity Verification Detalls:
Workflow ID: 6b2d3c20-6e49-4c91-b1d1-5bd580d827b6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
ey ldentification Method: Government Issued |d Document
v, 1ype of Document: Driver's License
= |dentification Level: ID Only
¢y Transaction Unique ID: 17245f90-bf74-5f4c-8eeb-9379dfe232e5
i=. Country or Region of ID: GB |
L) Resulf: Passed
e~ Performed: 30 June 2025 | 12:07

(Electronic Record and Signature Disclosure:

L2 Not Offered via Docusign .

[~
)
Eﬁichard Wollter | e Sent: 30 June 2025 | 11:54

ﬁichard@broadgate.se Kldulnl/ wbww Viewed: 30 June 2025 | 14:28

wLSecurity Level: Email, Account Authentication FFrTATEESESAOA.. Signed: 30 June 2025 | 14:29
&t\lone), Digital Certificate
Signature Provider Details: Signature Adoption: Pre-selected Style

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client USing IP Address: 98.128.210.210
ID: ddeb5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: https:/ps-ws.dsf.docusi
gn.net/ds-server/s/noauth/psm/

tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID02

Sl

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workflow 1D: 6b2d3¢c20-6e49-4c91-b1d1-5bd580d827h6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D.
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unique |ID: bef6d9ab-b2c1-5614-ac6b-6e87914f9369
Country or Region of ID: SE
Result; Passed
Performed: 30 June 2025 | 11:56

|dentity Verification Details:
Workflow ID: 6b2d3c20-6e49-4c91-b1d1-5bd580d827hb6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
ldentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID; BankID Sweden
Transaction Unigue ID: bcf6d9ab-b2c1-5614-ac6b-6e87914f9369
Country or Region of ID: SE
Result: Failed
Performed: 30 June 2025 | 14:27

Identity Verification Details:
Workflow 1D: 6b2d3c20-6e49-4c91-b1d1-5bd580d827b6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
|dentification Method: Electronic |ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: befod9ab-b2c1-5614-ac6b-6e879f4f9369
Country or Region of ID; SE
Result: Passed
Performed: 30 June 2025 | 14:28

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign
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