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Mapeli Fastighetsforvaltning AB 1 (6)
Orgnr: 559068-4782

Arsredovisning for tiden 2024-07-01--2025-06-30.
Styrelsen 1or Maplh Fastighetsforvaltning AB far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agandeférhillande
Mapeli Fastighetsforvaltning AB &r ett helégt dotterbolag till Hélsingborgs

Ram & Konsthandel AB (556073-9137) sedan 2023-10-31
bada med séte 1 Helsingborg, Helsingborgs kommun

Allméint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av fastighetsforvaltning av Biskopen 3, Hilsoviagen 24 i Helsingborg

Arssammanstillning 2024/2025 2023/2024 2022 2021
18 man

Nettoomsittning 1 942 580 1110259 1 638 1 455

Rorelseresultat 101 403 213 060

Resultat efter finansiella poster -822 450 -529 466 511 -386

Balansomslutning | 23113441 21 825 226

Soliditet 1,60% 1,70% 4,20% 2,20%

Eget kapital Uppskrivning Balanserat
Aktiekapital | fond resultat

Ingaende balans 50 000 849 409

Resultatdisposition enligt beslut av

arsstimman -529 466

Forskjutning uppskrivningsfond

Arets resultat

Utgaende balans 50 000 0 319 943

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans férfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat 319 943
Arets resultat, kronor 50
319 993

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att 319.993 kr
balanseras 1 ny rédkning.

Betridffande resultatet av bolagets verksamhet for rikenskapsaret och stéllning per
2025-06-30 hénvisas till efterféljande resultat och balansréilmingﬁ

2020

1495
334
4,00%
Arets

resultat
-529 466

529 466

50
50
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Mapeli Fastighetsforvaltning AB
Orgnr: 556761-4507

Resultatrikning for tiden

Nettoomséttning
Hyresintikter
Summa nettoomséittning

Rérelsens kostnader

Fastighets kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anldggningstillgangar
Summa rérelsekonstnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter

Rintekostnader
Summa finansiella poster

Rorelseresultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

2024-07-01
2025-06-30
12 man

1 942 580

1942 580

-1 603 011
-82 050
-156 116
-1 841 177

101 403

]
-923 854
-923 853

-822 450

322 500

822 500

50

50

2 (6)

2023-01-01
2024-06-30
18 man

1110259
1110259

-589 422

-82 552
225 225
-897 199

213 060

113
-742 639
-742 526

-529 466

o O

-529 466

-529 46%
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Mapeli Fastighetsforvaltning AB
Orgnr: 559068-4782

Balansriakning per

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégiende nyanldggning

Inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordran till koncernbolag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgingar

Omsittningstillgangar:
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2

2025-06-30

21 578 878

67 500
21 646 378

1392 176
1392176

23 038 554

0
67
13 598

13 665

61 222

74 887

23113 441

3 (6)

2024-06-30

21 652 119

94 500
21746 619

1 402 666
1402 666

23 149 285

0

66

14 579
14 645

63 962

78 607

23 227 89%{
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Mapeli Fastighetsférvaltning AB 4 (6)
Orgnr: 556761-4507

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2025-06-30 2024-06-30
Eget kapital:

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 319 943 849 409
Arets resultat 50 -529 466
Summa fritt eget kapital 319 993 319 943
Summa eget kapital 369 993 369 943
Langfristiga skulder Not 3

Skulder till kreditinstitut 22 075 000 19 500 000
Summa langfristiga skulder 22 075 000 19 500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 300 000 300 000
Leverantorsskulder . 124 180 32 542
Skatteskuld

Ovriga skulder 103 767 67 261
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 140 501 152 814
Summa kortfristiga skulder 668 448 552 617

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 23 113 441 20 422 560 Y.
.
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Mapeli Fastighetsforvaltning AB
Orgnr: 559068-4782

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 -Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivningar pa anliiggningstillgangar

Maskiner och inventarier
Markanldggningar

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital ( eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 1or uppskjuten skatt)

i procent av balansomslutningen.
Not 2- Anliiggningar

Bygonader och mark
Ingdende anskaffningsvéirde
Arets anskaffning

Avyttring
Utgdende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivning
Arets avskrivningar
Utgdende ack. avskrivningar

Ing&ende uppskrivning
Arets avskrivningar
Utgaende uppskrivning

Redovisat viirde

Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Arets anskaffning

Utgéende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ack. avskrivningar

Redovisat virde

10-20%
5%
2%

2025-06-30

22 723 564
55 875

0

22 779 439

-1 071 445
-129 116
-1 200 561

21 578 878

2025-06-30

135 000
0
135 000

-40 500
-27 000
-67 500

67 500

2024-06-30

21 684 825
1038 739
0

22 723 564

-787 801
-283 644
-1 071 445

21 652119

2024-06-30

> (6)

135 000

135 000

-40 500

-40 500

94 50(%2
A



Mapeli Fastighetsforvaltning AB
Orgnr: 556761-4507

Not 3 - Langfristiga skulder

Del av langfristiga skulderna som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen
uppgdr till 20.875.000 kr (18 300 000) kr.

Not 4 - Stillda sikerheter
Pantbrev i fastigheten Biskopen 3 Helsingborg pa 22.775.000 kr

Arsredovisningens innehill blev klart 2025-09-25.

" Helsingborg 2025- /17 -2
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Mi? réyisiansberﬁttelse har avgivits 2025- /£ 320
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Rickard Julin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Mapeli Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 559068-4782

Rapport om arsredovisningen

Uttalandern

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen fér Mapeli
Fastighetsforvaltning AB for rakenskapsaret 2024-07-01 --

2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Mapeli Fastighetsforvaltning ABs finansiella
stillning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat 16r
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till Mapeli Fastighetsforvaltning AB enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for rikenskapséret 2023-01-01 -- 2024-06-30
har inte varit foremal for revision och nagon revision av
jamforelsetalen i arsredovisningen for rakenskapsaret 2024-07-01
- 2025-06-30 har ddrmed inte utférts.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas

och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nédr sa dr tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka
formagan att fortsidtta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Jimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Sida 1 av2

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

* 1dentifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter
1 arsredovisningen, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61id av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar 1ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhédllanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pi upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i1 den interna
kontrollen som jag identiﬁcratﬁ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens férvaltning for Mapeh Fastighetstorvaltning
AB for rikenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt fOrslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende i férhallande till Mapeli
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stilller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och didrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet, Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgirder, omrdden och férhallanden som 4r viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg den P (2;;%{:: raiyxy
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Ri%kard Julin
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmekse
med originalet intygas:




