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rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG

arsredovisningen har faststallts pa arsstamma28/6-22, Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur

vinsten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med originalen.
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Styrelsen for Pastighets AB Svista far hdrmed lamna sin redogGrelse fr bolagets utvecklir

rikenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, _re;daﬁ'sas_allé_az.E.emppizheia kronor (sek).
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- Fmvaltmngsbemttelse

- Resultatrikning
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. R JALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten
Styrelsen fér Fastighets AB Svista far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2021,

Férvaltningsberittelse
i'ﬁférmeaﬁm-am*ﬁ-ér-ksamhfem-

Bolaget har ] haft nagra anstalida under innevarande &r eller féregdende ar, varfor nagra loner eller ersattningar ef har
utbetalts.

.Kﬁﬁ'&“:ﬁrﬂfﬁrhél‘la'ﬁd‘éh"

hﬁfa kmmm&n

Investeringar
Bolaget har under 2021 gjort investeringar i fastigheterna motsvarande ca 36 msek.

Vasentliga risker och-osdkerheter i verksamheten
Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstmcknmg av makroeko m::amsska faktorer sasom den generella ekczmmaska
trﬂmem regmnai ek&mmisk Léwar:klmg, lnfiatmn m:h mﬁtﬁubmﬁk mgem Ekﬂmmm&gammﬁla u‘waz: ng ir en s:aﬂtml

raﬁteiaget -ﬁe:h mﬂatmmm 5tyr Mkam;ngskramt mh %jaktiﬁgeﬂ marknadsvmdat av fasﬂgh&tﬁﬁ Da fast;g heteﬁ mh

verksamheten trii stor del &r finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med unda ntag frin eget kapit-a utgm
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hig exponering mot mnmﬁsk na grund av
forandringar av rantelaget.

satuatiﬁmrf. &Kampe@mme_r_sag';sknlda fiﬂ.ﬁa;ﬁﬁiﬂlfa, mm&twdfghﬂtm mta k_a.r_a fu.!Eft:;!Ja ma-ftﬂzam_azeﬁia--atagmd:m._

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Ms='&@n‘de Emid -1 9
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Férslag til disposition:

Fastighets AB Svista
556730-9500

FLERARSOVERSIKT

Beloppen I flerarsoversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

210%-2112
Nettoomsattning 22 562
Resultat efter finansiella poster 49938
Rorelsemarginal % 252
Avkastning pé eget kapital % 83
Balansomslutning 229 742

Soliditet % 26

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid &rets ingang 100 000
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:

Balanseras | ny rékning

Aktieagartillskott

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 100 000
RESULTATDISPO SHJGN
Medel att disponera;

Balanserat resultat 787 514

Arats resultat 59 468 678

Summa 60 256 192

Eaﬁﬁa-ﬁserag-i'-‘ﬁy-'zrékzﬁ@i'ﬂgg_; 60256162

Summa . 60256192

Bolagets resultat och stélining framgér av efterféljande resultat- och balansréknin

2001-2012

19653
-3 450
11

-B36
179294
02

Balanserat '

resuitat

4399051

-4 011 537
400 000

787 514

1901-1912

-10
-177

165751

Arets
resultat

4011537

59 468 678

g med noter.

3(18)

1801-1812
18 961

-4 413

18

-4 467

0,04

Totalt
487 514

400 000
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‘Arets resultat -

Fastighets AB Svista
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Rarelseintikter, lagerforindring m.m.
Nettoomsattning

Gvriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar mam..

Av- ach nedskrivningar av materiefla och immateriella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

......

Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

:

Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner
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Anldggningstillgangar
Ma mrféf r‘;a' mf&ggnfngsngéﬁgm

Pégaend& nyaraiaggmngar
Hymsga stanpassningar
Summa materiella miaggmngstﬂigﬁngm‘*

Finansietla anldggningstillgdngar
Fmd'f‘rigér”hm kandémf%retag

.....

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

'Kuﬁdfmﬂringar

i)w&ga ’z’mdmgar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar o

Kassa och bank
Summa kasso och bank
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Eget kapital -=~ 19, 20

Bundet eget kapital

Aktiekapital : L 100 000
Summa bundet eget kapital | ?Qﬂ @6{; 100 000

52

ank=2

53"ﬁﬂmﬂ?-mmat. 787 514 4399051
Arets resultat £9 468 678 -4 @11 537
Summa fritt eget kapital 60 256 192 387514
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Obeskattade reserver
Ackumulerade éveravskrivningar 70 146 70 146
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Lingfristiga skulder _ 22

Skulder tiil koncernféretag | 156 722 792 167 835 745
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Kortfristiga skulder

Lwerantﬂmgkuﬂder 554 662 2918542
Skulder till koncernforetag 1432725 1747234
Aktuella skatteskulder 464 270 40 635
Ovriga skulder 23 685 038 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 1759973 2130159

.........

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 229741522 179293 645
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- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
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R snings- och viirderingsprinciper

2022 och kommer att férelaggas drsstamma fir

Arsredovisningen har gadkén’ts av stw&lsen den
faststillande den ) %

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal(%)
'.Fiﬁ'rﬂiwrﬁﬁéuffta-ti?zE’é-EJ.mmrﬁt av omsdttningen

u_gpssw.ten - skam

Soliditet{%})
Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag. fﬂ}r uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutningen

Allmanna upplysningar
i'ie--ﬁﬁam’ie@l'!&vra ppmtema .fh;a;-e.u p‘p‘fﬁ-ttatsi -m!i{gh'et *me*eﬂﬁﬁ;rsmdw sningsiagen- -'m:h- R‘FR--Ef-ﬁédmmingrifi‘:irf_gw*déskai

fStemdmran Fastsghater AB (publ}i 555325-4?41 som tilﬁmpar’ !FRS tdess kamemr&dammmg
Redavisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med fdregiende 4r.

ZIF'RS "E‘%E‘ i.'ea si*:’i'g'

januari . ZDM ei!&r‘ s&nare Faretaget tiliampar fu!lﬁtaﬁd’lgt mdantag fi'ari EFRS 15 i eﬁitghét meé RFRE wrf@r ﬁanm
standard inte har ndgon visentlig paverkan pa foretagets resultat eller finansiella a stallning.

Ema@éts f@nktsmaﬂa wluta ar wanska kmmm SEK, och utgor rapp&rtarmgwa!uta for bol aget, Om mget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfér for ndrvarande inte mgm vaﬁenﬂ&ga transaktioner i utlandsk valuta,
Varken valutakursdifferenser och/eller omrikningsdifferenser redovisas i Rappart dver totalresultat.

'I-rz‘ﬁ:*&-kts*med mimiﬁg

paett m{fﬁrlititgt satt. F@mtagats mta kter utgm i a!it vamnthgt ay hyrasmta kter

Hyr&&%ﬁté@{mr |
Hyresintakter yresperioden,

FﬁFﬁ%ﬁﬁﬁ&iﬁ%ﬁ%l-ﬁi&.hy,mr-;mdwwa&:sﬁm.-fbmt.b%talda mtékter E-;venmﬂiE-a-;.hyreambatw_p&mdaseraﬁJ.amart.-ww
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hyresperioden &ven om betalning inte sker pA samma sitt. Bolagets hyresintkter betraktas som operationeila
leasingavtal.

Intakter fran fastighetsfdrséljning
Iﬁtékter fré faatighetsf@rsaljﬂmg redawsas mrma]t pa. .t.u.El.tradesciagen om rnte risker n::s;:h fwmanﬁr w&rgatt mz

fhggﬁ_r ma"g; fc;}r _mhmnﬁ_c}fzhf&_ er m;;zaren_s k@mmi!
Rorelsekostnader samt finansiella i:ntékfter*it:zs:‘i‘n;imgtmeﬁm:

Fastighetskostnader
Utgérs av kostnader avseende drift, skdtsel, uthyrning, administration och underhéll av fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter ach kostnader
Finansiella intékter och kostnader bestar av ranteintakter pd bankmedel och fordringar samt réntekostnader pa lan
Rénteintikter och rantekostnader redovisas en ligt affektwrﬁmem&mden

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare periﬂc:ier faststalls till det belopp som
%awant&s éterfas fran eller betaias till Skaﬁ&v&rk@t De skattemts er och skatte lagar som tillimpas f6r att berdkna

Aktuell inkomstskatt hanfarlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i

resultatrdkningen.

lﬁppakjumn inkomstskatt
Upmkjman skatt redovisas pa halansdagen i enlighet med balansrakmngsmetadan for temporara. skziimder meilan
téigangarg m:h Skuld&rﬂ ﬂk&ﬁ&t‘ﬁﬁﬁﬁ ga G{Ih mdwwningﬁmasmga vardm Uppskjutan ska’tt bemknas mad ts El?amplig

:&Hf&i’ wgi&ras_-.

Uppsﬁkjizma S-Eatfﬁs;mmﬁr up;ﬁk’cim‘mar'5Framfamiit-*p§ gro nd av skillnader mellan bokforingsméssiga avskrivningar och

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det dr sannolikt att framtida dverskott kommer att
finnas tillgangliga, mot vilka de tempordra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas,

Uppskjutna _.s.katta;fmd_mgar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar,

Linekostnader
Laneutgifter utgérs av rinta och andra kostnader som uppstar nér ett firetag ldnar pengar, Lineutgifter som ér
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hianfarliga till finansiering av en tillgéng, som tar en betydande tid i ansﬁmk att fardigstalla aktiveras som en del av
tillgéngens anskaffningsvérde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

F@walmmgﬁfa stigheter
FOvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark ach/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalia hyresinkomster
eller vérdestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hiinforbara

transaktionskostnader. Tillkemnmande utgifter {dggs till det redovisade vardet for -fa-sﬁghmm om det dr sannolikt att den
ekonomiska ny&tan sOm 8r fmkmppad med fast;ghatm forbattras i forhallande till den niva som géllde dé den
.m'spmngi gan anskaﬁades Mia am! ra ta!!kﬂmmanda utg ;ﬁa{ mdwsm som kmmm | dm pmad éﬁ uppk&mmm Eﬁ:er

-_-_ch wentueﬁ nad& krwnmg samt mer:f tiﬂagg fﬂr wmmall upmkrwnmg Utgffter fw repamtmr’s&r Gﬂ‘h !Gparad& ﬂndamé
kostnadsférs i den period de uppkommer,

Materiella anldggningstillgangar

'Ma'fﬁa’:iéﬁ'lila"aniéggn'ﬁ'ngﬁﬁifgﬁnga'r :é’r’zfjfsi‘ska ﬁ!igéngar sczm aﬁvﬁé’tds ’i:fﬁrata'{getﬁ'verksam:het' t::fch :h'ar en f%‘wéramd

mh 5!?{:*% av !mjart mder sin uppskattada wmamepemd Mar matarzella anlagg nmgm[igaﬁgar redawsas %aﬁ h%rmm
till ¢ Hgang&ns eventuella restvirden nar det avzkmmmgsmra beloppet fa&tstallﬁ Aﬁkrwmngen Inleds nar tiligangen &r

fardig att tas i bruk.

M&tﬁﬁé la aﬁiﬁggﬁiﬂgst*ﬂgéﬁgar ’éas bart*ﬁ*éfﬁ' bala nsr& kﬁiﬁgm nar ﬂEi"i awﬁras -e’ilar om déﬁ'inte' k&n fﬁw&ﬁmﬁ ﬁli’f&m

akalmsaden me lan férsa Jnmgspnset m:h tzi!géngans wd{msade vérde Vmst Eller fm]ust redawsas i resutt&tmkn mgm
den redovisningsperiod da {il Igangen awttrats sasom dvrig kostnad eller Hvrig intakt.

Avskrivning beraknas enligt foljande: Antal ar
Inventarier Sar
Marka maggﬁmgar 10 &r

Byganader 50-&r

-Bﬁ. fifzt rwwisa dﬁ,varmt .f-:_a ns kﬁ. ;m& .a.r atamiﬂ.ﬁangs.bart.

En nedskrivning géirs med det belopp varmed tillgngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvirde.

Atervinningsvardet 4r det hogre av tillgdngens verkliga vérde minskat med forsaljningskostnader och dess

nyttjandevérde.
Leasing

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget dr leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebdr att
lwsawgaugifﬁeﬁ kostnadsfors linjart i resultatrdkningen 6ver leasingperioden.

Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgaiden kostnadsfors | pericden den avser.

Fmaﬁswlia mﬁtmment
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eller bolaget pa annat sdtt forlorar kontrollen &ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nar
farpliktelsen i avtaien fullgtrs eller p& annat sat‘t bartfaller

Finansiella instrument som redovisas i baaaﬁsmmmgeﬂ inkluderar bland trﬁga ngarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och Svriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och évriga skulder,

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nér det
foreligger en I&ga! ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller

att samtidigt realisera tiligingen och reglera skulden.

Fordringar
?F-fs::z 'prr:ff-rmgarm%e d? ?Sﬁa- H@ dfa’g' ?r%ér*ﬁﬁ 12 miﬁméé r-eﬁer-Eailamﬁw en rwwfm '-*mm 'am?a'%‘g*g ni ﬂ’gﬁ'ﬁ '!'igéh -g‘ar ‘Gvriga som

Hyresfardrmgar radev;sas som amsattnmgmﬂgmg&r tsH det %ﬁelﬁapp SOMm féwanms bls mbamlt eﬁzer avdrag féir
individuellt bedémda osikra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar E{a 558, t:lﬁgmﬁha%ﬁdm p& bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en
arspmngiag forfal mﬂag pa tre manader Eﬂﬁi mindre.

Obeskattade reserver
'vbe:s'kazttadéf ragemri-sw*uppkamme‘rge nom ?ébrmm'lmséfs;m“‘%imﬁﬂ mmita'trﬁkmh-gﬂen --re&wisasf bala ﬁ-sﬁkni i’f‘ggﬁhf“

Aysattningar
Avsatiningar redovisas nér det finns dtagande och det &r troligt att ett utfidde av resurser krévs och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras,

'Skuiﬂér

Redovisning av koncernbidrag
Korncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

'Kasf”sfaﬂffidemmlys

Ztm_nsalc_t;qmr_sc;_mmggimf mm- Eler uthamimngar

Not 3 _ Viésentliga mﬁwsgmngabadﬁmﬂmgm upmkm:mmgm ao::h
~ antaganden Co *

Nar styrelsen upprﬁttar finansiella rapporter i enlighet med tillampade 'rmwimmgsprina:iper maste vissa Uppskattningar
cch antaganden gams som paverkar det redovisade wrd@% av %té%gmgazr Dessa uppskattnmgar baseras pd historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive forvntningar pa framtida handelser som anses rimliga under ridande
forhallanden, Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar dr fastigheter, underskott och hyresfordringar.
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&r. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tilligg fér exempelvis véirme, fastighetsskatt samt el
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning, dvriga
arbetsuppgifter som det ankommer p4 bolagets revisor att utfra samt radgivning eller annat bitrade som franleds av
iakttagelser vid sadan granskning eller genomfdrandet av sidana Gvriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som dr hanforliga till
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El och vérmekostnader 3973366
1201010
464 270
1237 393
4 130037
11 006 076

Underhall
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Ovriga fastighetskostnader

Not 8§ Inkép och férsilining mellan koncernforetag
Andel av drets totala inkop fran andra koncernféretag, i %
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Erhilina koncernbidrag _ | o -13 163 792 =
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter -13 163 792 -
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Skattekostnaden bestéar | huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatridkningen
Aktuell skatt .28 832 -559 936

Farandring av uppskjuten skatt for temporéra skillnader -3 603 222 -2 099
Summa redovisad skatt -3632978 -362035

Effektiv skattesats (%) 6. 16

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fére skait &3 101 656 -3449 502

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (21,4) % ~12 998 941 738193
Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla kostnader 10746 597 - =
Skatteeffekt av ej bokférda rintor -977 945 -819 759
Skatteefekt av ej bokforda men avdragsgilla kostnader 3652640 42178
Aterlaggning bokftra avskrivningar -1 022923 -990 702
Avgar skattemissiga avskrivningar 531140 470 154
lustering for skatter avseende féregdende ar -924 -
Foréndring av tempordra skillnader hnférliga till byggnader -3 603 222 -2 039

Aktuell skatt .28 832 _
Qutnyttjat underskott - 69432 -~
Summa redovisad skatt -3 632 978 -562 035

Effektiv skattesats (%) 6 16
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ﬁgaeﬁda anﬁkaﬁ”mngﬁmrdﬁn

Fordndringar av anskaffningsvirden

Omklassificeringar m.m.
Utgéende anskaffningsvarden

Fﬁmﬁdrm gﬁr av avs .fm: vnmgw
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

ingaende nedskrivningar

Féréndringar av nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar
Utgdende nedskrivningar
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224 492 088

242 921 407

-38 186 277

-43 524 744

-52 167 945

0

199 396 663

(2020423311

224 492 088

224492 088
32949 767

-5 236510
-38 186 277

-52 167 945

-52 167 945

134 137 866

Redovisat virde

Verkligt viirde 295400000 290 500 865

av%castmﬁgwérdermgar emlgt kassaﬂadasmcde!i i liﬁjﬁ med EPD Svenskt Fastaghetsmdex vard&rmgshandﬁedmng

Vm‘demgama gmndar Eng pé kaﬁsaﬂaﬁasamlysar mm%armdé att fast;g hatens vé rda baﬁarag m nwafdat av

m&l[aﬂ SH?S ar en!tgt fﬁfjaﬁdé prmf:;p

Forvéntat framtida kassafltde under vaid kalkylperiod beriknas enligt
+ Hyresinbetalningar

- Betalda driftkostnader

- Underhallskostnader

= Driftnetto

- Investeringar

= Ka 5&&?! ade

éa M-asiimﬁ_ﬁﬁwrﬁammmd&ts -f_ramtid-a.u-wéﬁkimg-
o Fastighetens marknadsférutsattningar och marknadsposition
o Maa“ﬁcnaé'sm‘ésgiga ”ﬁyresﬁ 'Eimr

meé ﬁiem i c:!a%ﬁ aktueil& fasﬂghaﬁeﬁ

o Ként och beddmt investeri ﬁgsbehmr i3 fastzghﬁt@n (hyresgastanpassningar och storre m%est&rmgsbﬁhw som inte

omfattas av det idpande untierhé llet).

pmsumtw ' E}pa re pa marknadm slmliﬁ resonera Gfi-;izﬁummaﬂ av nuva rdet av driﬁne’ctm r:u:h reshfmde km cﬁmmﬁd tas

-_mm E’Et uttryck ﬁ::r ma rkrzadsward&t Samti;ga fagtlg%\&ter bes: kt;gas fysasict av va rdermgsman wd fmsta v rﬁmmgsﬂllﬂaﬁ%&

ri_ggﬁva:d_@n ;

ﬂrtprtssmdfer lage | pimmemnmh fastm"dﬁ %

Stendérrens samtliga fastigheter har vérderats enligt virderingshierarki 3 inom IFRS 13. Det har inte forekommit nagon



ank=20220712;2022071307367

. = | - 1 - H
FRO L3 P + s s s
P . P
1 s 1. :
o o - .'.-
- T ST - Ty *
- ) P W

awaﬁdﬁmgm av fastsghmﬁma Kémltgh&t&‘a n&lysm av s.fa-ﬁrmga rna gms pa k@ﬂwmnwaj

araradawamngeﬁ for Stendérren Fasﬁg heter AB.

Nm '!4

Ingdende anskaffningsvérden
Utga&nd& anskaffnin g&@érsﬂ%’e n

Ingéende avskrivningar

Fbrdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Ingaende aﬁskaffnmgwamm

.-medrm garay mskﬂﬁﬁmgs M?'d&n

Kostnadsfort
Gmklﬂﬁﬁlfﬂeﬂﬂgar m -

Utgaende anskaﬁmmgw&rdm

Redovisat virde

..........

Ingaende anskaffningsvarden
Férédndringor av anskaffningsvirden
inkdp-

Forsalj mmgarfutrangemg ar
Omklassificeringar m.m.

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fﬁfﬁﬂdﬁﬁgﬁﬁwmkrfm :‘ngm—f

.ﬁ.rets auskmmngar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

I ER

Nﬂt"ﬁs Fﬁgaéi’%ée w&ni&ggﬂmgar P

0212t

i -m"-n

141967
141967

-47 182

=14 196

'I.M‘I. XMTI .i"'\."l.l

3053224

1754 020
-3 645 742

992 002

992 002

£ 2021412:31

38596 528

2274 4’& 3

~14 9?-4 1&9*
25776 852

~99-900
-1 425 761
-5 414 631

20 362 221

15(18}.

fur mer mfmmatam se

2!2&*12*3@

‘!ﬂ‘-ﬁ ﬁﬁ?

-14 196
-47 182

- TR IT RS T el = aaamad e T™— o— Tt g ar ST
et :'.!.5.- .-c..E R e -?.\l__l.‘t. ‘.:i"'a;‘-..l'mI L ‘!t‘& s
e e, oo : 1.'.|_u_. e T e
) N e, & HA o R a
iul! R LRt b - N | ma
'E i S D e i 4 i M ok = riag
E..i :q.‘.__;!-.:' 1-: ; i e R '.'"f-".:f-:: PRESIA | L e ol
b~ A ot TR R ST Lot S i S TR0 ' R

......

3 GSE EM,-

3053224

12020442-31 1

12 971 345

25032393

592 790
38 5596 528

-1 391 320

-3 888 970

34 707 558



Fastighets AB Svista 16(18)
556730-9900

B ] R _.l'. .i'ﬁ'." K 1L om E:'l'".h - '; ._'.!:. ] e T et iR . =:-' -k et .o .-'\.:_ - X B P B <% = . .‘F '6"_i i -.l.:_,.;..,. F et R, T E :-.' Fe omp e i o LR o
a LA N I Lo~ R e S L ST LR AR e 5 ey ] B e L U Dt IR ks ] r b FRET, o : ey i, i s =, R L FR R Y Vr h
= i i E + S H ] L] ¥ 1 —— - . i LR L B § . r - B L ' ] 3 - R, L Fyloboa e A S a it . 5
ot . ¥ S e e g A i g T gy LB nE e, PR T iy i - Sy Pl i e L Ho i T R
T = ! Al S T 3 e e T . B e Er i : R e : S R O R i R I Peeifsi - pan Y . it 5 B
% R L o A T A e, - 4 e, : seE FT e Ea S Lietm -i ] § y e = s S Rk R U iy T A MR SR S N e G L ‘ﬂi E ¥
oAl e O BHE o 0 - LR R B Rl AR e BN R “_. e e B .\,.. Peih, Sp R ] Fr gy " Mo el (A Ty Bhp gt a i “':-u.*l KR iy i L E o P . u_.‘.:lﬁ I B Ly
S s s e U e e e el A sl e A B PR 2t St R Dmel oy PR e e e 0 ey e = P I Ty S e v Eiomin gy A St i
" ; A LR i : vy r Ill-:: HY N e 3 1 e bl 3 L [ 1 M ey T L P L el % II.\\..,,.EI. L il ¥ P o
. = i P T T 1 e 5 " . = oW sk - I r e T - * R S e f +- A u [T v uE Ty g Py Vs

a'um:v."_ R e gt e “j‘.—'_: r:"'x:-:_" I '“I' LT Y ,r'.:r".' o g

...... ?‘ ;

Nm ‘iB Fbmtb ataida kmmad&r m:h uppm pna mtakt&r ..... s e s e 4 ZQZHZ 31 o ‘,;B'E}?Q-;Eﬁ%f] 3

LN i'

Férutbetalda forsakringspremier 205008 14 884.

Forutbeta da hyresrabatter 6 490 085 4129 563
éwnga poster 68 780 0

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 763 873 4 144 447
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Medel att disponera

Balanserat resultat 787 514
Arets resultat 59 468 678
Summa 60256 192

Forslag tll disposition
Balanseras i ny rdkning. 60 256 192

Summa 60 256 192
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Uppskjuten skatt avseende:

Temporéra skillnader pa byggnader 7695724 4092 502
Uppskjuten skatt pa underskott ~ -28832
Utgaende uppskjuten skatteskuld 7695724 4063 670
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Gvriga skulder 685 038. R

Summa Gvriga skulder 685038 -
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Ovriga poster 684 215 439 499
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1759973 2 130 159

Forutbetalda hyresintikter 1075758 1690 660
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Fastighetsinteckningar 184421 000
Varav till koncernféretag, intresseforetag eller gemensamt styrt faretag 184421 000 184 421.000

Summa stillda sikerheter 184421000 184 421 000
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Var revisiofxberittelse har [dmnats

Huvudansvarig auktoriserad revisor
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Eui!émg & Mttar
waorking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Svista, org.nr 556730-9901

Rapport om arsredovisningen

Uttafanden

Wi har utfsrt en revision av Srsredovisningen f6r Fastighets AB
Svista fs:..’sr ar2021- -01- Q7 - ;?;GZJ, 12-31.

Enligt var uppfattning har 5rsreﬂwsmr§gw upprattats i enlig-

het med érsrﬂdw;snmgmagen och ger eni alla vasentliga avse-

mdarz r‘attv 5%::1& bs[d a*z Fastmimta AE Swstaa ﬂmmm La

resul‘tat e:}:.:h %ﬂaasafliﬁden fér ératm!sgi arsreﬂmiﬁn ﬁgﬁl‘agm -Q
Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med &rsredovisningens

ovriga delar..

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststiller resultat~

rakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden
Vi har utfart revisionen enligt International Standards on

Auch‘ting {ISA) och qml mwsnm&ssd i vage Vért ansvar

ansvar Vi 51 abememjé i Eﬂsrhallande tt!i F amgm%s .m szsm--
enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt mrlgmrs; wart

yriesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och

sndamiisenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér s’tyrelsen som har ansvaret fw att érswéwésmww

_5 rﬁrﬁﬁmtsnmgslagan Stym@saﬁ amuarar E¥Eﬁ ?ﬁar {ima mtﬁma
kontroll som de bedtmer &r nﬁﬂvamig fir att uwrat&a Ef
drsredovisning som Inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter elier

_.miﬁsmg

_bﬂdeﬂmnmqan av m!»a-sgets férmég& att fmtsaﬁa verksammtm

Dep upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om farhillanden som kan

paverka forma gan atk fortsatta verksamheten ach att anvanda
antagandet om forfsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte am ﬁ-‘.tymigeg avser att likviders bolaget,
upphtira: med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revlsorns ansvar
--'vm méi ér att ﬁmﬁé en r'smtz.:; grm 'a)#.c’ ﬁagkferh'ét ﬁmé m m—

aktlghatar vare Elg desm Eaemr pa ﬁegmt!lghewa’ EIIW

| i'aatag. och atl ldmna en revisionsberdltelse som innehaller

vara yttalanden. Rimilg s&kerhet #ren’ hiig grad av sékerhet,

men &r ingen. garanti far att en revision som utfdrs enligt | Sﬁ

och god revisionssed | Sv&rﬁge alltid kommer att uppldcka an

-vasanthg felaktighet om en sédan finns. Felak&stf;h&ter kan

'fag;rpﬁté pa gmnd av.aegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas mmfi{a de ekonomiska besiut som anvéndare f&tﬁar.

med _g_{uﬁd I araredwtsmngen

Aimginbér i of Brnst 8 Young GlahalLimited

Som del av en revision enligt {SA anvénder vi professionellt

omdsme och har en professionelit skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessulome

» identifierar och bed8mer viriskerna fiir vaﬁéﬁthga f@laktsgw*
hﬁmr‘ ! érsrmwismwam vare sug ﬂ&ssa berﬂr p.-a aagant

gar@ér hlami amat mﬁfran degga iﬂker Uc:h iﬁhamtar revi-
sionsbevis som ar tﬁllréf:k!lga och ﬂndaméfsenllga far att
'-mmcﬁra en grund for vara uttalanden. Risken far att inte
‘i.iﬁﬁta{?ka ﬁi’l vasentng falaktsgh&t itk fﬁ!}d av a&gﬁnﬂig*
missm@, eftarsam a&g@nmgheter Ran mnefatta agerande [
maskopi, farfalskning, avsiktliga ﬁtafamnanden felaktig
information eller asidosdttande avintern kontrof.

. -gsmfmr 'sﬁ ﬁSS er! fﬁrstéeisa av r:!m de! av hmagets int&ma

:s%a%ﬁ:mmtema meﬁ nte fé&r att uttala oss ﬁm aﬂektzw
teteni den mmfrza mﬁtralﬁ

¢« uivdarderarvi Eémal%ghet@mﬁ@ redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattmne;ar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsenanvinder
antagandél om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vidrar i&{‘.‘kﬁé en siutsats, med grund i de
inhdmtade revislonsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till Betydande tvivel om bolagets
:fﬁg*méga att fortsatta verksambheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste wi i
-mm%msb&ratt&ﬁwn fasta  uppmérksamheten n&
upplysningarna | arsredovisningen om- den visentliga

wakerhemfﬁ%«ttmn e!ier; om séﬁana uﬁpwsnzwar ar.

-‘J%ra L utgatser mmras pé de rwigmﬁsbwia s-:;am %ﬁhémtas;
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller fsrhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukiuren

och innehdliet | &rsredovisningen, déribland upplys-
ﬁm@amm m:h ﬂm %rsmﬁwlsnmgm ﬁterger ej@ Uﬁﬁéi"'

ﬁiammd& @mfﬁtmmg m:h mrskm;w ﬁamt tadpunktan Ec::-r -::ifm :

Vi maste ocksé informera om betydeisefulia mkttag&lmr um:lw
revisionen, @aribiland de. eveniuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport em andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Hﬁ’ﬁ!ﬁhﬁ"&ﬁ

ar‘ 2@21*@1*@1 m 2@21-—12*31 mmt M fars!agat tiél’

. Sﬁmmﬁﬁﬂr betrdffande mlageta vinst eller foriust,

Vi tilistyrker att Arsstimman msmnemr vinsten entigt
forslaget | forvaitningsherdttelsen och bewljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet f8r rakenskapsaret.

-{?mm-f&rﬂﬁafmém

&ﬂm%‘“ mhfgﬁ EﬁE‘ﬁﬁ& heakws r&&rmar‘e i avsmttet Hews&ms
ansvar, Vi dr oberoende I farhallande till Fastighets AB Svista

enligt god revisorssed | Smnge och har i Svrigt fullgtort vark

yriesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tiltmcsmga och

dndamalseniiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forstaget till disposi-
tioner betriffande heﬁagets vinst eller forlust. Vid forslag il

utdelning innefatlar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr fdrsvarlig med hansyn till de Rrav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stdller p storleken av

bolagets egna kapital, konsollderingsbehov, [likviditet och
stalining i [ wrlgt

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen
_w mmge%s ameiagenheter aetta mﬂefattar biand armat att;

iﬁi!sa aﬂ: @{}Iagets ﬂrgamsatmn ar utmrmad 5% att bﬁkfﬁrmgem
medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart rml hatraffande revisionen av forvaltni ingen, och. dérmed
vért uttalande om: answrﬁfrmat ar att Inhdmta revisionsbevis

fr att med en rsmlzg grad-av sdkerhet kunna beddma om
SWI”E‘QE'El&dEm&teﬁ i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgard eller gjort sig shyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattringsskyldighet mot:

bolaget, eller:

¢ pa ndgot annat sitt handiat i strid med aktiebolagslagen.

..aweﬂwmmngslagm glier bﬁlagswdmngm
vart mal betrdffande revisionen av Eﬁfslag@t till dispositioner

av ﬁ%’}i&f;&tﬁ v mt el!&r fﬂrlugt ﬂth ﬂérms—ﬁ vart uttaimde am:

ir f_@mﬂ sgt m@ algmbglaggl agarx

Som en del av en revision enligt god. rewssmssw i Suara@%
anvinder vi gmfesmﬁailt omdtme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forstaget till ﬁlspwtzwe( ay bolagets vinst:
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rdken-
skaperna. vltka tillkommande gmnaknmgmtgmﬁey som utfors
Qhagafaa aa war pmfﬁﬁﬁiﬂﬂﬁﬂa badhmmng med utgaﬁ@wunm :_

Esmhg sgkerhet 8r en hiy grad av sa kerhet, men mgeﬁ @at‘m%lf

for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot boiaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligh med aktiebolagslagen.

'mngen p% s;adarza étgarder, s}mréden c}ch mmﬁllandw 50m ér?-
vasenttiga for verksamheten och dér avsteg och dvertradeiser
skulle ha sdrskild betydelse ftr-bolagets situation. Vi gar
igenam oth prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Stoirder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
-uttaiande om aﬁsvarﬁfrm&t Sf}m mderfag ftir vér% matama

Auktoriserad revisor



