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ﬁrméaisvég%ﬁ Property AB
Org.nr 5 56789-5 %GE

Arsredovisningen dr uppréttad i tusentals svenska kronor, Tkr.

Forvaltningsberittelse

V@rksamhetm

Aﬁmﬁ M e.:sm wrks&mhetm

ling Company Sa.xl, org. nr

B@@% E"' ?1 mﬁd séta i Lumm bm‘g

ﬁmmdﬂwsﬂmgw for koncernen i vilket bolaget ingér, M&G Eumpeaﬂ Pmpﬂrly Fund SICAV-FIS, finns.
att tillgd pd registrerat kontor 16 Baulwarﬁ Roval, LQM? Lummburg

Féretaget har sitt siite i Stockholm.

mew m ga hé ﬂn fiﬂ’mr Hﬂdﬂr nﬂ en 5& apmms

som heihﬂ mmf‘m’i med am:im eumpmska am:iw C{mi- 19 har ﬂne Emﬁ m-af siéﬂ‘ﬁ mwrkan pﬁ dm

svenska fastighetsmarknaden. Bolaget verkar pd legmukf&%tsghelsmmknadm som har haft mycket
begrinsad paverkan frin Covid-19. Pandemin har oundvikligen drabbat vissa f“wetag men det har inte

haft nigon mvarkan pﬁ detta fOretag.

¥ i-E:I“iﬁiIfSﬁ?ﬂfﬁki (Tkr) 2021 2020 2019/10 2018/19
{55"“5!1)

Nettoomsitining 17956 ‘? 475 17 881 i 7495

Resultat efter ﬁrsangmﬂa poster 4732 2167 - 5206 I 749

Sﬁhmmi{ﬂf‘%’} 237 E,ﬁ zﬁ 0.3
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Aktie= Balanserat Arets Totalt
------- ' kapital resultat resultat.

Belopp vid drets ingdng - 100 [ QOO . 1397 2 497
___:Egpm.lmn Eﬂ.]lgf beslut - N
av frets Arsstimma: 13897 -1 397 0
Utdelning -1397 ~1.397
Arets resultat 3 050 3 050

dng 100 - 1000 3050 4150

Belopp vid rets utgén

Ramﬁtafdmpmitmn

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 GO0 000
Brets vinst 3049 750
| 4 049 750

éiﬂpm&ms s att -
(il aktieigare utdelas 3049750
iny rakning dverfores [ 000 000

4 049 750

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betatas.

Styrelsen anser att férslaget dr ﬁ:srenhgt med forsiktighetsregelni 17 kap 3§ aktiehﬁla*s; -agen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfatining r att vinstutdeiningen @r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller ph storleken pi det egna kapitalet, bolagets
kmsahéarmgsbelmv likviditet och stéllning i ovrigt.

Foretagets resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.




Arendalsvigen Pwmﬁy AB
Org nr 555’?39 55{}2

Resultatrikning

Summa mmlsgmtakwn Eageriﬁrﬁndrmgar m.m.

R@?i&kﬂm&.maﬂw

Amkwnmgm gV mm:%rmlia &nlaggmng%mi péngar

Summa rirelsekostnader
. Rorelseresultat

Fmamﬁelia pmﬂer

Sﬂmma ﬁnﬁnswlla _pﬂster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skait
Skatt pé drets resultat
Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

-} 682
REI~

"Iiﬂiﬂ#ﬂﬁéﬁl'

[ 397
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Arendalsvdgen Property AB 4 (8)
Org.nr 556789-5502 ik

Balansrikning

Anlidggningstillgingar

Materietla anliggningstiligingar
Byggnader och mark 3 116342 122 575

Summa materiella ankiggningstiligngar 116 342 122 575

Summa anliggningstillgangar 116 342 122575

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 906 1610
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 180 78
Summa kortfristiga fordringar 2086 | 688

Kassa och bank -

Kassa och bank 32825
Summa kassa och bank 32 825
Summa omsiittningstillgingar 34911

SUMMA TILLGANGAR




Not 2021-12-31. 2020-12-31

OCH SKULDER

_ﬁ Eg&t kapital
ﬂmmw Aapm:!
-*Sfaﬁmmﬁ; mﬂﬂi@gﬂ‘ékapimi ' 100

Fritt eget kapital
Arets resultat 050
Summa fritt eget kapital 4650
Summa eget kapital 4150

Langfristiga skuider 5
Skulder till koncernforetag )
Summa lngfristiga skulder

140 181
140 181

Kortfristiga skulder _
Leverantdrsskulder - 246
Skulder till koncernféretag” QO
‘Skatteskulder 342
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6. 6 334
Summa kortfristiga skulder . 69

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

151 253 153 057
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M%ﬂdalsmggn Property AB
Org.nr 556789-5502

Noter :
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar _
Bolaget har sitt sdte i Stockholm, och bolagets adress dr Strandviigen 7A, 114 56 STOCKHOLM,

%mmmwsmn-@ﬁ ar‘ t ppmﬁaﬂ i enhghet mﬁd ﬁrsredwlsm ngslagen ﬂﬁh B@kfﬁﬁ-rmsmmndws allmﬁma
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisnin gimi indre foretap.

F@mrmgﬁr och skalder i utkindsk valuta
Monetiira ﬁ:ardrmgar och skulder i utlinds valuta har riknats om till balansdagms kurs.

Personal _ __
Bolaget har under Aret inte haft néfgra;ﬁﬁzﬁf&iiﬂ& Inga loner eller andra ersédttningar har utbetalats.

A@fskﬁv ninﬁ =

N_grtmm séttﬂm g
Rirelsens huwdmtakter fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére huks!utgdaspasnmner och skatter.

Sﬁfldﬁﬁt (%)
Justerat eget k.apﬁm (eget kapital och obeskattade reserver med avdmg for ﬂpp‘ikj uten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Inkép och forsiiljningar mellan koncernféretag
2021-01-01 2020-08-01

Andel av drets totala ink6p som skett fran andra toretag i

WA 30,03 % 31,26 %




Arendalsvigen -?mpeﬂy AB
3-5502

;_.frg-i_rlr 556785

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaf’

ningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Utgiende redovisat viirde

Not 5 Laﬁgfnstlga skulder

Léngfristiga skulder som forfaller till betalning 1-5 &r é:ﬁﬁr

balansdagen:

- &r efter balansdagen

Léngivare: M

Rﬁr}t&sa‘ts 2 5%&

Focfallodag: z
L%mmpp : 3.6

”6

Langfristiga skulder som forfatler till betalning senare dn 5

1&G European Property Holding Company S.A.r.l.

2021-01-01

172 338

-4{} ?62:

116342

16 500

-2021-12-31

-3 360
-31
=3 391

104 065

36116

140 181

-2020-12-31

172 338

-47 165
-2 597

- 2020-08-01
-2020-12-31

118
1526

- 2020-12-31

36116
140 181




Arendalsvigen Property AB
.rg nr 556789-5502

G Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter L
i 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda intikter 3795 5647
Ovriga upplupna kostnader 538
6 333 6 052

Not 7 Visentliga hiindelser efter r%kenskapsérets Shﬂ
I februari 2022 inférde ett antal linder orb _ _
enheter och individer i Ryssland som eit rasut at av det ﬁﬁ“ m&lla &ranﬂand@t av Fnikreg‘m&alakw ﬁﬂﬂLSé,f“:
och Folkrepubliken Lugansk av Ryska f’edemtmnm Tillkdnnagivanden om ytterligare sanktioner har
gjorts efter militdra operationer som inletts av Ryssland mot Ukraina den 24 februari 2022.

Sttuationen, nl!sammans med xfﬁmnda ﬂm ﬂ“ﬁn ﬂuamatmnw 1 révampns%r m‘:h Vﬁlumkms&ar ﬂ%ﬁh
potentialen att negati L hai

pé& marknaderna. 'Styrﬂ sen betmkmr dagsa _i:.'%anéef Ser f‘ir bmaget som lﬁkﬁﬂ ustﬁmnda hﬁndﬁésar eﬁer
rm'ﬂﬁpmmdem utgéng.

A‘vm om varken bolagets resultat, likviditet eller verksamhet, vid datumet f&r denna rapport, har
paverkats nimnvirt av manstﬁende fortsitier styrelsen att Svervaka den foranderliga situationen och
dess mwzrkan pa bﬂ]agets ﬁnansxeﬂa stal!nmg

Stockholm /' /112, 2022

Nina Tour S Grant Stuart Broadway
Ordftrande

Auk‘mriserm rewsm
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Revisionsberéttelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utféirt en revision av arsmﬂﬂw&mﬁgﬁﬁ foir Arendalsva-

gen Pmmrw ABfor mmnﬁkapsamt 2021,

Enligt: ’e’éﬁ' uppfattning har ar&rﬁﬁwzsmngm upprattats i enlig-
-fi‘get m@ﬂ érsmﬂw:mmgsiag&n lt’:h ger en i aiia vaﬁaﬁﬁ:nga m#--

l‘%ﬂi‘%ﬁlﬁiﬁ& Sfﬂ§|ﬂ3ﬁ§ ﬁ%!‘ den 31 demmhﬁr 2@21 ach av {ieas ft-“
nansiella resultat tor dret. enligt érsmdm;snmgsiagﬂn Férvait-

ningsberdttelsen dr ferenlzq med érsredammngem Bvriga de-
far,

Vi til gtwm 'déﬁf}'r att ht’x’fag sstammanfaststanewewltatmu

_-mmg {ESM m:h gm mws;mﬁzm i Sver’;ge Vart aﬁsvar Eﬁlﬁﬁt_

dessa Etamgmﬁr b-EEE‘l?WE narmare i avsmttat Revisorns an-

svar. Vi 8r obergende i forhiliande till Arend aisvagen Property
ABenligt god revisorssedi Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar entigl dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhd&mtat ir tiiimckima och

and&méﬁmnhga som grund {or vara uttalanden.

_Stwﬁfwm ansvar
mg &r Siwe Sen som har aﬁsmmt fm" att arsradwismn@ﬁnz

ﬁmgﬁiagmﬁ Stwe sen aﬁgvarar dven fm den mtema kmtmi ]

som den beddmer 8r nddvandig fir attu mratta en arsredovis-

ning som inte innehdller ndgra vésentliga fetaht;ghéter vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av érsrﬁd:ﬁwsmﬁgaﬁ ansvarar styrelsen 18r

bedémningen av bolagets fdrmagaatt fortsdtta verksamheten,

Den upplyser, ndr sa dr tHiiampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiil-
\dmpas dock Inte om beslut har fattats om alt avveckla verk-

samheten:

Revisorns ansvar

Véra méal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsre-
-dwmmgm som helhel inte innehdller nﬁgra vésemiiga felak-

tigheter, vare sig dessa beror pé aemnthgheter eller misstag,

ochatt ldmna en rwss&mshwétt&!s& som-innehéiler vara utl*a---

landen. Rimlig sdkerhet &r en hoig grad av sikerhet, men ar

ingen garant! {6r att en revision som utfors enligt ISA och god
mwsrmssm i Swnqe alltzd kﬁmmer‘ att uﬂﬂtaﬂka en vasentizg*-

-gmm av mggntlstghemr Eli&i’“ msﬁstag mh an5e5 vara wsam
liga.om de enskiit eller tiflsammans raméngm kan forvantas pd-
verka de ekonamiska beslut som anvéndare fattar med grund |

arsredovisningen.

T anbes wrmerline S¥eian gt Lerged

Tiit bolagsstdmman i Arendalsvdgen Property AB, org.nr 556789 - 5502

somgeiaven revision enligt ISA anvander vi professionelit om-
fdfﬁma :}tm I'mr en gmfeﬁammiit sieptisk instalining under hela

+ identi ﬁ&_ra‘r*ﬁs:ﬁh; beddmer vi riskerna fér visentliga felaktig-

heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revis-
ionshevis som &r Ll ma:k! iga och ndamdlsenliga for att ut-
gam en grund f{i«r mra uttalaﬁdm Rzﬁkﬁm mr &H mtﬁ me*--

hﬁgm an ?&r e-ﬁ uése ﬁmg felakhghe% mm bemr g:.!é mzaﬁta@,--
eftersom cegentligheter kan innefatta ageranded maskopi,
fmfaisknmg, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar w z:ass; en fﬁratéeisa av ﬂEﬂ EI’ av 'bﬁéaqéiﬁ mtﬁmaj

qranﬁknmgﬁatquréer som &r. Iampl fga, mez:i hmﬁm ME amw
sténdigheterna, men: inte for st uttala oss om effektivite-
ten i den interna kontrollen.

= utvirdarar vi mpligheten 1 de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten | stw&is&m wpskaﬁmﬁ nar t re-
doy] siingen och tillhdrande npgzwsnmgar

+ drarvienslulsats omldampligheten i alt styrelsenanvdnder
aﬂtaganﬁﬁt om fortsatt grift vid Uﬂpra&:mmﬂ%i av arﬁrw&}*'
visningen. VI drar ocksa en slutsats, med grund { de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osad-
kerhetsfaktor som avser. sédana handelser etler 6rhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets mmégai
att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentiig osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsbe-
ratteiam fasia upgmarksamheten ﬁé uﬂpmﬂmmma i %m—i-

'-:'"s.fismn&bwra sﬁm mhé*rztag fram hIE datumﬁt fﬂr i"E‘@‘tﬁmﬁﬁ“.
h@f‘étmism Dc;ck kan framtida haﬁﬂﬁrlsw @ &r mmailaﬁ----

mmn

» utvdrderar viden mergﬂpamﬂ@ presentationen, strukiuren

och innehallet i drsredovisningen, déribland ug}pwm%m} '
arna, och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pd ett sdtt som ger en
_.t‘aﬁvasaﬂde bid,.

rwimmm déribiand d& wentmﬂa mf:ydanda bﬂstw i dm m-~-.
terna kontrollan som vi identifierat.



2022080116909

fﬁiiﬁiﬁ%ﬁi} o betier
working world

Rawm‘t om andra krav enligt lagar och andra

'fwfattnﬁngaf

Uttalanden

Utdver var revision av arsmﬁawsmngen har vi dven utfbrt en
revision av styrelsens [Grvaltning f&r Arendalsvigen Property
AB f6r rakenskapsédret 2021 samt av forslaget till dispositioner

betrdffande mlﬁgets vinst eller f6riust.

*ifi’"i:i’%ﬁis{wkﬁr af'i':"ﬁﬁﬂﬁagsgﬁémman éiﬁpmemr vimmn mii?gt fﬂi’m

'i&er* &nwa rsa‘rfh&t fm r‘akﬁmmmémt

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen entigt god revisionssed i Sverige. Vart;

angvar ﬂﬁligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns an-
svar, Vi ir oberoende i forh8llande thi Arendalsvagen F‘mperwa

AB enligt god revisorssed | Sverlge och har [ Svrigt fullgjort vart

-wkmemkﬁ ansvar emi@t dessa krav.

-amﬁamalﬁmhga sam. gruni fm vara uttaianden

-SSW@MEM ansvar
.E%et ar ﬁtyreiﬁm wm har aﬂsmmt Eé}r feﬁrgfagat tm ﬂispﬁgli*

;ﬁemm@ mrﬁafattar ﬁﬁa’cta t}mnd amat en. heddmmnq au om ut-*:
:&%imﬂ@ﬂﬂ ar fﬁf‘swrhg mw héﬁsyﬁ tal! d& kfah‘ mm haiagets.

av. Eﬁlaﬂﬁtﬁ amg&lﬁgemhﬁtm-- Dﬁtta mnefattar blamﬁ annat att-:-
_:f@f H@Em@ﬁ Mﬁﬁma miagets Ekﬂﬁﬁmlﬂkﬁ SltuEtiﬂﬂ t}e;:h atl:::-

'mﬁdﬁ sfbwa m;n{gw s::rr.:h t}alagats Ekanami ska angelég@nhete?
i rjm@% kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisarns ansvar

Vért mai betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttaiande om ansvarsfrinet, &r att inhamta rewsmnsbew&;

fr att med enrimii g grad av sikerhet kunna beddma om nagon
fﬁ%yrm@[&ﬁamm 1 ndgot viisentligt avseende:

o foretagit ndgon Stgdrd eller gjort sig skyldig tilf ndgon fir~

smmmeis& s0m kan téranlada ersétiningsskyldighet mot

L) gié ﬁég@% annat sitt handiat | strid med akta&mlagg!mm

érﬁméwiﬁmmjﬁ!agen eller b@lm@mmmﬁger}

va?t mal betraffande revisionen av fﬁl’SfﬁC}Et till- dispositioner

av bolagets vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om.
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om fmgéaq&%;
ar mr@m igt med aktiebolagstagen..

Rimlig sékerhet &r en hijg grad av sékerhet, men ingen garanti
ZMI" ﬁ?% en rwiﬁim sam utfws enirgt gﬂd revﬁsiﬁnssad i Swriga-

f@rmh@t maé %}tt;ewtag&imem

D T iﬂ'i_ .1. i :":.h, o
;;.-fi?i_’_ﬁib ! -i "e E P}? ff 3‘ B Ly _-5__-._i=;--E§-.ﬂ§j’r--

s#rskild betydelse 8r bolagets situation. Vi gar igenom ¢
privar fatiade beslut, hmlutsund@ﬂag, wdmgna at@afﬂer m:h-
andra fdrhallanden som &r relevanta tbr vart uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
stag till disposltioner betraffande bolagets vinst eller foriust
har vl granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval
av-underiagen for detta {8r att kunna bedtma om Mrs@ag&t ar
fc‘;‘:r& ligt med aktiebolagslagen.

'mnder 's.f pmfessgrmellt ﬂmdﬂme mh har BN ﬁmfﬂsﬁmfw[lt-
skeptisk [nstélming under hela revisionen. Gramkmmw av
forvaltningen och f&rslaget till diapus;mmr av bolagets vinst.
eller toriust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskap-
Eﬂ’iﬁw Vilka tillkommande granskningsatgarder som utitrs bas-
eras pa var professionella bed@mning med utgangspunkt i risk

och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen: 0a

sddana dtgérder, amraden och farhdlianden som &r véisentliga
fir verksamheten och dér avsteg och ci&fartrafﬂe ser skulle ha

Gl eharg den _i@{& 2924,

"Auktﬁriéeéﬁ Revisor
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