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Arsredovisning

for

Svenska

556012-6806

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Svenska Durox AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 18 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Orebro den 20 juni 2024
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Svenska Durox AB
I_g ar 556012-6806

Styrelsen och verkstillande direkt6ren for Svenska Durox AF
riikenskapsaret 2023.
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende Ar.

avger foljande arsredovisning for

Forvaltmingsberittelse

Information om verksamheten

| Bolaget bedriver fastlghetsforvaltmng och dger och forvaltar 78 ligenheter och 13 lokaler i tre
byggnader mnom Orebro kommun.

Foretaget har sitt site i Orebro.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Inga viisentliga héndelser har dgt rum under aret.

024062424791

Agarforhallanden
Bolaget dgs av Nefertiti Fastighets AB, 556045-9520. T samma koncern ingér fastighetsbolagen Baufra
Fastighets AB, 556713-5313, Cleepatra Fastighets AB, 556119-1486, Sjéborg Corporation KB,
916459-0680, Meritaten F astighets AB 559035-9591, Khafre F a‘s‘tighets AB, 556089-8685, Villa Viking
AB, 556015 —2689 Viking F astlghetsbolag AB, 5565 82 4769, Fastlghetsbolaget Gladan i Kumla AB,
_5 591’73 6219 samt Selene Fastighets AB, 559268-1711. Bolaget ir komplementir i Sjoborg Corporation
Flemrsevemkt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 7082 6 8§84 6772 6 668 6431
Resultat efter finansiella poster 2517 727 2 635 2 867 2 344
Soliditet (%) 18 16 14 12 11
Avkastning pa eget kap. (%) 32 11 43 54 49

Flerarsoversikten har ej omriknats i samband med tillimpningen av K3.

Fordndringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 5967 342 577 211 6 664 553
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rakning | 577211 -577 211 0
Arets resuliat 1 205 686 1205686
Belopp vid arets utgang 100 600 20 660 6 544 553 1205 686 7 870 239

I“i‘irsla‘g ﬁll Vinstdis?posi"tian

balanserad vinst 6 544 553

arets vinst 1205 686
7 750 239

disponeras sé att

iny rikning Sverfores 7750 239
7 750 239

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Svenska Durox AB

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintikter
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01

7082 116
38 273
7 120 389

-2. 853 962
-788 3438
-3 642 310

3478 079

461 342
-1 422 551
961 209

2 516 870

-1 000 000

311184
1205 686
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2022-01-01

6 884 418
8 062
6 892 480

-4 755 812
" 2790 088
-5 545 900

1346 580

617

-620 331
-619 714
726 866

726 866

-149 655
577 211
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

(0 TILLGANGAR
e Anliggningstillgingar

= Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 4 38277 657 39 066 005
Pagiende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 5 33 063 0

38 310720 39 066 005

Summa ankiiggningstillgangar 38310720 39 066 005

-:Ozmsfﬁ-'ﬂni'ﬁgstji‘iill;gﬁll_gaf

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 6 4 003 461 0

Ovriga fordringar | 244 903 526 825

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 82399 67915
4330 763 594 740

Kassa och bank 0 1104 957
Summa o-msﬁttni:ngstillgﬁngar: 4330 763 1 699 697

SUMMA TILLGANGAR 42 641 483 40 765 702




Svenska Durox AB
Org.nr 556012-6806

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat.

Summa eget kapital

Ovriga. alx-sﬁtmingar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

Not

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

6 544 553

1205 686

7 750 239

7 870 239

32 457 200

639 344
4277 724
1 104 444
2171512

42 641 483
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2022-12-31

100 000
20 000
120000

5 967 342
577 211
6 544 553

122 493

29 153 044
2 919 000
32072 044

639 344
254 754
1012514
1906 612

40 765 702




Svenska Durox AB i,
Org.nr 556012-6806

Allméinna upplysningar .
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforindrade jaimfort med foregdende ér.

Intﬁktsredwisning

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Féljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Wateriella anliiggningstillgangar

Byggnader - Stomme 80 ar
Bygenader - Virme 50 ar
Byggnader - El 40 ar
Byggnader - Fasad 50 ar
Byggnader - Fonster 50 ar
Byggnader - Tak 40 ar
Byggnader - Styr- och Overvakningssystem 30 ar
Byggnader - Ventilation 25 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20 ar
Bilar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-104r

Inkomstskatter _ _

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Akmd[ Skaz‘z‘

ml_fcomstskatt som dnnu mte redowsats_ Aktuell skatt be' ' 'knas utlfran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
'Uppslg uten Ska‘i:t Ar mkomstskatt SOm avser framtlda rakenskapsar tlll fCﬂJd av 'tldlgare handelser

.-ech uppskjutna skattef@rdrmgar pa temporara skﬂlnader som uppstar mellan bokforda respektwe
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning
o Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intékiskorrigeringar.

~ Resultat eftler ﬁnansiella poster

o Soliditet (%) .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag ot uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Uppskattningar och bedémningar
Foljande antaganden om framtiden och andra vasentliga kéllor till osékerhet i uppskattningar pa

balansdagen skulle kunna innebéra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade vérden for
tillgdngar och skulder under nista rikenskapsar:

Nar det giller materiella anldggningstillgngar har en uppdelning i komponenter gjorts i de fall dér
skillnaden i nyttjandeperioder mellan de olika komponenterna dr visentlig. Det bokférda vérdet pa den
materlalla anlaggmngstﬂlgangen har ferdelats enhgt respektwe kompanents andel av det bedomda

baseras pa tlch ga,re egna erfarenheter samt de gemensamma rﬂ{thnﬁr gallande l{omponentredowsnmg
som Fastighetsdgarna Sverige och SABO tagit fram.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Réntekostnader till koncernforetag -116 760 -98 241

Ovriga réntekostnader -1305 791 -522 090
1 422 551 620331

Not 3 Bokslutsdispositioner :

Lamnade koncernbidrag -1 000 000 0
-1 000 000 0




Svenska Durox AB
Org.nr 556012-6806

Not 4 Bygegnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivaingar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde mark

2023-12-31

54 130 216

-15 064 211

-788 348
-15 852 559
38 277 657

9 849 099

2022-12-31
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54 130216
54 130 216

14274 123

-790 088

-15 064 211

39 066 005

9849 099

9 849 099

Not 5 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiiggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag
Avser fordring for underkonto hos Handelsbanken pé bokslutsdatum.

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Avsiittningar

2023-12-31
33 063

33 063

2023-12-31

4 003 461
4 003 461

4 003 461

2023-12-31

Avsittning uppskjuten skatt
Belopp vid arets ingdng
Arets avsittningar

20 039

2022-12-31

2022-12-31

2022-12-31

102 813
19 680
122 493
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Svenska D‘urox AB

Not 8 Langfristiga skulder

23-12-31

Skuld till Nefertiti Fastighets AB 3919 000
Langiristig skuld till Handelsbanken 28 538 200
32 457 200

2023-12-31

Ansvar som komplementér i kommanditbolag 18 913 567

18913 567

Not 10 Stiallda sikerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckning 31 464 700
31464 700

Not 11 Uppglfter om moderforetag
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2022-12-31

2 019 000
29 153 044
32 072 044

2022-12-31
18 725 489

2022-12-31
31464700
31 464 700

Moderforetag i den koncern ddr Svenska Durox AB, 556012-6806, ingér dr Nefertiti Fastighets AB,
556045-9520, med site i Orebro. Inga ink&p eller forsaljnmgar har dgt rum mellan bolagen under aret.

Sara Sjsborg Wik “Thomas Lundstrom

Vér revisionsberittelse har limnats M/ﬁ"'" - R0LY




Revisionsberittelse
Till bolagsstémman i Svenska Durox Aktiebolag, org.nr 556012-6806

Rapport om arsredovisningen
{#ttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Svenska Durox Aktiebolag
fﬂt‘ rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31,

arsredﬁwsmngs!agen mh ger eni alla vasenthga avseenden raﬁwsande
bild av Svenska Durox Aktiebolags finansiella st8lining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt
-arsredmsnmgslagen Farvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredowsmngens Gwriga delar,.

Vi tillstyrker d& for att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningén.

G}}? ff ?-? ﬂﬁ' ] ’Q:"‘*” ﬁgfﬁ}m?’lﬁl@ }'}:

Vi har utftrt revisionen enllgt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi droberoende i férhallande till
Svenska Durox Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har'i Svrigt
fullg;ort vart yrkesehska ansvar enirgt dessa krav

andamalaenhga som grund for_ vara _uttalanden
Styreisens och verkstéilands dirgkidrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkidren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och aft den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen-och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedtmer & nGdvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen och verkstéflande

:dlrektoren fcr bedammngen av bc:lagets farmaga att fortsatta

'om f@rtsatt dnﬁ Antagandet om fartsatt draft tlllampas deck lnte om
styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphtra
med verksamheten ellerinte har nagot realistiskt alternativ till at géra nagot

av detta.
Revisorng ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om alt arsredovisningen

_S‘tjm helhet iﬁte’ 'mnehal'lér na’gra vasemliga fe‘lakﬁgheter 'vare slg dessa

s0m mnehaller vara uttalanden R‘nmhg sakerhet aren hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid komimer att upptécka en vasenthg
fe!aktighet om en sadan fmns Felaktigheter kan uppsta pa grund av
t;llsammans nm!:gen kan faméntas paverka de ekenﬁmiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

eventuella betydande bruster i den interna kantrollen som vi :dentn‘:erat g

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och

har en professionellt skeptisk instélining under-heta revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasenthga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar ach utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risket
och inhémtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsentiga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vdsentlig felaktighet till foljd av oegentllgheter dr hogre anfor en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom @egentl;gheter kan
innefatta agerande i maskoepi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll.

» gkaffar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse f&r var revision fér att utforma granskningsatgérder som
&r {dmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lémpligheten | de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten | styrelsens och verkstéllande direktorens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.,

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktdren anvénder antagandet om fortsaft drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentiig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda tifl betydande
tvivel om bolagets {6rmaga att fortsitta verksamheten. Omvidrar
slutsatsen att det finns en véisentlig osakerhetsfaktor, mastevi |

revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadans

upplysningar ar o’nllrackhga modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datuimet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gbra alt elf bolag inte [Engre ken fortsétia verksambheten.

o utvitderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehélle

i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen

aterger de underliggande transakiionema och héndelserna pa ett satt
som ger en réftvisande bild..

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
-amfattmng och mrlklmng samt tldpunkten for den Vl maste ocksa

1(2)
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Rappoﬁ, om an;idm krav enligt lagar och andra

Uf falandian

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven Utfért en revision av
styrelsens och verkstallande direkidrens forvaltning av Svenska Durox
Aktiebolag for rdkenskapsaret 2023-01-01— 2023-12-31 samt av férslaget
ts!l dtspasmoner betréffande balagets vinst eller {6rlust.

direktaren ansvarsfnhet fc:}r rak;enskap_s arat___
Srund For uttalarten

Vi har utfért revisionen enhgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enlzgt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi-dr cberoendei
farhallande till Svenska Durox Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tilirdckliga och.
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Btyrelsens och verkstillande tirelibrans ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och
stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft fortlépande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att fillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforlngen, medelsfﬂrvaltnmgen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skéta den lopande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgc:ras i 6verensstdmmelse med lag och fér att
medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Reviehrns ansvar
Vart ma3l betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, 4r aft inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av sdkerhet kunna bedma om styrelseledamoten eller verkstallande

direkitren i nagot vasentligt avseende:

3 foretagrt nagen atgard eller gjert SIQ skyld;g tll! nagon farsummelse som

& pa. ﬁég;at a'n'_nat- satt. handlat:-is-stnd med ..aktzehalag slagenr,:
ars radmisningslagen eller holagsord niing@n

mnst eil.er fferlust_ _och darmed vart_ u’ttalande om detta_ A att med nmhg
grad-av'sakerhet beddma om firslaget ar forentigt med akfiepolagsiagen.

' Rimlig sakerhet r en hiig grad av sékerhet, men ingen garanti for atf en

revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersaﬁﬂmgsskyld;ghet mc:t bc}iaget eller att ett forslag 'ni) diSpGSitlﬁnEr av

Som en del av-en remsmn enltgt god rewsaenssed i Sverlge arwander vi

'hela revisionen. Gransknmgen av fﬁrvaltn:ngen och fmrslaget tlll
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskapema Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och

vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagels.
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,

vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uﬁaianda om ansvarsfnhet St}m undeﬂag for vart uttalande om styrelsem

granskat am fﬁrslaget 4r fcarenhg‘t med aktseh@! agslagen

Orebro den 29 ma] 2024

Aukt nserad rewser
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