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Undertecknad styrelseledamot 1 Carl Bjorkman Fastigheter 1 Falun AB intygar harmed, dels att denna

overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstimma den 9’2,1/
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag betridffande den uppkomna forlusten.
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Fastighetsaktiebolaget Falun 8:46
Org.nr. 559133-7591

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.
Foretagets sdte dr EnkOping.

Flerarsjimforelse*

2023 2022 2021 2020 2019
Res. efter finansiella poster -23 788 -16 819 -19 360 -26 818 -11 394
Balansomslutning 5125938 5024 536 5024 550 5035 038 5018 662
Soliditet (%) 0,90 0,92 0,92 0,92 0,92

*Definitioner av nyckeltal, se noter
Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har 240131 forvirvats av Annelunds Invest AB. I samband med detta gjordes en namnéndring. Bolagets tidigare namn var
Carl Bjorkman Fastigheter 1 Falun AB.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 -3 544 -74 -3618
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimmas -74 74 0
Arets forlust -88 -88
Belopp vid arets utgang 50 000 0 -3 618 -88 -3 706
Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets forlust
Till arsstimmans férfogande star
balanserad f6rlust -3 618
arets forlust -88
-3 706
Styrelsen foreslar att
i ny réakning dverfores -3 706
-3 706

Betrédffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Fastighetsaktiebolaget Falun 8:46
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
I__liirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Sida3av?7

2023-01-01
2023-12-31

-23 690

2022-01-01
2022-12-31

-16 745

-23 690

-23 690

-938

-16 745

-16 745

-74

-98

-23 788

23 700

.74

-16 819

16 745

23 700

-88

16 745

74

-88

~74
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Fastighetsaktiebolaget Falun 8:46
Org.nr. 559153-7591

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldgeningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

4 680 000

299 266

2022-12-31

4 680 000

271 665

4 979 266

4 979 266

72 894

4 951 665

4 951 665

63619

72 894

73 778

63 619

9252

73 778

146 672

5125 938

9252

72 871

S 024 536
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

50 000

2022-12-31

50 000

50 000

-3 618
-88

50 000

-3 544
.74

-3 706

-3 618

46 294

5 061 454

46 382

4 973 154

5 061 454

9 095
9 095

4 973 154

0
> 000

18 190

5125938

5 000

S 024 536
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Principerna dr oforidndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgAngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstilleangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

2022-12-31

4 680 000

4 680 000

4 680 000

4 680 000

4 680 000

2022-12-31

271 665
0

271 665

Byggnader och mark 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 4 680 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden - 4 680 000
Utgaende redovisat virde 4 680 000
Redovisat virde mark 4 680 000
4 680 000
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anléiggningstillgangar 2023-12-31
Ingaende anskaftningsvirde 271 665
Inké6p 27 601
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 299 266
Utgaende redovisat vérde 299 266
Koncernforhallanden

271 665

Bolaget dr per balansdagen helédgt dotterbolag till Carl Bjérkman AB, Org.nr. 556095-7507, vilket dven upprittar

koncernredovisning. Moderbolagets séte dr 1 Visteras.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Penneo dokumentnyckel: 8Q1LN-YIXES-F4ZIH-UQBQU-FGT1Q3-WUDG2



Fastighetsaktiebolaget Falun 8:46
Org.nr. §59153-7591

NOTER

Visteras den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lars Wallberg Erik Eriksson
Ordforande

Min revisionsberittelse har ldmnats den

Linda El-Zein
Auktoriserad revisor

Sida 7 av 7
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REVISION

Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman 1 Fastighetsaktiebolaget Falun 8:46
Org.nr 559153-7591

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Falun 8:46 {6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Falun 8:46s finansiella stdllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststédller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
torhallande till Fastighetsaktiebolaget Falun 8:46 enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 har utforts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2023-05-26 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om

arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprittat anmélan om sitt fortida uttrdde enligt 9 kap. 23§ aktiebolagslagen eller
underréttelse enligt 9 kap. 23a § aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar |

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhillanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sidkerhet, men &r ingen

Fastighetsaktiebolaget Falun 8:46, Org.nr 559153-7591
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garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6trvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga {6r att utgdra en grund 16r mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hégre dn f6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, torfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision 16r
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte {Or att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller f6rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsidtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {6r

Fastighetsaktiebolaget Falun 8:46 for rikenskapsaret 2023 samt av f6rslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighetsaktiebolaget Falun 8:46 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Fastighetsaktiebolaget Falun 8:46, Org.nr 559153-7591
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller torlust. Vid

forslag t1ll utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mutt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerbet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f0rlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och Overtriadelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra foérhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust har jag granskat om forslaget

iar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdarkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
halla arsstimma inom sex manader efter rikenskapsdrets utgang.

Stockholm, enligt digital signering

[Linda El-Zein
Auktoriserad revisor
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