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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Rorhuset Fastighetsbolag AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa rsstimma den 30 juni 2022. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Trosa den 30 juni 2022

/}Mg fé o

Mats Soderstrom
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Styrelsen och verkstillande direktoren f6r Rérhuset Fastighetsbolag AB avger foljande arsredovisning

for rdakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrning av lokaler 1 industrifastighet.

Foretaget har sitt site i Gnesta.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolagets fastighet har drabbats av en omfattande vattenskada under aret som lett till renoveringsarbete

och da dven reducerad hyra f6r hyresgisten under denna period.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har forvérvas 1 sin helhet av Strisod AB (Org. 559045-3014) per 2022-02-14.

Agarforhillanden
Bolaget &r heldgt dotterbolag till Bratarvirket AB, org 556782-6226 per 2021-12-31.
Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomsétining 234 333
Resultat efter finansiella poster 149 262
Balansomslutning 1292 1111
Soliditet (%) 77,8 80,4

Forindring av eget kapital
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

2019
328

>
869
80,5

742 853
112 809

8353 662

833 662
835 662

2018
3438
1735
906

76,7

Foretagets resultat och stillning i vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Roérhuset Fastighetsbolag AB
Org.nr 556512-7700

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anliggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

233 793
233 793

-34 820
-50 264
-85 084

148 709

-142
-142
148 567

0
148 567

-35 758
112 809
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2020-01-01
-2020-12-31

333 196
333 196

-50 355
-20 689
-71 044

262 152

=337
-337
261 615

-38 274
203 341

-57 136
146 205
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Rorhuset Fastighetsbolag AB
Org.nr 556512-7700

Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Inventarier, verktyg och installationer 3
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

1 133 912
35 034
1 168 946

1 168 946

51418
51 418

71 852
123 270

1292 216
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2020-12-31

575 364
0
575 364

575 364

440
440

534 821
S35 261

1110 625
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Rorhuset Fastighetsbolag AB
Org.nr 556512-7700

Balansriikning Not R~ Rs-al

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000

Reservfond 3300
103 300

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 742 853

Arets resultat 112 809
855 662

Summa eget kapital 958 962

Obeskattade reserver 58 274

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 24 820

Summa avsattningar 24 820

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 44 010

Aktuella skatteskulder 94 874

Ovriga skulder 7776

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 103 500

Summa kortfristiga skulder 250 160

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1292216
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2020-12-31

100 000
3300

103 300

596 6438
146 205

742 833
846 153

58 274

19 725
19 725

0

64 211
20 762
101 500
186 473

1110 625
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Alimanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med féregiende éar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogoéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stammar 26

Badrum 11

K&k 6

Fasad 6

Tak 71

Ovrigt (Stomme) 26
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vidsentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsétiningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag {for individuellt beddmda osékra fordringar.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordandringar i gédllande skattesatser resultatfors i den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1373 897 1373 897
Inkop 710 634
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden - 2084 531 1373 897
[ngiaende avskrivningar -798 533 -777 844
Arets avskrivningar -20 689 -20 689
Utgaende ackumulerade avskrivningar -819 222 -798 533

Utgaende redovisat virde 1265 309 575 364
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Rérhuset Fastighetsbolag AB
Org.nr 556512-7700

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingidende anskaffningsvéirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 5 Stallda sdkerheter
Bolaget har inga stillda sdkerheter.

Not 6 Eventualforpliktelser
Boalget har inga eventualforpliktelser.

Not 7 Koncernforhallande

Bolaget #r heldgt dotterbolag till Bratarvirket AB, org.nr. 556782-6226. Overgripande
koncernredovisning uppréttas av moderbolaget Dextera AB, Org.nr. 556655-8267, med site i Vallentuna.

Gnesta den 30 juni 2022

Mats Soderstro
Ordforande

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 30 juni 2022

Magnus
Auktoriserad revisor

elén Strid

2021-12-31
13 674
35 208
48 882

-13 674

-174
-13 848

335 034

erkstillande direktor
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2020-12-31
13 674

0

13 674

-13 674
0

-13 674

ARt denna fotokopia ratt Ater er
originalhandiingen, Intygar: '

QDMM

@rant Thornin- cwaden AB
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o Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Rérhuset Fastighetsbolag AB
Otrg.nt. 556512-7700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér Rérhuset
Fastighetsbolag AB f6r ar 2021.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen uppriittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av Rérhuset Fastighetsbolag ABs finanstella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat f6r dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker diirfOr att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ir
oberoende 1 férhillande till Rérhuset Fastighetsbolag AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i fvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat 4r tillriickliga och
indamdlsenlipa som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
irsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
iven for den interna konteoll som de bedémer dr nddvindig {6r att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren f6r bedomningen av bolagets f6rmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir si ir tillimpligt, om
férhillanden som kan paverka f6rmdgan att fortsitta vecksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tllimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direkt6ren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mdl 4r att uppnd en rmlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garantl £6r
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.

Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentlign om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter 1
rsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningséitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter iir
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r min revision fOr att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fGr att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen och verkstillande
direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visenthg
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller f6rhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmiga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, miste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pi de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhdllanden
gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och indktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.
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o Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
Roérhuset Fastighetsbolag AB for dr 2021 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstillande direktGren ansvarsfrihet f6r rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 férhillande till Rérhuset Fastighetsbolag AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revistonsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéillning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organtisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s att bokf6ringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter 1 Svrigt kontrolleras pi ett
betryggande siitt. Verkstillande direktdren ska skota den 16pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgirder som ir nddvindiga f6r att bolagets bokféring
ska fullgbras 1 dverensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot
eller verkstillande direkt&ren 1 nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd nidgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir att
med rimlig grad av sikerhet bed6ma om f6rslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet fir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige allid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust inte ir férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revistonen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pi min professionella

2 {2)

bedomning med utgingspunkt 1 risk och visentlighet. Det tnnebir att
jag fokuserar granskningen pi sddana dtgirder, omriden och
forhdllanden som idr visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder
och andra férhallanden som ir relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust har jag
granskat om fOrslaget fir f6renligt med aktiebolagslagen.

Nykoping den 3‘~3 [ U"L}L

Magnus

Auktoriserad revisor

Mt denna fotokopia ratt aterger
%nalhandlin en, intygar:

@rant Thornio: Swaden AB



