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2024-09-01 — 2025-08-31

Vifast Sicklaon 83:35 AB
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstimma den 5 december 2025. Stamman besl|ot tillika godkanna styrelsens och
verkstallande direktorens forslag till resultatdisposition.

Kinnarp den 20 februari 2026

A
Sibyllg Jacobsson
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Forvaltningsberattelse
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Verksamhetens art och inriktning

Verksamheten utgors av fastighetsforvaltning i Sickla, Stockholm. Uthyrning sker till dels
koncerninternt bolag och dels till andra hyresgaster.

Vifast Sicklaon 83:35 AB har sitt sate i Nacka kommun, Stockholm

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Verksamheten forvantas fortsatta och bedrivas som tidigare ar. inga vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer har identifierats for det kommande rékenskapsaret

Flerarsjdmférelse
2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsattning 14 627 911 14 165 022 13 511 418 11 492 033
Resultat efter fin poster 6 050 954 2 197 389 -7 564 402 3 295 039
Balansomslutning 75 028 685 77 712 890 86 785 267 79 798 516
Soliditet 30,9% 24.0% 21,1% 22,9%
Avkastning pa eget kapital 28,9% 11,9% -41,2% 18,69%
Avkastning pa totalt kapital 7,9% 2,7% -9,1% 5,3%
Eget kapital
2025-08-31 2024-08-31
Aktiekapital 100 000 100 000
Tofalt bundet eget kapital 100 000 100 000
Balanserat resultat 18517019 18 345 825
Arets resultat 4 576 725 171 194
Totalt fritt eget kapital 23 093 744 18 517 019
Totalt eget kapital 23 193 744 18 617 019
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr
FoOljande balanserad vinst ska disponeras av arstamman (kr)
Balanserat resultat 18 517 019
Arets resultat 4 576 725
Totalt 23 093 744
Styrelsen foreslar att den balanserade vinsten balanseras i ny rakning 23 093 744
Summa 23 093 744

Vad betraffar resultat och stalining i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Nettoomsattning 2 14 627 911 14 165 022
Ovriga rorelseintakter - 67 782
14 627 911 14 232 804
Rorelsens kostnader _
Ovriga externa kostnader 3 -4 236 480 -6 670 728
Av- och nedskrivhingar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar -2 243 860 -2 217 086
Rorelseresultat 8147 571 5 344 990
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 761 13 394
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -2 104 378 -3 160 995
Resultat efter finansiella poster 6 050 954 2 197 389
Bokslutsdispositioner 5 - -2 000 000
Resultat fore skatt 6 050 954 197 389
Skatt pa arets resultat -1 474 229 -26 195
Arets resultat 4 576 725 171 194
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Balansrakning

Belopp I kr Nof 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 72 696 883 74 836 375

Inventarier, verktyg och installationer / 642 138 746 505
| 73 339 021 75 582 880

Summa anldggningstillgangar 73 339 021 75 582 880

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 000 39 866

Aktuell skattefordran _ 615 717 1737 776

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter S 376 660 333 333

994 383 2 110 975

Kassa och bank 695 281 19 035

Summa omsattningstillgangar 1 689 664 2 130 010

SUMMA TILLGANGAR 75 028 685 77 712 890
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 18 517 019 18 345 825

Arets resultat 4 576 725 171 194
23 093 744 18 517 019

Summa eget kapital 23193 744 . 18 617 019

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 166 220 114 793

166 220 114 793

Kortfristiga skulder

| everantorsskulider 108 675 255 622

Skulder till koncernforetag 49 562 561 56 222 361

Ovriga kortfristiga skulder 654 716 584 715

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1342 769 1918 380
51 668 721 58 981 078
75 028 685 77 712 890
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Intakter uppkommer fran forsaljningen av varor och utforandet av tjanster och redovisas i posten
Nettoomsaéttning. Intdkter varderas till det verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas
for varor som levererats och tjanster som utforts, dvs. till forsaljningspris exklusive handelsrabatter,
mangdrabatter och liknande prisavdrag samt mervardesskatt. Belopp som erhalls for annans rakning
Ingar inte | Foretagets intakter.

Vid senarelaggning av betalning fran kunden redovisas dels en forsaljning av vara/tjanst, dels en
ranteintakt. Intakten av varan/tjignsten varderas till nuvardet av samtliga framtida betalningar.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar gors av tillgangens/komponentens avskrivningsbara
belopp 6ver dess nyttjandeperiod och pabodrjas nar tillgangen/komponenten tas i bruk. Avskrivning
gors linjart.

Foljande nyttjandeperiod tillampas:

Byggnader: 15-99 ar
Inventarier, verktyg och installationer: 5-10 ar

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
iInkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skilinader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for maojligheten att | framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsafttning per rorelsegren
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2024/25 2023/24
Forvaltning av fastighet 14 627 911 14 165 022
Summa 14 627 911 14 165 022
Nettoomsattning per geografisk marknad

2024/25 202324
Sverige 14 627 911 14 165 022
Summa 14 627 911 14 165 022
Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2024725 2023/24
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 20 000 18 550

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
och verkstallande direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet med

overenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet

av sadana ovriga arbetsuppaqifter.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31

Rantekostnader, koncernforetag 2104 378 3 160 995

Summa 2104 378 3 160 995
Not5 Bokslutsdispositioner

2024/25 2023/24

Lamnade koncernbidrag ~ 2 000 000

Summa a -~ 2 000 000
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2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 107 179 095 106 362 825
-Nyanskaffningar - 816 270
Vid arets slut 107 179 095 107 179 095
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -32 342 720 -30 230 002
-Arets avskrivning -2 139 492 2112718
Vid arets slut -34 482 212 -32 342 720
Redovisat varde vid arets slut 72 696 883 74 836 375
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 4 635 825 4 635 825
Redovisat varde vid arets slut 4 635 825 4 635 825
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 045 877 045 877
-Nyanskaffningar . - -
-Avytiringar och utrangeringar - -
945 877 945 877
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -199 372 -95 004
-Arets avskrivning -104 367 -104 368
-303 739 -199 372
Redovisat varde vid arets siut 642 138 746 505
Not 8 Forutbhetalda kostnader och upplupna intakter
2025-08-31 2024-08-31
Ovriga poster 376 666 333 333
Summa 376 666 333 333
Not 9 Antal aktier och kvotvarde
. 2025-08-31 2024-08-31
antal aktier 1 000 1 000
Kvotvarde 100 100
Not 10 Uppskjuten skatt
2025-08-31 2024-08-31
Véasentliga temporéra skillnader
Andra outnyttjade skatteavdrag 166 220 114 793
Uppskjuten skattefordran/skuid 166 220 114 793
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 166 220 114 793
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-08-31 2024-08-37

f_—'_ijrutbetalda intakter 192 769 899 380
Ovriga poster 1 150 000 1019 000
Redovisat varde 1 342 769 1918 380

Not 12 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Kinnarps Holding AB, org nr 556236-3639 med sate I'Kinnarp.

* Moderforetaget upprattar en koncernredovisning dar foretaget ingar. .
Inkop och forsaljning inom koncernen

Av foretagets nettoomsatining utgjorde 41,5% (43,0%) forsaljning till andra koncernforetag.
Av rorelsekostnaderna utgjorde 1,6% (0,9%) inkop fran andra *koncernféretag.

Not 13 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga handelser som leder till justeringar eller betydande handelser har intraffat mellan balansdagen
och datum for utfardande
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Not 14 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa totalt kapital
(Resultat efter finansiella intakter och kostnader + rantekostnader/genomsnittlig balansomslutning

AvKkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster /Genomsnittligt justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Arsredovisningen har beslutats 2025-10-14

Kinnarp den 5 december 2025

sm%&(

Ordforande

| bond
Henry Jarlsgo

Ola Jarlsson Assar Jarisson

Var reyj nf- erattelse har lamnats den 5/12- 2025
Ohrlifs’ PricewaterhouseCoopers AB
2l

’,- toHar RéCk

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman 1 Vifast Sicklaon 83:35 AB, org.nr 556674-6169

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vifast Sicklaon 83:35 AB for rikenskapséret 1 september 2024 till 31
augustl 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Vifast Sicklaon 83:35 ABs finansiella stillning per den 31 augusti 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for Vifast Sicklacn 83:35 AB.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Vifast Sicklaon
83:35 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi Aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Vifast Sicklaon 83:35
AB for rakenskapsaret 1 september 2024 till 31 augusti 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet tor rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vitast Sicklaon 83:35 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |
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V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksambhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o panagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskriviiing av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Malmo den 5 december 2025

Ohrlings Pricewag#éphouseCoopers AB

ohan Ronnback
Auktoriserad revisor
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