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Sid 1 (18)

Sundbyberg Sprangaren 9 Fastighets AB
559117-7240

ARSREDOVISNING FOR SUNDBYBERG SPRANGAREN 9 FASTIGHETS AB

Styrelsen fér Sundbyberg Sprangaren 9 Fastighets AB avger harmed arsredovisning fér rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dagande, utveckling och forvaltning av fast och 16s egendom.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret forvarvats av Corem Hilma AB.

Under aret har bolaget erhallit aktiedgartillskott om 1 100 tkr.

Bolaget har bytt till att redovisa enligt Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,
Redovisning for juridiska personer. Jamforelsesiffror har anpassats till de nya principerna.

Flerarsoversikt (tkr)

2022 2021 2020 2019
Resultatriikning i tkr
Hyresintdkter 5 233 4 401 2 210 .
Resultat e. finansiella poster 461 -1421 -1 535 -48
Balansriikning i tkr
Balansomslutning 82432 79 081 68 846 62 154

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvdantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,

sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa bedomningar.
Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hanforliga till férandringar i hyresniva,
uthyrningsgrad, allmadn kosthadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.
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Sundbyberg Sprangaren 9 Fastighets AB
559117-7240

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande forlust, i kronor:

balanserad vinst
arets forlust

1101 986
-1 103 770

-1 785

Styrelsen foreslar att till forfogande staende forlustmedel behandlas sa att

i ny rakning balanseras

FOretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Sid 3 (18)

RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsforvaltning
Hyresintdkter 4 5 233 4 401
Fastighetskostnader 5 -3 717 -4 226
Rorelseresultat 1516 175
Resultat fran finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 44 -
Rdantekostnader och liknande resultatposter -1 099 -1 596
Summa finansiella poster -1 055 -1 596
Resultat efter finansiella poster 461 -1421
Bokslutsdispositioner 8 -1 565 -477
Resultat fore skatt -1 104 -1 898
Skatt pa arets resultat 3 - -
ARETS RESULTAT -1 104 -1 898
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat -1 104 -1 898
Ovrigt totalresultat ) .
ARETS TOTALRESULTAT -1104 -1 898
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Sundbyberg Sprangaren 9 Fastighets AB

559117-7240

Sid 4 (18)

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10 74 291 73 047
Pagaende arbeten 11 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 74 291 73 047
Summa anlaggningstillgangar 74 291 73 047
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12 38 16
Fordringar hos koncernforetag 1075 2
Ovriga kortfristiga fordringar 678 4341
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 269 -
Summa kortfristiga fordringar ] 2 060 4 357
Kassa och bank 6 081 1677
Summa omsattningstillgangar 8 141 6 034
SUMMA TILLGANGAR 82 432 79 081
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Sundbyberg Sprangaren 9 Fastighets AB

559117-7240

Sid 5 (18)

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1102 1 900
Arets resultat -1 104 -1 898
Summa fritt eget kapital -2 2
Summa eget kapital 48 52
Langfristiga skulder 13
Skulder till koncernforetag 77 826 63 608
Summa langfristiga skulder 77 826 63 608
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 138 68
Skulder till koncernforetag 2 193 14 450
Aktuella skatteskulder 614 465
Ovriga kortfristiga skulder 242 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 1371 438
Summa kortfristiga skulder 4 558 15 421
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 432 79 081
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Sundbyberg Sprangaren 9 Fastighets AB

559117-7240

Sid 6 (18)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reserviond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 - - 50
Erhallet aktiedgartillskott 1900 1 900
Arets resultat -1 898 -1 898
Ovrigt totalresultat . 0
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 0 2 52
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 . 2 52
Erhallet aktieagartillskott 1100 1100
Arets resultat -1 104 -1 104
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 -2 43

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvardet ar

100,00 kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg f6r
avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Transaktion 09222115557494645280
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Sid 7 (18)

KASSAFLODESANALYS Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat 1516 175

Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar 2 257 2426

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 3773 2 601

Erhallen ranta 44 e

Erlagd ranta -1 099 -1 596
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 2718 1 005
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 3397 -496

Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder -11 951 10 327
Kassaflode fran den lopande verksamheten -5 836 10 836
Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter -3 501 -11 560

Investeringar i pagaende arbeten £ -1 161
Kassafldde fran investeringsverksamheten -3 501 -12 721
Finansieringsverksamheten 15

Lamnade koncernbidrag -477 -294

Forandring langfristiga skulder hos koncernféretag 14 218 -277
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 13 741 -571
Arets kassaflode 4 404 -2 456
Likvida medel vid arets horjan 1677 4133
Likvida medel vid arets slut 6 081 1677
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Sundbyberg Sprangaren 9 Fastighets AB
559117-7240

NOTER

&

s

1y Not 1 Allman information

o

g’;% Sundbyberg Sprangaren 9 Fastighets AB, org nr 559117-7240, med sate i Nykoping dr ett heldgt dotterbolag till
%}; Corem Hilma AB, org nr 559300-0523, med sate i Nykoping, Sverige.

Moderbolag i den storsta koncernen som Sundbyberg Sprangaren 9 Fastighets AB dr dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Sundbyberg Sprangaren 9 Fastighets AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar Corem Kelly AB, org nr 556482-5833, med sdte i Stockholm.

Sundbyberg Sprangaren 9 Fastighets AB:s kontor ar beldget i Nykoping.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rdakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar att hanféra
till bolaget har fakturerats till Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, varfér nagra I6ner eller ersattningar
ej har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f6r juridiska personer.

D4 bolaget tidigare tillimpade sig utav Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning {K3) har jamforelsesiffror, dar det behovts, raknats om fér att ge en rattvisande bild. Se
ytterligare information kring effekterna i Not 18 Effekt av féréandrade redovisningsprinciper.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nya eller andrade IFRS med framtida tillampning férvantas fa nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Foljande vdrderings- och omrakningsprinciper &r tilldmpade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport éver totalresultat.

Transaktion 09222115557494649290 Signerat AH, EL, PE, KS
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Sundbyberg Sprangaren 9 Fastighets AB
559117-7240

Intakter

Bolagets intdkter bestar av hyresintidkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgadsten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en

uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgdsten inte paverka
valet av leverantdr, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har beddmt att den service som

tillhandahalls till hyresgasterna ar en integrerad del av hyran och all ersdttning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intdkt ¢

resultatrakningen 6ver kontraktperiodens langd. Laimnade hyresrabatter periodiseras linjart Gver
hyreskontraktets |6ptid.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt d@r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér aven justering av aktuell

skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
tempordra skillnaderna forvantas bli utjdmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas gj i skilinader hanforliga till andelar |
dotter- och intresseforetag som inte forvdntas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medf6ra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
ldmnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott

redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tiligang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget

och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens ekonomiska nytta forbattras i
forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Transaktion 09222115557494649290 Signerat AH, EL, PE, KS
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Sundbyberg Springaren 9 Fastighets AB
559117-7240

SU70317737

2072

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar

FOorvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kdpts in uteslutande for att sdljas inom en snar framtid eller f6r att forddlas fore forsaljningen klassificeras som

fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedédma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
Overstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for férvantade kreditférluster som
beddmts individuellt. Hyresfordringars forvantade loptid dr kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp
utan diskontering. Reservering av forvantade kreditférluster redovisas i rorelsens intakter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med férvantade kreditforluster.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Skulder

Skulder ar redovisade till upplupet anskaffningsvarde varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort férvantad
I6ptid och vdrderas utan diskontering till nominellt belopp.

Transaktion 09222115557494649290 Signerat AH, EL, PE, KS
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Sundbyberg Sprangaren 9 Fastighets AB
559117-7240

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmdssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen ndr forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och Ovriga skulder.

Finansiella instrument férutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas
minskat f6r eventuell forlustreserv. Bedomningen fér eventuella férlustreserver gors individuellt for vasentliga

finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
ndr det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 krdver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedOmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande fdrhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan fér att beddma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stédlining. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det
framtida kassafl6det samt faststallelse av diskonteringsfaktor {avkastningskrav). FOr att avspegla den osadkerhet
som finns i gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvdrdering ett osdkerhetsintervall
om +/=5~-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av

Not 10 Forvaltningsfastigheter.
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Not 4 Operationell leasing

Sid 12 (18)

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler. Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvardet som férfaller per ar.

Kontraktsvardet avser hyreskontraktens arsvarde och avser enbart ej uppsagningsbara kontrakt.

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller mellan ett och fem ar 5389 4116
Forfaller senare an fem ar 413 1469
Summa 5 802 5585
Not 5 Fastighetskostnader
2022 2021
Drift- och underhallskostnader -1 027 -276
Fastighetsskatt 377 _
Forvaltningsarvode -56 -1524
Avskrivningar -2 257 -2 426
Summa -3 717 -4 226
Avskrivningarna ar fordelade enligt nedan: 2022 2021
Byggnader -2 257 -2 426
Summa -2 257 -2 426
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022 2021
Ranteintakter 1 -
Ranteintakter, koncernforetag 43 .
Summa 44 0
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rantekostnader -1 0
Rantekostnader, koncernféretag -1 098 -1 596
Summa -1 099 -1 596
Not 8 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Lamnade koncernbidrag -1 565 -477
Summa -1 565 -477
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Sundbyberg Sprangaren 9 Fastighets AB
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Not 9 Avstamning av effektiv skatt

Sid 13 (18)

2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -1 104 -1 898
Skatt enligt gillande skattesats 20,6% 227 20,6% 391
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokforda intakter -7,3% -81 -10,4% -198
Skatteeffekt av ej redovisade temporara skillnader -13,0% -144 -10,2% -194
Skatteeffekt underskottsavdrag -0,2% -2 0,1% 1
Redovisad effektiv skatt 0,0% 0 0,0% 0
Not 10 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 75 473 14 914
Ombklassificeringar - 48 999
Nyanskaffningar 3 501 11 560
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 78 974 75 473
Ingaende avskrivnhingar enligt plan -2 426 )
Arets avskrivningar enligt plan -2 257 -2 426
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 683 -2 426
Utgaende redovisat virde 74 291 73 047

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 108 000 tkr (106 000). Bolaget varderar fastigheterna varje kvartal.
Fastigheterna externvidrderas minst en gang per rullande tolvmanadersperiod och internvarderas de ovriga
kvartalen. Vid virdebeddmningen tillampas en varderingsmetod som grundar sig pa ortsprismetoden. For de

fastigheter dér storre viardepaverkande handelser intriffat, eller dar avvikelse fran marknadsmassigt

avkastningskrav foreligger, gérs dven en kassaflédesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto.

Vdrderingen sker enligt niva 3 inom vdrderingshierarkin i IFRS 13.

Det forekommer inga begransningar i ratten att sdlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintidkterna och ersattning vid avyttring.

Not 11 Pagaende arbeten

2022-12-31 2021-12-31

Redovisat varde vid arets bdrjan 0 47 838
Investeringar - 1161
Omklassificeringar - -48 999
Utgaende redovisat varde 0 0

Transaktion 09222115557494649290
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Sundbyberg Sprangaren 9 Fastighets AB
559117-7240

Not 12 Kundfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar brutto 38 16
Utgaende redovisat varde 33 16
Aldersfordelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar 38 16
Summa ej nedskrivna kundfordringar 38 16
Summa kundfordringar 38 16
Not 13 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen - 63 608
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen 77 826 -
Summa 77 826 63 608
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forskott fran hyresgéaster 1274 -
Ovriga poster 97 438
Summa 1371 438
Not 15 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ingaende redovisat varde 63 608 63 608
Kassaflédespaverkande forandringar 14 218 -
Utgaende redovisat virde langfristiga skulder 77 826 63 608
Utgaende redovisat varde 77 826 63 608

Not 16 Finansiella instrument

FOr bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade vdrden och
verkliga viarden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde ldmnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga

korta [Gptider.

Transaktion 09222115557494649290 Signerat AH, EL, PE, KS




Sundbyberg Sprangaren 9 Fastighets AB

559117-7240

Not 17 Transaktioner med nadrstaende

Sid 15 (18)

Av totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 3,3 % (0) av inkdpen och 27 % (0) av forsaljningen andra

foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 18 Effekt av forandrade redovisningsprinciper

Resultatrakning 2021

Enl tidigare Justering Enligt nuvarande
Belopp i Tkr Beskrivning principer andrade principer principer
Rorelsens intakter och kostnader
Hyresintakter 4 401 - 4 401
Fastighets- och 6vriga externa kostnader -1 800 - -1 800
Av- och nedskrivningar -2 426 - -2 426
Rorelseresultat 175 0 175
Ranteintdkter och liknande resultatposter . - 0
Rantekosthader och liknande resultatposter -1 596 - -1 596
Resultat efter finansiella poster -1 421 0 -1421
Koncernbidrag -477 - -477
Ovriga bokslutsdispositioner - - 0
Resultat fore skatt -1 898 0 -1 898
Aktuell skatt - - 0
Uppskjuten skatt - - 0
Arets resultat -1 898 0 -1 898

Transaktion 09222115557494649290
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Forts. Not 18 Effekt av forandrade redovisningsprinciper

Sid 16 (18)

Balansrakning 2021-01-01
Enl tidigare Justering Enligt nuvarande

Belopp i Tkr Beskrivning principer andrade principer principer
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar 62 752 - 62 752

Langfristiga fordringar .

Uppskjuten skattefordran - - 0

Ovriga finansiella anldggningstillgédngar - - 0
Summa anlaggningstiligangar 62 752 0 62 752
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 1962 - 1962
Kassa och bank

Kassa och bank 4133 - 4 133
Summa omsattningstillgangar 6 095 0 6 095
Summa tillgangar 68 846 0 68 846
Eget kapital 50 - 50
Obeskattade reserver - - 0
Avsiattningar/Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld - - 0

Skulder till koncernforetag 63 885 - 63 885
Summa avsattningar/langfristiga skulder 63 885 0 63 885
Kortfristiga skulder 4911 - 4911
Summa eget kapital och skulder 68 846 0 68 846

Transaktion 09222115557494649290
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Forts. Not 18 Effekt av forandrade redovisningsprinciper

Sid 17 (18)

Balansrakning 2021-12-31
Enl tidigare Justering Enligt nuvarande

Belopp i Tkr Beskrivning principer andrade principer principer
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 73 047 - 73 047

Langfristiga fordringar - - 0

Uppskjuten skattefordran - - 0
Summa anlaggningstillgangar 73 047 0 73 047
Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 4 357 - 0

Kassa och bank 1677 - 1677
Summa omsattningstillgangar 6 034 0 6 034
Summa tillgangar 79 081 0 79 081
Eget kapital 52 - 52
Obeskattade reserver - . 0
Avsattningar/Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 63 608 - 63 608
Summa avsattningar/langfristiga skulder 63 608 0 63 608
Kortfristiga skulder 15 421 - 15 421
Summa eget kapital och skulder 79 081 0 79 081
Forts. Not 18 Effekt av forandrade redovisningsprinciper
Forandring eget kapital 2021

Enl tidigare Justering Enligt nuvarande

Belopp i Tkr Beskrivning principer andrade principer principer
Ingaende balans 50 - 50
Akitedgartillskott 1 900 . 1900
Arets resultat -1 898 . -1 898
Utgaende balans 52 0 52

— s Transaktion 09222115557494649290
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Sundbyberg Springaren 9 Fastighets AB
559117-7240

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Nvkoping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén Patrik Essehorn
Ordforande

Anna-Karin Hag

Var revisionsberittelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sundbyberg Sprangaren 9 Fastighets AB, org.nr 559117-7240

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Sundbyberg
Sprangaren 9 Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réattvisande bild av Sundbyberg Spréngaren 9 Fastighets
ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafléden foér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sundbyberg
Sprdngaren 9 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
hingslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och uifér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhé@mtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga foér
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken 10r att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet som beror
p&d misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

¢« skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller {6r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarnai arsredovisningen om den vasentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gbra att eit bolag inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Dammean Aebliimaoanmtrecondts VOYVINE_ATH DE_STONVA N ICELL ACAIAIC VA IS



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatt ningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Sundbyberg Spréngaren
9 Fastighets AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att &rsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamd&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar., Vi ar oberoende | fdrhallande till Sundbyberg
Spréngaren 9 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ({ill
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon f&r-
summelse som kan fGranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fGrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga foér verksamheten och dér avsteg och overtrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagetis
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine SOderberg
Auktoriserad revisor

2 (2)

Barmmann Aalnmmnnntevrelenl- VOIYTINE_ AT DE_ STV ANTICLEI_ATADBA/LD VA IO



HIM'

PENMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dir signerat genom Penneo ™ fér séiker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

KATRINE SODERBERG

Auktoriserad revisor

Serfenumimer: 198711 123xxxx

IP: 178.78 XXX XXX . r)
2023-06-16 11:58:37 UTC BankID @

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sékrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr last och tidsstamplat
med ett certifikat frAn en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://pennec.com/validator

Parnmaon Anlvirmmontrvrbalb VOYINE_ 8T DE_ZTON AN ICLII_ATANME VY A INE



