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Org.nr 559351-1651

Styrelsen och verkstéllande direktdren fér Hoors Fastighets Lokalaktiebolag, org nr 559351-1651, avger
féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024, Bolaget har sitt sdte | H66rs kommun.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i

tusentals kronor (tkr) i rakenskapsdelen. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

i &

else

Forvaltningsberatt

Allmant om verksamheten

H&drs Fastighets Lokaktiebolag ags till 100 % av Ho6rs Kommunhus AB.

(HFL AB).

HFL AB dger och forvaltar fastigheter inom H&6rs kommun och
kommunala verksamhetslokaler men innehaller ocksa en mind

den totala arean avser huvudsakligen

re del bostdder. HFL AB &r en aktiv part for
att férverkliga kommunens évergripande mal, vision och tillvaxtambitioner baserat pa Ha6rs méjligheter
till goda livs- och boendemiljder samt utveckling av naringsliv och kommunal service.

Ny VD, lesper Sundbaérg, tilltrddde den 15 januari 2024,

Ledningsgruppen har under aret bestatt av Jesper Sundbarg VD, Alban Fetahu fastighetschef, Gunnar
Elvingsson bolagscontroller, Jan Johansson senior projektiedare och Camilla Lindhe kommundirektér/vVD
Hoérs kommunhus AB. Adjungerad till ledningsgruppen har ocksa varit

Margareta Gabrielsson HR-chef H&6rs kornmun.

HFL AB dr medlem i Sveriges Allmdnnytta, Husbyggnadsvaror HB
arbetsgivarorganisation Sobona.

V Forening och kommunala féretagens

Styrelse och revisorer

HFL AB:s styrelse utses av kommunfullmaktige i Ho66rs kommun. Styrelsen har under aret bestatt av 9
ledamoter samt en personalrepresentant. Styrelsen har under &ret hallit sex protokollférda
sammantriaden. Arsstimman hélls 2024-04-04.

Ordinarie styrelseledamoter

Jessica Falk ordférande t o m 2024-01-31, Anders Netterheim ordférande fr o m 2024-01-31, Anders
Netterheim férste vice ordférande t o m 2024-01-31, Camilla Kampf forste vice ordférande fr o m 2024-
01-31, Jessica Homonnay 2 vice ordférande, Jack Ljungberg tredje vice ordférande, Jan-Ake Roslund, Erik
Martensson, Johan Persson t o m 2024-11-06, Bjérn Lindqvist fr o m 2024-11-06, Andrew Briggs t o
2024-05-22, Arno Werner fr o m 2024-05-22 och Helena Lindblom Olsson.

W

Personalrepresentant
Magnus Rosengqvist, Kommunal.

Revisorer och lekmannarevisorer

Ellinor Dahlgren ordinarie och Ravi Faltman suppleant dr valda lekmannarevisorer av H&6rs kommun.
KPMG AB
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o Agardirektiv och maluppfy

HFL AB

ska enligt dgardirektivet bidra till att dgaren/kommunens vision och dvergripande mal nas.

Mal och fokusomrade

n

Kommunkoncernens évergripande mal
Utifran kommunkoncernens évergripande e Medborgare, foretagare och kommunal
malomraden faststalls fokusomraden och férvaltning utgdr en gemenskap med ett gott
indikatorer for bolaget. samarbete for ett attraktivt och hallbart H66r.
e God, hallbar livsmiljé och bra boende tor alla.
¢ Trygg forskole- och skolverksamhet med hog
kvalitet samt god larmilj6

Nedan féljer de fokusomraden och e Langsiktig, hallbar ekonomi och miljé
indikatorer som ar faststallda t6r 2024 samt

prognos fér ma
markering.

luppfyllelse enligt féljande

o X,

Fokusomradet bedéms delvis uppnatt under perioden eller mdtvardet saknas

Kommunfullmaktige har i dgardirektiv utryckt inriktning for HFL AB:

AB {HFLAB) ska uppfylla det kommunala dndamalet med verksamheten, sasom det
ningen. Bolaget ska arbeta i linje med kommunens vision och védrdegrund, dvs.

olaget ska aktivt engageras

Hadrs Fastighets Lokal
ar beskrivet i bolagsord
verka for att Hodrs kommun fortsdtter att vara en attraktiv boendekommun.
som ett verktyg fér kommunens férvaltning, produktion samt utveckling

Plones ey odoves ivva e d bemee FFLFC ECHIE YW I3 TV . GAMTE L8 7OVE

av verksamhetsfastigheter,

Bolaget ska vara en aktiv part for att forverkliga kommunens évergripande mal, vision och
tillvéxtambitioner baserat pa H66rs mojligheter till goda livs- och boendemiljéer samt utveckling av
naringsliv och kommunal service. Det dr bolagets uppgift att ndrmare beskriva pa vilket sdtt bolaget avser
utgéra en aktiv part for att férverkliga kommunens vision.

ger i linje med géllande bolagsordning och

- Styrelsen anser att arets arbete som bedrivits i bolag

kommunfullmaktiges dgardirektiv.
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L samarbete fGr ett attraktivt och halibas

Medborgare, féiretagare och kommunal férvaltning utgdr en gemenskap med ett got

Hidr,

Koppling Agenda 2030
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' Indikator | Prognos 2024

Diaiogmdaten ska anordnas med Inledande méte

bolagets entreprendrer och ; mmwta% leverantorer
leverantdrer for att skapa giordes i mars | samband
' forstaelse for bolagets med ny Upphandling.

' fokusomrade kopplat til Vidare har lopande dialog
service, Eéméﬁgmﬁﬁmﬁﬁ ng och forts under aret som gatt.
- delaktighet.

Etﬁt mwnmmmmm bolag dir varje

- verksamhet beméts pa ett positivt
mh ﬁmmgmﬂememt satt, Detta

| de@ak‘tighm ; uwﬁﬁkimgm av

E verksamhetsmiljberna.
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gmm ti §§ wr%&samhmwmwmﬁ
| for att méta bemdtande,
| service och delaktighet.

Enkdtarbete har inte
hunnit genomfdras.
Indikatorn flyttas till 2025, |
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Dialogméte med
verksamheterna for att skapa Dialogmbten genomférs
- samsyn, delaktighet och | fér vaktmasteri och

- forstaelse i syfte att uppna lokalvard enligt plan.
 attraktiva lokaler. |

mempm iR LA : s
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- Attraktiva lokaler
' Bolagets lokaler ska ge g
- forutsattningar for

- verksamhetsutveckling och en bra
 arbetsmiljs.

et s
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Prognos for maluppfyllelse 2024

Tryqg forskole- och skolverksamhet med hég kvalitet samt god larmiljo

pling Agenda 2030

(op

Fokusomride Indikator - Utfall

...........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Riktad enkel undersckning
kring trygghet | den fysisks
gghets- och trivselskapande atglirder | miljén gentemot grund-
Bolaget ska aktivt jobba med atgérder | respektive forskola.
den fysiska miljén som tkar den upplevda

trivseln och tryggheten.

_.'-.I—“.

- Ej genomfort. Samordnas
med serviceengat 2025
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- Att under en tvaarsperiod pa
- eller i varje fastighet
| genomféra minst en trygghets-
. eller trivselskapande atgard.

Indikatorn infrias under 2- |
arsperioden. Fortsatt
arbete under 2025,
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E
Langsiktig, hallbar ekonomi och miljs

Koppling Agenda 2030

- V3|l omhéndertagna byggnader
Kommunens verksamheter ar viktiga!

- Darfor ska bolaget ldgga fokus pd
atgdrder som stérker kdnslan av att
bygegnaderna dr vdl omhdndertagna.

3
.

SRR TR SRR S RN L AR R

Indikator

Underhallsplaner for
prioriterade fastigheter ska

| uppdateras under 2024,

g WA e A A S SR Y e e g TR e R T

- Energieffektivisering

Energieffektivisera for att uppna 30 %

L effektivisering till 2030 med 2008 som

- basdr.
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Uppfdljning av
- energiférbrukning manadsvis,
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 Solceller

- Utveckla och utdka bolagets
solcellsbestand utefter fastigheternas
fGrutsdttningar,

me ST RPN XM AETME DD RIMIMMAI R SR R Moot e e el - L S B g oy

=
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Ekonomiskt resultat och stélining
Resultat — Lokalbolaget ska uppnd ett
resultat efter finansiella poster pa 4,5 % i
forhallande till bolagets omséttning.
Detta miotsvarar den genomsnittliga
statslanerdntan aret fére budgetdret plus
- 2%, 6,0 mnkr.

Soliditet — Lokalbolaget ska ha en
soliditet pa minst 10%

L
*'!
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Bista med energieffektiva
atgdrder till underhéllsplanerna

Specificera solcellsutredning for
mest [dmpade fastigheter far
framtida installationer,

Utveckla uppfélining av det
- ekonomiska resultatet pa
 fastighetsniva.

§

:
;
i
:
;
!
]
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i

Sju st fastigheter har

prioriterats,
Underhallsplaner ar
upprattade t6r samtliga.

P —— R

| Manadsvis uppféljning av |

forbrukningen sker. Per
arsskiftet 24/25 berdknas
en effektivering pa 25%
vara uppnadd. Malet bor
infrias till 2030.

‘Ingar som ett naturligt
moment
underhallsplaneringen.

T R T e, rereriirs s VI T PR R L P

Under de kommande
aren kommer satsning att
ske pa solceller och
inriktningen dr att
Forutsatining fér att
installera solceller privas
vid varje ny- om- och
tillbygenadsprojekt.
2024 genomforts
Maglehill och Arken.

B PMOEREL B HAS BT e S mere doons ol il s i nem

i Samtliga bokforda

intdkter och kostnader

! berdknas vara redovisade

}

| pd objektsniva i
| bokslutet.,

| Arets resultat &r 10,1
| mnkr

Soliditet uppgar till 11,1%

6 (27)
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Viktiga férhallanden och vasentligz

Bolagsdelning

| slutet av 2022 beslutade H68rs kommunfullméktige om att genomféra en bolagsdelning {fission} av
HFAB innebdrande att bostads- och lokalbestandet skulle renodias i varsitt nytt bolag, Hodrs Fastig
Bostadsaktiebolag och HoOrs Fastighets Lokalaktiebolag.

Under 2023 pagi
oktober.

Under 2024 har arbetet fortsatt med att fértydliga och implementera dgardirektiv och viktiga

styrdokument i de tva nya bolagen. Arbetet har ocksa fokuserat pa att bibehalla och stdrka samarbetet

mellan enheterna men ocksa med dgaren Ho6rs kommun och ta tillvara synergier.
bendmns HOOrs Fastigheter, HFAST.

Férvarv, forsaljning
| bérjan av aret férvarvade HFL AB
ombyggnad ska ske till kontorslokaler fér kommunens sjukvards- och omsorg
Halsans Hus. Under aret har planering och projektering pagatt.

fastigheten Mossen 1 vid stationsomradet | Ho6r, Avsikten ar att
sverksamhet under namnet

Ho6rs kommun har beslutat om att frantrada hyresavtalen for sju st fastigheter som tillhér HFL AB.
Kommunen saknar, bade nu och pa sikt, behov av dessa lokaler och vill darfor frantrdda. Processen med
att avyttra fastigheterna har inletts, fastigheterna Férmannen 1 och Geséllen 5 ar salda. Képekontrakt
skrevs for Verkmastaren 2 under aret, dverlatelsen sker under kv 1 2025.

H&6rs kommuns storsta stadsutvecklingsprojekt nagonsin, byggnationen av nya stadsdelen Maglehill

fardigstalides enligt plan. Skola, férskola och idrottshall togs

i bruk HT - 2024.

Fastighetsbestand
Fastighetsbestdndet bestar av 28 fastig
Ytorna férdelas pa 8 600 kvm bostader och 75 100 kvm lokaler

heter och en uthyrningsbar yta pa 83 700 kvm vid arets slut.

Investeringar och underhall

Projektering och upphandling av Ringsj
2025 och projektet berdknas vara fardigt

i slutet av 2;82 Total budget inkl projektering och

verksamhetsinventarier dr ca 140 mnkr.

| kommunhuset har vi bytt fénster for att sdkerstalla ratt inomhusklimat och minska pa energiatgangen.
Beraknad utgift ar 5,5 mnkr.

Under varen/sommaren har ocksa nya moduler f6r anpassad skola i Satofta etablerats. lanspraktagande

av lokalerna skedde slutet av augusti.
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Organisation och medarbetare
| HFL AB &r 60 medarbetare anstéllda vid utgangen av 2024. Under perioden har tva st medarbetare
anstélits som fastighetsskétare och 5 lokalvardare (timanstalida)

Vissa tjanster sasom ekonomi, HR och drendehantering samordnas och képs fran Hé6rs kommun.

Miljé och halibarhet |
Arbetet med Allmannyttans klimatinitiativ fortsatter mot malet att de allmannyttiga bostads-foretagen
ska vara fossilfria senast ar 2030 och att energianvdndningen ska minska med 30 procent (rdknat fran ar

2007).

Redan innan klimatinitiativet startade har HFAST arbetat systematiskt och malinriktat med syfte att
minska energianvandningen och bli fossilfria. Tack vare det arbetet ar bolaget nu en bra bit pa viagen for
att uppna de tva dvergripande malen tére ar 2030. ldag vdrms bolagets fastigheter av egna solceller,
berg- och fjarrvdrme och den varme HFAST kdper in externt ar KRAV-certifierad.

HFASTs miljbarbete ing
e minska utslap:

gikallor

anvanda resurser effektivare for att framja en langsiktig hallbar utveckling

6ka var kompetens och medvetenhet sa att vi agerar ansvarsfullt

valia material, kemikalier och metoder sa att miljdpaverkan minskas

betrakta lagar, tillstand och direktiv som vara ldgsta miljokrav

jOarbete.

en del i all verksamhet och bolagets atgarder for att na malen &r att
 av koldioxid genom att effektivisera energianvandningen och vilja ratt

& & # * @

de med en drskapacitet pa 34

Pa byggnaderna i det nya omradet Mag
320 MWh,

lehill finns solceller installerade med en planerad arsproduktion pa

Under sommaren 2024 har den gemensamma organisationen i HFAST i tre olika perioder tagit emot 12
feriearbetare. Feriearbetarna har arbetat i tre veckor per period och har utfért uppgifter inom

fastighetsskotsel och lokalvard. Att ta emot feriearbetare &r ett bra bidrag till att hjdlpa skolungdomar att
kdnna sig nyttiga och fa arbetslivserfarenhet hos oss.

Framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer

Ho6rs kommun &r | ett expansivt skede avseende befolkningstillvixt. Aven om r&dande konjunktur har

dampat befolkningstillvdxten sa finns behov av nya verksamhetslokaler. HFL AB:s ambition &r att |
framkant bade nar det géller energi, miljétdnkande och nyproduktion. Vi ska erbjuda bra
verksamhetslokaler som matchar H66rs kommuns behov.

¥

Det férvaltade fastighetsbestandet 6kade vésentligt under 2024 | och med att omradet Maglehill
drdigstills och tas { bruk. Det blir en utmaning fér organisationen att ta in de nya fastig

forvaltningen och allokera personalresurserna.
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Det fortsatia arbetet med energieffektiviseringar kommer att intensifieras och utokas till hela
fastighetsportfélien. Malet dr att kunna mdta en del av kostnadsékningarna med minskad
energianvandning.

Vara medarbetare dr en framgang
kompetenta medarbetare. Vi arbetar for att vara en attraktiv arbetsgivare dar medarbetarna trivs och har
mojlighet att utvecklas. Vi arbetar dven for att sakerstélla att vi har ratt kompetens idag och pa langre
sikt.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Omvirldslage

planering och beredskap i kommunkoncernen. For HFAST inneb&r det dkat arbete med att skapa
redundans for verksamhetskritiska funktioner sasom energisystem och IT-system.

Taxebundna kostnader och skatter

Taxebundna kostnader och skatter sasom till exempel for el, fjarrvarme, vatten och avliopp 6kar fortsatt i
avsevart hdgre takt an normalt. Bolaget kan inte genom konkurrensutsattning paverka dessa. Bolaget
jobbar standigt med att forstka minska férbrukningen, men det kompenserar inte pa langa vagar
taxehdjningarnas ekonomiska kostnadseffekter. Om trenden med hog
det en risk.

Nya energikrav

EU har under aret antagit ett nytt direktiv om energiprestanda (EPBD) som ska minska
anergiférbrukningen i och véxthusgasutstdppen fran byggnader. Direktivet kommer att ha stor paverkan
pa fastighetsbolagens atgarder for energieffektivisering i samband med underhallsdtgarder och
investeringar.

Jtmaning fér bolaget inte minst med
get arbetar kontinuerligt for att sdkerstalla en kostnadseffektiv nyproduktion.

strategi for underhall och kontinuerligt utvardera vara fastigheters behov kan vi reducera potentiella
risker och sdkra en hallbar framtid f6r vart fastighetsbestand. Fr o m 2024 finns tva fastighetsskotare som
verksamhetslokaler.

aktivt kommer att arbeta med underhall av fastighetsbestandet f6r vara

Ranteutvecklingen

Bolagets finansiella kostnader kommer 6ka efter nya investeringar och inkdp. Réntelaget har mycket stor
paverkan pa bolagets resultat och rantekostnaderna ar en av de stérsta kostnadsposterna. Fér att minska
ranterisken {risken fér att rantehojningar paverkar bolagets resultat negativt) sa har 50% av lanen bunden
rdnta. Bolaget foljer aktivt kapital- och rantemarknadens utveckling for att undvika att hamna i en dalig

position framéver.
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Ekonomi och finans

Resultat

Resultatet efter finansiella poster uppgick fér 2024 till 10,1 mnkr (féregaende &r 18,9) mkr och redovisat
resultat efter bokslutsdispositioner och skatt till 6,5 mnkr {7,6). | resultatet ingar reavinst fran
fastighetsforsiljining med 2,3 mnkr,

Nettoomsattningen uppgick till 148,3 mnkr (109,1). For de kommunala verksamhetslokalerna uppgick

hyreshdjningen till 4,54 % fran 1 januari 2024,

Fastighetskostnaderna uppgick till 42,6 mnkr (27,5). Okningen mellan &ren beror 6vervigande pa dkad
fastighetsvolym eftersom Maglehillsomradet tillkommit. Okade taxeburna kostnader paverkar ocksé
fGrandringen. |

Personalkostnaderna uppgick till 28,1 mnkr {23,5).

yangarna uppgick till 29,4 mnkr {17,6). Aven har beror

Arets avskrivningar av materiella anldggningstillg
Gkningen mellan aren pa dkad fastighetsvolym.

Finansiella poster uppgick till 30,5 mnkr {15,8). Rantekostnader hanfdérliga till 1an uppegick till 36,1 mnkr
medan rantederivat gav ett positivt kassafldde pa 8,1 mnkr. Borgensavgifterna till H66rs kommun uppgick
till 3,6 mnkr. Ranteintdkter pa likvida medel uppgick till 1,2 mnkr {2,9)

Finans

Ldneskulden uppgick vid drets slut till 914 mnkr (769). Nyupplaning har skett fér slutfinansiering av
Maglehillsomradet och inkdp av Mossen 1. Bolaget innehar kommunal borgen for samtliga 1angfristiga
skulder. Borgensramen fér 2024 ar 1 020 mnkr och den arliga borgensavgiften uppgar till 0,4 % av
befintliga laneskulder till H68rs kommun.

Den langsiktig ade kort- och lanefristiga skulder som férvédntas kvarsta over tid, dr
féremal for risker/mojlig id forandringar av marknadsridntorna. For att hantera dessa
risker/mojligheter anvands finansiella derivatinstrument, sa kallade rdnteswapar. P3 detta satt kan
rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet, Forutsattningar skapas for att, nar
som helst, fordndra rantebindningstiden och béttre mota forandringar pa rantemarknaden. Riktlinjer och
ramar for riskhanteringen ar fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Vid arets slut fanns sakringar i form av ranteswapar pa totalt 460 mkr. Den genomsnittliga
rantebindningstiden fér den totala skuldportfoljen uppgar till 2,76 ar och genomsnittsrantan fér aret

(exklusive borgensavgift) uppgar till 3,22 %.

Marknadsvardet pa derivatavtalen uppgick vid arets slut till 18,4 mnkr. Marknadsvérdet representerar
den kostnad/intakt som skulle uppsta om avtalen avslutas i fortid. Analogt skulle motsvarande
marknadsvarde (53 kallad ranteskilinadsersattning) uppstad om man istallet valt att anvanda langa
rantebindningar pa de enskilda lanen. Om respektive ranteswapavtal kvarstar till och med sitt

slutférfallodatum sa kommer undervardet/dvervirdet att 16pande elimineras.
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re.nr 559351-1651

i

Sa kallad “Sakringsredovisning

rutiner tor finansiell rapportering.
gier och mal for riskhanteringen.

Fastighetsvirdering
F&r vardering av bo
for nytillkomna fastig
1 564 mnkr och inge

Flerdrséversikt (tkr)
Nettoomsatining

Balansomslutning
Aktiverade investering
Soliditet (%)
Nettoskuld/lan
Ranteswapar
Genomsnittlig ranta (%) *

For definitioner av nyckeltal, se F

*) Genomsnittlig

Forslag till vinstdisposition

agets fastigheter har extern vardering

ighets Lokalaktiebolag

2024
148 315
10 099
1,3

8,5%
1070031
540422 8316
11,1% 12,2%
814 275 769 000
3,22%  3,16%

edovisnings- och varderingsprinciper.

ranta ar exklusive borgensavgift till H66rs kommun.

Styrelsen foéreslar att till forfogande staende vinstmedel:

arets vinst

disponeras sa att
till aktieagare utaelas
i Ny ra '

ovearfores

tilldAmpas avseende derivat, bland annat innebdrande att
vardeférindringar i derivatavtal inte redovisas dver resultatrakningen. Det ska finnas en‘ekonomisk
g ingds. Uppfolining av ekonomisk relation och effektivitet sker [6pande via
Sarskild dokumentation ar upprattad som bland annat fastldgger

fran 2022 och 2023 samt interna varderingar
heter anvdnts. Marknadsvardet pa HFL: AB:s fastigheter bedéms i varderingen till

75984
6518
82 503

82 503
82 503

11 (27)
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H&6rs Fastighets Lokalaktiebolag
Org.nr559351-1651

Resultatrakning Not
tkr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

3,4

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader c
Ovriga externa kostnader 6.7
Personalkostnader 9

Ovriga rérelsekostnader :

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter |
Réntekostnader och liknande resultatposter ' 10
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner o |
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat

2024-01-01-- 2023-01-
2024-12-31

-42 642

-8911
-28 533
-29 386

~138

-110 210

40 584

12 (27)

01--

2023-12-31

105 054

112 096
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Hoors Fastighets Lokalaktiebolag
Org.nr 559351-1651

Balansrakning Not
tkr

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13
Inventarier, verktyg och installationer 14
Pagaende nyanldggingar och forskott avseende materiella
gningstillgangar 15

anlag

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag 17
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar _
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

1023521

1070031

13 (27)

2023-12-31

898 185

12 980
8 040

U

23 202
5145
439 367

44 606
53 873

992 198
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H&0rs Fastighets Lokalaktiebolag

Org.nr 559351-1651

Balansrakning

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Avsattningar
Uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skulder till H66rs kommun
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

~ SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDE|

Jpplupna kostnader och forutbetalda intakter

20

21

22

23,24

29

26

2024-12-31

72985

6518
82 503
92 503

32932
1706

912 550
912 550

2572
8237
30 340

1070031

14 (27)

2023-12-31

1116

766 500
766 500

992 198
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Hdérs Fastighets Lokalaktiebolag

Org.nr 559351-1651 15 (27}

Rapport dver férandringar i eget k
“tkr

Summa
undna Fritt eget Aktiedgar- Arets  eget
tillskott  resultat kapital

Aktie- B
kapital reserver kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Overtaget kapital vid fission

Utdelning

Omforing foregaende ars resultat
Atiedgartillskott

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

ital 2024-01-01

Ingaende eget kap
Fondemission

Utdelning

Omforing foregaende ars resultat
Aktiedgartillskott

Arets resultat

Utgdende eget kapital 2024-12-31

25

10 000

0

12 13
88 379

12 12
200

7581 7581

7581 96 185
7581 96 185
-7 581

~200
6518 5 513

6518 92503

PTG D0 T WPV R ATy PR B A TN

Et i oy o oy, oG ey e g ge o g B Seour o




Hoors Fastighets Lokalaktiebolag
Org.nr 559351-1651

Kassaflédesanalys
tkr

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflod
Betald skatt

Kassafldde fran den l6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital

Forandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsalining av materiella anlaggningstillgangar

Forandring av av finansiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamhete

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Aterbetalat dgartillskott
Kassaflode fran finansieringsverksamh

eten

Arets kassafldde

ikvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

=

NOt

27

28

2024-01-01
-2024-12-31

-5 609

44 606
38 997

16 (27)

2023-01-01
-2023-12-31

37 800

31250
44 927

269 000
5

269 000

-53 630

98 236
44 606
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HGors Fastighets Lokalaktiebolag 17 (27
g.nr 559351-1651 '

Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och vard

eringsprinciper

koncernredovisning {3}.

Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfért med foreg

Intdkter
Intdkter har tagi

its upp till verklig
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillg

intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintdkter redovisas i den period som hyran avser. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Ranta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intdkt
nar foretagets ratt till

betalning ar sakerstalld.

Materiella anidggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillga
ackumulerade avskrivningar enligt |

ngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
garl.

d hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivning
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 1-6
Markanlég 2,5-20 %
Maskiner och andra tekniska anldggningar 2,5-20%
Inventarier, verktyg och installationer 2,5-20%

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna dr betydande och
nar kamponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrang d
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Féljande intervaller géller f6r komponenternas avskrivningstider:

Grund/stomme/innervaggar
VS/VVS/ventilation
El/installationer/ledningar
Inre ytskikt/vitvaror
Yttertak/fasader
Fonster/dérrar 30 -
Kéksinredning/storkok 15-30 ar
Hissar/ovrigt 15-30 ar
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" Hobrs Fastighets Lokalaktiebolag 18 (27)
Org.nr 559351-1651

Nedskrivningsprévning av materiella anldggningstillgangar
Bolaget gér arligen en vardering och beddmning av fastighetsinnehavet. Har tillgdngen ett

atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till atervinningsvardet. Foér

tillgdngar som tidig g bbr gbras.

Laneutgifter

get lanar kapital kostnadsférs i resultatrikningen i den period

Finansiella instrument
Andra ldngfristiga virdepappersinnehav

gar i vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

Placering
anskaffningsvarden. Varje balansdag gbrs beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivatinstrument
Bolaget hanterar ranterisken i bolagets skuldportfélj med hjalp av finansiella derivatinstrument { enlighe
med bolagets finanspolicy.

Bolaget tillampar sdkringsredovisning, vilket innebar att vardeforandringar | derivatavtal inte redovisas

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas till anskaffningsvardet minskat med eventuell
nedskrivning.

Laneskulder och leverantdrsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Nedskrivningsprévning av finansiella anlaggningstillgang:
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgan

garna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bed&ms vara bestaende och prévas
individuellt,

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal som operationella leasingavtal. Leasingavgifte
en kostnad linjart dver leasingperioden,

+

N redovisas som

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom déa
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Hoo6rs Fastighets Lokalaktiebolag
Org.nr 559351-1651

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringarig
skattefordran redovisas som finansiell anldggning

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsava
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdrag
Gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanférlig till obeskattade reserver.

Erséttningar till anstéllda

Ersdttningar till anstéllda avser alla former av ersattningar som foretaget [amnar till de anstallda.
Kortfristiga ersattning d semester, betald franvaro och ersattning
efter avslutad anstallning (pension). Kortfristiga ersattning
finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till f6ljd av en tidigare handelse och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Bolaget har tva olika pensionsavtal, AKAP-KR som ar ett avgiftsbestamt avtal fér de som ar fédda 1986
eller senare och KAP-KL som ar ett saval avgiftsbestamt som férmansbestamt avtal for de som ar fodda
1985 eller tidigare. Som avgiftsbestdmda planer klassificeras planer dar faststallda avgifter betalas och

det inte finns férpliktelser att betala ndgot ytterligare, utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras
som férmansbestamda planer.

onsplanerna betalar bolaget

ogertill g

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde nar det ar rimligt och sdkert att bidraget kommer att

erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som ar férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
gsvarden och

N

materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgangarnas anskaftnin

19 (27)
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Hoors Fastighets Lokalaktiebolag 20 (27)
Org.nr 559351-1651

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod.

Likvida medel utgbrs av kassa, bankti
inom Ho6rs kommuns konce

godohavande samt kortfristiga placeringar. Koncernbankkonto
rnkonto redovisas som likvida medel,

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Foretagets samlade tillgangar,

Soliditet (%)

o for uppskjuten skatt) i procent av

Finansiella kostnader i procent av totala skulder {= summa avsdttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Uppskattningar och beddmningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémning
gors. Uppskattningar och beddmningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att
bedtma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kallor. Det verkliga utfe

llet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedédmningar. Uppskattningar och
antaganden ses Over regelbundet.

Inga védsentliga kallor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bed&ms kunna
innebara en betydande risk for en vasentlig g av redovisade vérden for tillgangar och skulder
under ndsta rdkenskapsar.

Eok g g 4 00 b e pren e feeaiae THAD PG L0 IR YW T PSR GV A ETYY




H&6rs Fastighets Lokalaktiebolag
Org.nr 559351-1651

Not 2 Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets sjut

Inga vasentliga handelse

r foreligger.

Not 3 Nettoomsattningens férdelning

Nettoomsadttning per rorelsegren

Bostader
Lokaler

Not 4 inkdp och forsadljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkdp som skett fran HFB AB och
Kommunhus AB
Andel av arets forsélining som skett mot HFB AB och Kommunhus

AB

Not 5 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stddning
Reparation och underhall
Taxebundna kostnader

Ovriga fastighetskostnader

Kostnader som vidarefaktureras

Not 6 Arvode till revisorer

2024

17461
91 1/8
39 879
148 316

2024

3%

3%

2024

6 602

b 363
14142
1951
13579
42 642

21 (27)

2023

5791
76042
2y Aok

109 054

2023

1%

1%

2023

4 382
5103
10 654
2110
5241
27 480
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av
sadana Gvriga arbetsuppgifter.

2024 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, KPMG AB
Revisionsuppdrag 277 61
Radgivning 165

447 6l




HGOrs
Org.nr

Mot 7,

Fastighets Lokalaktiebolag
559351-1651

Leasing, leasingtagaren

Bolagets leasingavgifter kostnadsférs [Gpande,

Arets leasingkostnader uppgar till 551 tkr.

Framtid

inom ett ar
Senare an ett ar men inom fem ar
Senare dn fem ar.

Not 8 Anstédllda och personalkostnader

Kvinnor
Man

‘Medelantalet anstéllda *

Léner och andra ersédttningar

Styrelse

aoch verkstadllande direktdr

Ovriga anstallda

Sociala
Pension
Pension
Ovriga s

Totala lOner, ersattningar, sociala kostnader och

pensic

avgifter
skostnader for styrelse
skostnader for Gvriga anstéllda
ociala avgifter enligt lag och avtal

nskostnader *

De anlaggningarstiligangar som leasas dr fordon, kontorsmaskiner,

stddmaskiner och datorer. Leasingavtalen |6per pa mellan 36 och 48 manader.

och verkstallande direktor

ifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:
2024
125

1124
19 780

326
1582
6422

8 330

28 110

2023

29
15
44

1335
15035
16 370

361
1117
5625

7103

23 473

* P4 grund av schablonférdelning av personalkostnaderna fran féretagsdelningen av HFAB som gjordes 2023 &r
inte uppgifterna om medeltalet anstéllda och personalkostnader helt jgmforbara mellan ar 2023 och 2024,

Kénsférdelning bland ledande befattningshavare

Antal kv

innor i styrelsen

Antal mdn i styrelsen

ntal kv

innor bland 6vriga ledande befattningshavare

Antal
Antal mén bland ledande befattningshavare

Avtal o

VD har ratt till ett avgangsverderlag motsvarande tolv manadsioner vid uppsagning fran arbetsgivaren utan saklig

m avgangsvederlag

2024

e s Yy LA

2023

grund. Sex manader ar avrakningsfria och sex manader samordnas med eventuell annan forvarvsinkomst for VD.
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Hoors Fastighets Lokalaktiebolag
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Not 9 Ovriga rérelsekostnader

Utrangering av bokforda restvarden pa byggnadskomponenter
avrikningskosthad i samband med féretagsdelning

Not 10 Rantekostnad

ler och liknande resultatposter

Borgensavgift till HOGrs kommun
Ovriga rantekostnader

Not 11 Bokslutsdispositioner

Avsdttning till periodiseringsfond

Aterféring fran periodisering
Farandri

sfond

ng av Overavskrivningar

Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Skattfranfgar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt

av effektiv skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter

Skillnad mellan skattemadssig

och bokforingsmassig avskrivning

Schablonrdnta periodiseringsfond
Ej avdragsegilla rantekostnader
Vinst vid fastighetstérsaljning

Redovisad effektiv skatt

2024

3576
28 150
31726

2024
-2 bol
1610
-288
-1 338

2024
Belopp
)

-1 805
175
12

532
-189
-115
96

-1 644

23 (27)

2023
320
973

1293

2023

2 408
16 316

18 724

2023
-6 445
2 bb4
742

-3 039

2023

3983

-815
-3 440
-8 238

-3 984
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Hoors Fastighets Lokalaktiebolag
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Not 13 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden
Inkop

Farsaljning utrangering
Ombklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

FOrsaiining utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Ingaende nedskrivningar
Férsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat véirde

Uppgift om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde

Bokiért varde byggnader
Bokfort varde mark

F&r upplysningsandamal

2024
690 956
12 681
-0 740
527 741

1225 638

-205 258
3232

-29 231
-231 257

1264

-111
1 153

995 534

985 534

943 167
52 367
995 534

24 (27)

2023
608 327
69 542
-381
13468
690 956

-187 698
61

-17 621
-205 258

1375
-111
1264
0

{

0

486 962

962

486

436473
50 489
486 962

gors regelbundet varderingar for att beddma fastigheternas verkliga varde. Det verkliga

vardet utgdrs av ett marknadsvarde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa krévs, for ev.

vk el deemae TS U e W M Y T E L TWINTR BANTEEATFTYT
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1lig,
anvands alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflodesprognoser. Extern vardering gbrs nar forutsattningarna har forandrats pd ett sitt som
kan antas vasentligt paverka fastighetens verkliga varde.

intern vdrdering g6rs enligt samma kassaflédesmodell som extern varderare anvant.

avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, lage och skick. Om sadan information inte finns tillgang

Fastigheterna har varderats i bokslut 2024 till 1 564 mnkr. Vid berdkning av fastigheternas
nuvdrden anvands en kalkylperiod pa 10 ar och ett inflationsantagande pa 1% f6r forsta aret och 2% f6r dvriga ar.

Hyresutvecklingen antas vara ilinje med inflationsutvecklingen och vakansrisken har bedémts till 0%

intér arets bokslut har foretagsledningen gjort en beddmning av det verkliga vardet. Ledningen anser att
de parametrar som anvandes vid 2022 ars vardering inte'har féréndrats pa nagot visentligt satt och att

fastigheterna verkliga varde kan anses oftrandrat. For nytillkommande fastigheter har intern vardering gjorts.




HOOrs Fastighets Lokalaktiebolag
Org.nr 559351-1651

Not 14 Inventarier verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
inkop
Forsaljning/utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivni
Farsalining/utrangering
Arets avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not 15 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

marteriella anldggnings

Ingaende anskaffningsvarden
Arets nedlagda utgiftes

Arets omklassificering fran paga
Utgaende ackumulera

Not 16 Andra langfristiga véardepappersinnehav

de anskaffning

svarden

Ingdende anskaffningsvérden, insatskapital i HBY

Utgaende anskaffningsvédrden

Not 17 Fordringar hos koncernforetag

iga fordringar

Kundfordringar och dvr

Not 18 Ovriga fordringar

Momsfordran
Skattekonto

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Foruthbetalda kostnader fran leverantorsfakturor

Ofakturerade intdkter

2024
410 966

2024

344

2024

1097
549
1646

2024

3088

1171
4 259
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2023

88 893
335698
-13 625
410 966

2023

40
40

2023

8 040

2023

23 202

2023

3354
1791
5 145
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Hodrs Fastighets Lokalaktiebolag

Org.nr 559351-1651

Not 20 Disposition av vinst eller férlust

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel;

halanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas

i ny rakning 6verféres

Not 21 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
iseringsfond 2020

a

Period
Period
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023
Periodiseringsfond 2024

seringsfond 2021

|
|
|
|
|

Avskrivning utover plan fér maskiner och inventarier

Not 22 Uppskjuten skatt
get redovisar uppskjuten skatt pa temporara skillnader mellan planmadssiga avskrivningar pa byggnader
a avskrivningar.

Bola

jamfort med skattemassig

Belopp vid arets ingang

Not 23 Langfristiga sku
Foretags [an hos banker och kreditinstitut redovisas i sin helhet som langfris
amortering som redovisas som kortfristig

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 24 Langfristiga skulder

Kapitalbindning

nom 1 arfran balansdag

|

Inom 1-2 ar
Inom £-3 ar
Inom 3-4 ar
Inom 4-5 ar

Rantebindning féﬁm. |
nom 1 ar fran balansdagen

|

Inom 1-2 ar
Inom2-3
Inom 3-4 &r
Inom 4-5 ar
meran5 ar

der

skuld.

férfallotidpunkt
en (avsedda att refinansieras)

2024

75985
6518
82 503

2024
1116

590
1 706

2024
912 550

912 550

452 550
D.

260 000

912 550
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2023

88 379
7 581
95 960

10 000
85 960
95 960

2023
1609
3972
8 073
4 049
7188
6 445

257
31593

2023
-2 324
3 440
1116

iga skulder forutom kommande ars

2023
766 500

2023

372 500
344 000
50000

3

O

766 500

481 500
ﬁ.

185 000
766 500
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Hoors Fastighets Lokalaktiebolag
Org.nr 559351-1651

Not 25 Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder 346

Not 26 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Personalrelaterade kostnader 2 909
Upplupna rantekostnader | 1941
Forutbetalda hyresintédkter 642
Ovriga upplupna kostnader 2 745

Not 27 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 29 386
Utrangering av komponenter 738
Vinst vid fastighetsforsiljning -2 269
Ovr rérelsekostnader 0

Not 28 Likvida mede)

B6rs kommuns koncernkonto redovisas som likvida

Tillgodohavande inom

Banktillgodohavanden .
HB6r den 26 februari 2025

Anders Netterheim Camilla Kampf

Ordférande

Jessica Homonnay Jack Ljungber

Arno Werner Helena Lindblom

Erik Martensson Bjorn Lindqgvist

Jan-Ake Roslund Jesper Sundbérg

Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den

KPMG AB

Sara Sj6berg Einarsson
Auktoriserad revisor

dag som framgar av var elektroniska signatur.

27 (27)

44 606
44 606
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Sighaturerna | detto dokument ar juridiskt bindande, Dokumentet (r signerat genom Penneo™ for
saker digital signering, Tecknarnas identitet har lagrots, och visas nedan.

“Med min signatur bekidftar jog innehallet och alla datum | detta dokumentet.”

{P: B1.235.xun. 30X
2025-02-26 11:35:11 UTC

2025-02-26 15:44:12 UTC

Wig. &2l dl..mMAF"-

ABf887 1ccRef.. . Jd3f8a9816bc3a

Serlenummern 584
IP: 83 187 Xxx.X0%¥%
2025-02-27 10:52:32 UTC

Detta dokument &r undertecknat digitall via Penneo.com. De signarade
uppgifternas integritet &r validerad med hjdlp av ett berdknat hashuiirde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska beyis dr inbdddade i denna PDF, vilket

sakerstaller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering.

Detta dokurment dr férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehdller
ett cerdfilcat och en tidsstarmpel fram en kvalificerad tillhandahallare av betrodds
tianster,

2025-02-26 11:36:33 UTC Banidly OF

Serienummer: 82d20d0a1c6312/...[4ae342a91ec2?  I'I
P 81.224 30 x0x P
2025-02-26 17:15:38 UTC Eﬁ;n KiD

Sa héar verifierar du dokumentets akthet:

Mar du gppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att dat ar
farblir otGrandrat sedan tidpunkien for undertecknandet. Bevis Tor de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

validator, https:/penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer,
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Signaturerna | detta dokument dr juridiskt bindande, Dokumentet Gy signerat genom Pennea™ [or
saker digitol signering, Tecknarnas identitet har lagrals, och visas nedan.

"Med min signatur bekriiftor jog innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Serfenummer: 259575769782 71[... 19808330317 7d
1P B3.249 e xnx
L025-(03-07F 11:39:09 UTC

serlenummer; 28be4135b26298(. .. ]709chb2d9b8afg
IP: 94.234.xxx.xxx
2025-03-02 10:19:57 UTC

Sara Karin Einarsson

IP: 77.240.5xx. XX
2025-03-05 19:44:54 UTC

Detta dokument dr undertecknat digitalt via Penneo.com, De signerade
uppgifternas integritet arvaliderad med hjalp av ett beraknat hashwarde for
originaldokumentet, Alla kryptografiska bevis &r inbaddade | denna POF, vilket

sakerstdller bade gutenticitet och méjlighet dll framtida validering,

Dretta dokument ar forsett med ett kvalificerat elekitroniskt sigill som innehaller
oft certifikar och en tidsstdmpel frdn en kvalificerad tiihandahallare av betrodda
tianster,

(P B2 253,500 X5%
2025-03-Q2 Q5737 UTC

Serfenummer: a38206dd6cdc4a]. . Jb96e3 1F54.20f
IP: 94, 234, 50% X 50%

2025-03-03 09:18,56 UTC

$a har verifierar du dokumentets dkthet:

Mar du dppnar dokumentel | Adobe Reader kan du se atf det &r
certifierat av Penneo A/S, Detta bekrafiar att dokumentels innehall
forblir ofdrandrat sedan tidounken for undertecknandet. Bevis f8r de
erskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokurmerntet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjdlp av Penneos
validator, https://penneo.comivalidator, eller andra validerings
verkiyg tor dighala signaturer,
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Till bolagsstdmman i H66rs Fastighets Lokalaktiebolag, org. nr 559351-1651

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HS6rs Fastighets Lokalaktiebolag for ar 2024.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med érﬁm&mmmmlmm och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Hitirs Fastighets Lokalaktiebolags finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat oc

h kassaflide for

aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisni ingens dvriga delar.
Vi wmmm dartér att bol agsatammm fmtstééiw rﬁmémwémmgm och mmmmm ingen.

G¥UNd fér ﬂﬁﬁi%ﬂﬂ%ﬂ ............................

Vi har utfbrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende | férhallande till Haors Fastighets Lokalaktiebolag enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revis ﬁmmv is vi mf ﬁhémtm ér tgéirmm&ga och andamalsenliga som grund for vara utts iamm

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for
omadifierade uttalanden | R&%mm om émmdwmiwm

Stwﬁlmm och verkstallande direktérens ansvar

Det ar stymlﬁm och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktOren
ansvarar aven 8r den interna kontroll som de beddmer dr nbdvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.
Wd ﬁp@ﬁ%ﬁamm av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
rkstéllande direktéren fér beddmningen av bolagets frmaga att

Ewwma ansvar

Vara mal ar att wmé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte Innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare ﬁig& dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och aft lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.,
Rimlig sékerhet 8r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegeniligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

- (dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och Andamalsenliga fér att utgbra en grund fir vara
uttalanden, Risken fir att inte upptacka en véasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r higre an fr en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, fértalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

~—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 16r var revision f6r att ufforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fOr att uttala 0ss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberatte

ar 2023 har utférts av en annan revisor som Emnat en revisionsberittelse daterad den & mars 2024 med

fortsatta verksambeten, De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamhete
ach att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatl
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har

—  tvarderar vi %ﬁmmﬁh@tm | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens och verkstéllande
direkttrens uppskatiningar i redovisningen och tillhéirande
upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direkttren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig os@kerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvival
om bolagets fGrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet 6r revisionsberattelsen: Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte

langre kan fortséatta verksamheten.

—— utvérderar vi den ﬁwg‘g? pande presentationen, strukturen och
m&m m arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
sredovisningen aterger de undediggande transaktionerna och
Eﬁﬂdmmma pa eft satt som qger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
e eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav eniigt iagm och andra fmfattmngar

wmmmm

Uttiver var revislon av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktrens férvaltning fr Hi6rs

Faslighels Lokalaktieba

lag for ar 2024 samt av firslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet for r’émmm;ﬁgémﬁ

Gmm fé:sr mmmnm
Vi har utfort revisionen enligt god

revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar

obercende i férhallande till Hadrs Fastighets Lokalaktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis v hm' inh@mtat éf &IEM{:%; ag& m%'a mfmmalsem;ga son

Stymlmnﬁ och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen sorm har ansvaret 6r firslaget till dispositioner
_irﬁﬁmm bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedéimning av om utdelningen ar
fGrsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéiler pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehovy, likviditet och stallning | f}mgﬁ

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och fdrvaliningen av
ﬁﬁmﬁ mméﬁgmé’meg Detta mmfamr bland ﬁmm att : dpand

%ﬁ%‘ﬁfﬁr

Vért mé mm ffande revisionen av fdrvalin
uttalande om mmmmm , ér att inhdmta revisionshevis f6r att med

tningen, och dérmed vart

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende;

-~ ftiretagit nagon atg
férsummelse som kan féranleds
bolaget, eller

ard eller gjort sig skyldig till nagon

ersattningsskyldighet mot

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {6riust, och

dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan foranleda

Karishamn den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPFMG AB

Sara Sj0berg Einarsson
Aulkioriserad revisor

gmm mr w%m aﬁal&ﬁcﬁw

organisation ar utformad sa att bokidringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt konfrolleras pa ett
hetryggande sétt,

Verkstallande direkiGren ska skdita den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och m;m mm@ vidta de
atagdrder som ar nidviindiga fir mt &mﬁﬁgmﬁ pokfdring ska fullgéras i
gvarensstammelse med lag och fér alt mede mwaimmm ska
skitas pa ett betryggande sétt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller #6riust inte dr fGrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder

vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining umﬁw mﬁa revisionen, Gmmmmgm av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sdrskild betydelse ér bolageis mmmm W
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra farhédllanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férsiag till dispositioner ”irﬁmﬁm ba%&g%ts vinst eller fGriust har vl
granskat om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Signaturerna | detto dokument dr juridiskt bindande, Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas ldentitet hor lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och aila datum [ detta dokumentet.”

Sara Kari
Serienummer: 54ccdb7d0ectd
[P 77.240 xxx.Xxx

2025-03-05 194716 UTC

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com, De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
priginaldokurnentet, Alla kryptografiska bewvis dr inbaddade | denna POF, vilket
sakerstiller bade autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument dr Tirsett med ett kvalificerat elektronisk: sigill som innehalier
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandshallare av betrodda
tanster,

5a har verifierar du dokumentets dkthet;

par du Gppnar dokumentel | Adobe Reader kan gu se att det ar
certifierat av Penneo AJS, Detta bekrafiar att dokumentets innehall
forblir oforandrat sedan tidpunkten for undertecknandeat. Bevis for de
enskilda undertecknarnas dipitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penngos

validator, https:/penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg fir digitala signaturer,
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