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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Vianova Fastigheter AB, 556445-4584, far hédrmed avge arsredovisning for
e rakenskapsaret 2023.

I~ Verksamheten

& Allmént om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att &ga, bebygga,
forvarva och forvalta och forsalja fastigheter eller tomtratter

med bostéder, lokaler samt dérmed forenlig verksamhet. samt bedriva handel med vardepapper.
Belaggningen ar fortsatt god.

Flerarsoversikt - o __ BeloppiSEK

i 2023 2022 2021 2020
Resultat efter finansiella poster 787 714 911 695 767 609 -486 465
Soliditet, % 44 44 44 40

Forandringar i eget kapital

' ' ' Aktie- Reserv- Balanserad Arets
) kapital fond vinst vinst
Vid arets borjan i ' 900 000 180000 13 965 361 715 196
Utdelning -900 000

Omféring av foreg ars vinst -715 196
Arets resultat _ 7156196 617 851

Vid drets slut 900 000 480 000 13 780 557 617 851

Resultatdisposition
) - Belopp | SEK
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 14 398 409 , disponeras enligt fcljande:

Balanserat resultat 13 780 558
Arets resultat 617 851

Totalt 14 398 409

Disponeras for
Balanseras i ny rakning 14 398 409
Summa 14 398 409

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp | SEK Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

= Rérelseintdkter, lagerfordndring m.m.

& Nettoomsattning 6 052 284 5 847 380
e Ovriga rérelseintékter _. 34815 76 041
= Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 6 087 099 5923 421

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -3 237 482 -3 490 414
Personalkostnader 2 -1 220 466 -1 067 835
Av-och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -213 037 -213 036

i el

Summa rorelsekostnader 4 670 985 -4 771 285

Rérelseresultat TR T i

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 650 241
Réantekostnader och liknande resultatposter 630050 _ -240682
Summa finansiella poster T 828400 | -240 441

Resultat efter finansiella poster - 787714 911 695

Bokslutsdispositioner _ - L
Resultat fore skatt 787 714 911 695

Skatter
Skatt pa arets resultat -169 863 -196 499

Arets resultat
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Vianova Fastigheter AB -

Balansrakning . o o __ .
Belopp i SEK |  Not  2023-12-31  2022-12-31

. TILLGANGAR
e Anlaggningstillgangar

. Materiella anldggningstillgangar
5 Byggnader och mark 3 10 651 326 10 864 363
o] Maskiner och andra tekniska anlaggningar ..

lp-ven:t’ar‘i‘e,r,,; verktyg och installationer 5 - ..
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 279850 279 850

Summa materiella anlaggningstillgangar - 10931176 11 144 213

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 6 413 000 413 000
Andelar i intressefoéretag och gemensamt styrda foretag 316 950 316 950
Andra l&ngfristiga fordringar 8 - 23076650 23206802

Summa finansiella anldggningstillgangar 23 806 600 23 936 752

Summa anlaggningstillgangar T 34737776 35 080 9685

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar - .
Kundfordringar 99 835 126 609
Ovriga fordringar . 623503 733754
Summa Kortfristiga fordringar 723 338 860 363

Summa omsdttningstillgdngar 723338

e S i e

SUMMA TILLGANGAR 35461 114 35941 328
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Balansrakning

i i

elepp-,i SéK

EGET KAPITAL OCH SKULDER
o Eget kapital
¢ Bundet eget kapital
= Aktiekapital
o~ Reservfond
& Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Qvriga skulder

Summa langfristiga skulder

Leverantérsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

900 000
180 000

1 080 000

13 780 558
14 398 409

250 000

516 227
12 945 064

15 024 647

187 663
243 219

3 404 202
872974

"-'r—l——nl

4 708 058

; B —————

2022-12-31

900 000
180 000
1 080 000

13 965 361

15478 409

14 680 557

15760 557

250 000

546 711
183 452 264
1 263 756

A S T L L St

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35461 114
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Noter

Belopp i SEK om inget annat anges.

s Not 1 Redovisningsprinciper

cr) Arsredovrsmngeﬂ har upprattats | enlighet med Arsredowsnmgslagen och Bokféringshdmndens
I~ allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar e _ N Ar
Immateriella anlaggningstillgangar: s —
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

-ackumulerade overavskrwnmgar wlka mgar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakier samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster ,
Rasultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.

2023-01-01-  2022-01-01-
p e . e 2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstalida 1 2

e e e

Summa 1 2

ectronically signed / Sahkdisest allekirjoitettu / Elektroniskt signerats { Elekironisk signert / Elekironisk underskrevet g VIsMa sign

lps:/isign.visma.nesv/document-checlk/e0d8ad34-0496-4a5¢-a59d-5a09{5e0723b www vismasign.com

i R e i




Vianova Fastigheter AB 6(8)

556445-4584

Not 3

Byggnader och mark
_2023-12-31  2022-12-31

i - Py i ..-.

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bbrjan 15745817 18 144 392

0 Vid arets slut 15 745 817 18 144 392

e Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

e -Vid arets borjan -4 881 454 -4 668 418
e -Arets avskrivning ~-213037  -213036
i Vid rets slut -5 094 491 -4 881 454

Redovisat varde vid arets slut 10 651 326 13 262 938
Varavmark o
Ackumulerade anskaffningsvarden 2128925 7 924 500

Ackumulerade nedskrivningar o =2308575
Redovisat varde vid arets slut 5125925 5125 925

Not 4 Maskiner och andra tekniska anldaggningar

2023-12-31 __ 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3984 718 3984718
Vid drets slut 3984718 3984718

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan _ -3984718 _ -3984718

Vid arets slut 3984718  -3984718
Redovisat varde vid arets slut - -

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12:31  2022-12-31

e e iaaeees
-Vid arets borjan 922327 922327
Vid arets slut 922 327 922 327

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan 922327 -922 327
Vid arets slut 922327  -922327

Redovisat virde vid arets slut | - -

| 2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: - -
-Vid arets boérjan 413000 _ 413 000
Redovisat varde vid arets slut 413 000 413 000
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Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
S Redovisat varde vid arets slut

i Not 8 Andra langfristiga fordringar

< o _ . o
%% Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Tillkommande fordringar

-Reglerade fordringar

Redovisat varde vid arets slut

316 950

316 950

2023-12-31

7(8)

2023-12-31  2022-12-31

316 950

23 206 801

-130 152

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sékerheter

o il O R T

23076 649

2023-12-31

10409054 10916272

10 409 054

2023-12-31

e WY T rr ey ikl

316 950

20 683 825

2022- 12-37

10 916 272

_2022-12-31

- 2022-12-31

Panter och ddrmed jémforliga sédkerheter som har stéllts for egna skulder och avsétiningar

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

Summa stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

2 800 000

20669 100

20 669 100

2800 000

17 869 100
20 669 100

20 669 100

inga
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Underskrifter

Stockholm 2024-06-25

~f- Jan Norrby Yvonne Norrby
) Verkstallande direktor

Jessica Norrby Josefine Norrby

.

Min revisionsberattelse har l1amnats den /

Rickard Norinder
Auktoriserad revisor

Fotokepians Gverenssidimimiclse
med originalet infygas:
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REVISIONSBERATTELSE

Org nr 556445-4584

Rapport om drsredovisningen.

Uttalanden
Jag harutfort en revision av drsredovisningen for Vianova Fastigheter Aktiebolag for 4r 2023.

Enligt min-uppfattning har drsredovisningen upprittats i énlighet med drsredovisningslagen och
goren ialla visentliga avseenden ritivisande bild av: Vianova Fastigheter Akticbolags
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fr dret enligt
irsradnwsmnbs[agcn Fﬁwalln:ngsbcrﬂttetsen ir f‘drenh;_., med ﬁrsrudﬂwsmngens dwtga delar.

Griud for nttalanden
Jag har utfort revisionen ¢nligt International Standards on Audstmg {ISA) och ged revisionssed i

Svesige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoras-ansvar®, Jag

ﬁr nherﬂende 1 E‘drhﬁ!lande tlll V:annva I‘asughﬂler ALtmhﬂ!aE enhb{ god revisorssed 1. Sverige

Jag-anser att de -rev;szﬂ.nshews-- jag har inhamtat &r il rﬁckl iga och -andamﬁisﬂnliga som:grund for
mina uttalanden,

Styrelsens och verkstiillande dircktérens ansvar

Det drstyrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rdttvisande bild cnl19,_{irﬁ.re.d_nv;sn:ngslagﬁn Styrclsen och verkstillande

direktoren ansvarar aven for den interna kontroil som de bedémer 4r nﬂdvandlg foratt uppritta

en &rsrednwsmng sott: inte lnnehélier nigra vﬁsentl:;,a felaktigheter, vare sig dessa beror pd

bedﬂmmngcn ay bulagets f‘ﬂrmﬁga att fﬂﬁsalta verksamhmen Da upplyser nir sft ir ullamphgt
om forhdllanden som Kan piverka formégan att forsatta verksamheten och-att-anvinda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift tallampas dock inte om beslut har

fatiats om att avveckla verksamheten.

Revisorns gnsvar
Mma mil 4r att uppnﬁ en nml: 5 grad av sakcrhet om huru wda ﬁrsrednwsmngﬂn som helhet mte

nch au Iamna en rewsmnsbﬂrattﬂlsa snm in nehél!er mma uttalanden lehg sakerhet ar en hﬂg
grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionissed i Sverige alitid kommer att uppticka en VﬂSEnﬂlg felaktighet om en sddan finns.

Felaktigheter kan uppstd p::'t grund av oegentligheter elfer misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pAverka de ckonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Dessitom:

2 idcntiﬁﬂrar nch bedf}mer 13g nskerna for vésunthga f‘claktlgheter P ﬁrsredﬂwsnlngcn vare 51g

utif‘rén dessa nsLer och lnhamtar mwsmnsbews somi ir tl"!ﬂtkll ga uch andamélsenhga ﬁ:ur att

wtpbra en gnind for mina uttalanden, Risken for ant inte uppticka en visentlip i‘elaktrghet tid

ﬁ]ljd av ﬂegcntllgheter dr hf}gre an f‘ﬂr cn v’isanthb felaktlbhe{ S0 bemr pﬁ mlsstag, eﬂersnm

1nf'nrmauﬂn ﬂllar 55|dnsattandﬂ ay mtern kﬂnlrall

¢ skafTﬂr jag muc, en f‘arstielﬂe 2 dcn df:l av bulagﬂts mtema kﬂnlrﬂﬂ som; har betydelse f‘ur min

men lntc ﬁf&r aft unala_mlg om effektwnt:ten 1 den mterna kﬂntmilun

+. utvdrderar jag Hmpligheten i de redﬂwsmngsmtncmer som anvinds och rimligheten i

styrelsens och verkstallande direktorens uppskatiningar i redovisningen och tillhtrande

upplysningar.

. drar Ja;_..,, en slutsats om hmplighaten ! att styreisr:n och: verkstaﬂande dlrekmren anvander

mcd E,runr.{ i de mhfimtade rewsmnahewsen om huruwda dct f‘ nns. nﬁgnn vasentllg
asdkerhetsfaktor som avser sidana hindélser eller forhalanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formapa att fortsdtta verksamheten. Om j jag drar slutsatsen att det-finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor; miste jag i revisionsberdteelsen fasta ippmarksamheten pi
upplysningarna i Arsredovisningen oni den viisentliga osikerhetsfaktora eller, om sidana

'uppiysnmbar ar ﬂullrnckhga mudlﬁera utta!andﬂl om ﬁrsrcdﬂwsnmg._.en 'Mma slutsalser bﬂseras

handeiser a.lier f‘drhéllanden gnra att ett bnhg inte Iangre kan ﬁ:arts'ttla verksamhelen

¢ utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukiuren och innehillet i drsredovisningen,
diribland upplysningama, och om Arsredovisningen dterper de underlipgande transaktionerna

ek hiindelserna pd ete sitt som ger en-rittvisande bild.

Jap midste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fir den. Jag miste ocksd informera om betydelsefilla mhttagelser under

revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i-den interna kontrollen som jag

dentifierat.

Crowe Tonnervik Revision AB
Independent member Crowe Global

Rapport om andra krav-enhigt lngar och andra forfattaingar

Uttalanden
Utdver mincrevision av drsredovisningen harjag dven utfort en revision av styrelsens och
vﬂrkslallande durektﬂn‘:ns f“drvaltnlng Fﬁr Vlanﬂva Fastu:,heter Aktlebﬂ!ag f6r ar- 2023 samt ay

Jag tallst}rrker ait bulagsstamman dispﬂnﬂrar vinsten ﬂnhgt f‘mrslagﬂt 1 frvaltningsberdttelsen och
jbewljar styrelsens Jedaméter och verkstillande direktdren ansvarsiribet for rikenskapsiret,

Gruid for attalanden
Jag_har _ut_fﬁ‘sﬁr_t rﬁwstonen enhgi god rews:nnssed 1 Svenge M:tt ansvar: enh;,t denna beskrw&

_Aktiebﬂla_s:, enllgt gﬂd rﬂwsnrssed l Sver:ge m:h har i bvngt ﬁﬂlgjurt it yrkesat:ska Ansvar

enlipt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevisjag hat inhamtat ar tillrickliga och indaméitsenliga som grund for

‘mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar
cht ar slyrelsen S0, hﬂi‘ anwaret f‘ur f‘cirslag,et uﬂ dlspusnmner betra.f'fandﬂ bmlagets vmst eller

ar Fﬂrsvarhg mf:d h’dnsyn hll de !-.rav som bniagets verksamhetsan umf&ttmng nch r;lsker stéller
i storleken.av-bolagets ¢gna Kapital, konsolideringsbehov, h_kwd_u_et_n_ch stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets.organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta

innefattar bland annat all fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation ogh att tillse ayt
_bﬂlagets ﬂrga'nisati'ﬂn ﬁ'r utﬁ:‘:r'méd sﬁ atl bﬂ'kﬁj‘r‘ingen medélsfﬁwa!tningcn ﬂc'h hﬂl:—.‘igets

-direkturﬂn Eka sknla dEﬂ Inp"mde Fuwaitmngen enhgt styrelsens rlkthnjer uch anwsmngar och
Zbland annat vidta de ﬁtgarder som ar nc&duandnga fﬂr atl bﬂlﬂgE!S bukfﬂr:ng ska ﬁx!lgarﬂs b

Revisorns ansyvar

Mitt mdl betriffande revisionen av forvaliningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r

att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig prad av sakerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren i ndgot visentligt avseende;

+ foretagit ndgon dtgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan fSranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» _pé.né got.annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen elier
bolagsordningen:

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositionér av bolagets vinst eller forlist, och
dirmed mitt:uttalande om detta, dratt:med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r
forenligt med. aktiebolagslagen.

Rxmlzg, r sakerhel #cen hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors

_enhgt y:u:i rev:smnssed { Svenge alitld Lﬂmmer ait upptat:ka ﬁtgardEr eiler i‘msummelser som

'wnsl eller Furlust mte ar f‘dranll&t mf:d alxtlebu!abslagen

-Sum en del ay en rewsmn Eﬂll&,l gﬂd rewsmnssed 1 Sverige anvander jﬂg prnfessmnellt omdénie

:f‘nwaltnmgen och' f‘ﬂrslaget Ml drspnsltmner av bulagets vinst ﬂ“&l’ f‘urlust gmndar mg {rimst pd
_rewsmnen av mkenskaperna Vilka tlllkﬂmmandﬂ granskmngsatgard&r 50m utf‘ﬂrs baseras pé

fukuserar gransknmgen pﬁ sﬁdana étgarder nmrédan ﬂch f‘nrhﬁllanden sum i vasanth ;,a f“;:_rr

verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolageis
situation. Jag gdr igenom och prévar fattade beslut; beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
-f‘urhﬁllanden som ar reicvanta f‘ur mm uualande om ansvarsfnhet Sum undﬂrlag f‘dr mltt

granskal om ﬁ'}rslaget ir. f“nrenllgt med aktlebulagslagen

Vixjo den 4 juli 2024

Rickard Norinder
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR

Fotokapians dverenssitimmelse
med eriginalet intygas:




