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Fastighets AB Mats 5
556833-0996

ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETS AB MATS 5

Styrelsen for Fastighets AB Mats 5 upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar agande, utveckling och férvaltning av fast och |6s egendom.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vdsentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)

2023 2022 2021 2020
Resultatrikning i tkr
Hyresintakter 37 607 34 384 35473 37718
Resultat e. finansiella poster -88 867 .29 617 -7 806 -27 188
Balansrdakning i tkr
Balansomslutning 556 415 539677 533411 539 036

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa bedomningar.

Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hanforliga till férandringar i hyresniva,
uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

Transaktion 092221155575181464600 Signeral £EB EL, PE, RA, KS
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst
arets forlust

119393 275
-84 125 103

35268172

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att

i ny rakning balanseras

Foretagets resultat och stéllning i Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Transaktion 09222115557518146466

35268172

35268172
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforvaltning
Hyresintakter 4 37 607 34 384
Ovriga rorelseintikter 5 437 -
Fastighetskostnader 6 -116 601 -53 880
Rorelseresultat -78 557 -19 496
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 394 147
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -10 704 -10 268
Summa finansiella poster -10 310 -10 121
Resultat efter finansiella poster -88 867 -29 617
Bokslutsdispositioner 9 4742 3 668
Resultat fore skatt -84 125 -25 949
Skatt pa arets resultat 10 - -
ARETS RESULTAT -84 125 -25 949
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat -84 125 -25 949
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -84 125 -25 949

Transaktion 09222115557518146466

Signerat EB, EL, PE, RA, 1S
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 377 464 467 749
Pagaende arbeten 12 143 088 52 140
Inventarier 13 3 455 4 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 524 007 523 889
Summa anlaggningstillgangar 524 007 523 889
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 82 -
Fordringar hos koncernforetag 23 365 6 148
Ovriga kortfristiga fordringar 3 460 6012
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5501 3628
Summa kortfristiga fordringar 32 408 15 788
Summa omsattningstillgangar 32 408 15 788
SUMMA TILLGANGAR 556 415 539 677

Transaktion 092221 15557518146466

Signeral B, EL, PE, RA, KS
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 119 393 145 342
Arets resultat -84 125 -25 949
Summa fritt eget kapital 35 268 119 393
Summa eget kapital 35318 119 443
Langfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut - 230 274
Skulder till koncernforetag 261 741 116 741
Summa langfristiga skulder 261 741 347 015
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 219 352 -
Leverantorsskulder 7 825 11 078
Skulder till koncernforetag 22 581 53 060
Aktuella skatteskulder 235 22
Ovriga kortfristiga skulder 148 11
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 9215 9 048
Summa kortfristiga skulder 259 356 73 219
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 556 415 539 677

Transalktion 0922211555751 8146466

Signerat EB, EL, PE, RA, KS
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 - 145 342 145 392
Arets resultat -25 949 -25 949
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 119 393 119 443
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 - 119 393 119 443
Arets resultat -84 125 -84 125
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 0 35 268 35 318

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet ar

1,00 kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktieagaren.

lansaktion 09222115557518146408

Signeral £8, EL, PE, RA, KS
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KASSAFLODESANALYS Not  2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -78 557 -19 496

Justering for ej kassaflodespaverkande poster

Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 90 830 32 281

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 12 273 12 785

Erhallen ranta 394 147

Erlagd ranta -10 746 -10 268
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 1921 2 664
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 2178 -4 399

Okning av rorelseskulder 4 028 18 692
Kassaflode fran den lopande verksamheten 8127 16 957
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagaende arbeten -90 948 -35 457

FOrvarv av inventarier - ~713
Kassaflode fran investeringsverksamheten -90 948 -36 170
Finansieringsverksamheten 17

Erhallna koncernbidrag 3 668 5690

Upptagna lan koncernforetag 145 000 13 523

Amortering lan -10 922 -

Amortering koncernkonto 37 201 _
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 100 545 19 213
Arets kassaflode 17 724 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 18 17 724 0

Transaktion 092221 15557515126468

Signerat EB, EL, PE, RA, KS
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NOTER

Not 1 Allman information

Fastighets AB Mats 5, org nr 556833-0996, med sate i Nykoping ar ett helagt dotterbolag till
Corem Agora Fem AB, org nr 556722-3564, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta koncernen som Fastighets AB Mats 5 ar dotterbolag till och dar koncernredovisning
upprattas ar Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sédte i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Fastighets AB Mats 5 ar dotterbolag till och dar koncernredovisning
upprattas ar Corem Kelly AB, org nr 556482-5833, med sate i Stockholm.

Fastichets AB Mats 5:s kontor ar belédget i Nykoping.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnhader som ar att hanfora
till bolaget har fakturerats till Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Bolaget har ej haft ndgra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, varfor nagra 6ner eller ersattningar
ej har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nya eller andrade IFRS med framtida tillampning férvantas fa nagon vasentlig effekt pa féretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Transaktion 092221155575181464166 Signeral £, EL, PE, RAKS
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Intakter

Bolagets intdkter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgdsten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgasten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utforandet. Bolaget har bedémt att den service som
tillhandahalls till hyresgésterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrakningen over kontraktperiodens [angd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart éver

hyreskontraktets [6ptid.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell

skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporadra skillnader beaktas €j i skillnader hanfoérliga till andelar i
dotter- och intresseféretag som inte forvantas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
ldmnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktieagartillskott

redovisas som en okning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget

och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens ekonomiska nytta forbattras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Transaktion 09222115557518146466

signerat £B, EL, PE, RA KRS
&
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s Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

& Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde.

g Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

é Byggnader 100 ar

-l Byggnadsinventarier 25 ar

. Inventarier 5 ar

E-:.:}: Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden

o

f"’l*l Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
'% dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som

kopts in uteslutande for att saljas inom en snar framtid eller for att foradlas fére forsdljningen klassiticeras som
fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjiandevirdet och nettoforsiljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag fér forvantade kreditforluster som
beddmts individuellt. Hyresfordringars forvantade |6ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp
utan diskontering. Reservering av forvantade kreditférluster redovisas i rorelsens intakter.

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarden minskat med férvantade kreditforluster.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Bolagets andel av medel pa koncernkonto redovisas i balansrakningen som en fordran eller skuld hos
koncernféretag. Jamforelsearets belopp har rdknats om da bolaget féregadende ar redovisade medel pa
koncernkonto som kassa och bank alternativt kortfristig skuld till kreditinstitut.

Skulder

Skulder dr redovisade till upplupet anskaffningsvarde varmed utbetalning berdknas ske.

Transaktion 092221155575181464606

Signeral £B, EL, PE, RA, kS
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort forvantad
[Optid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas.upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
farfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tiligangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument forutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas
minskat for eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga

finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Positiva medel pa koncernkonto ingar i kassaflodesanalysen i likvida medel.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor

bedomningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnhader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara

rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedoma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stallning. Varderingen kraver beddmning av och antaganden om det
framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet
som finns i giorda antaganden och bedomningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osakerhetsintervall
om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedomningar som har gjorts framgar av

Not 11 Forvaltningsfastigheter.

- Transalktion 092221 1555751814646

Sipneral BB, EL, PE, RA, KS
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Not 4 Operationell leasing

Sid 12 (17)

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler. Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvardet som forfaller per ar.

Kontraktsvardet avser hyreskontraktens arsvarde och avser enbart ej uppsagningsbara kontrakt.

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar 8 319 3922
-orfaller mellan ett och fem ar 25974 26 722
~Orfaller senare an fem ar 8677 3750
Summa 42 970 34 394
Not 5 Exceptionella intdkter och kostnader
2023 2022
Erhallet elstod 437 -
Summa 437 0
Not 6 Fastighetskostnader
2023 2022
Drift- och underhallskostnader -21 631 -17 647
Fastighetsskatt -2 825 -2 825
Forvaltningsarvode -1 315 -1 127
Avskrivningar -90 830 -32 281
Summa -116 601 -53 880
Avskrivningarna ar fordelade enligt nedan: 2023 2022
Byggnader -4 082 -4 312
Nedskrivningar -82 246 -23 688
nventarier -545 -198
Hyresgastanpassningar -3 957 -4 083
Summa .90 830 -32 281
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023 2022
Ranteintakter 11 b
Ranteintakter, koncernforetag 383 141
Summa 394 147

Transakbion 092221 15551518 146466

Signeral BB, EL, PE, RA, KS
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Sid 13 (17)

2023 2022
Rantekostnader -4 747 -4 801.
Rantekostnader, koncernforetag -5 653 -4 808
Ovriga finansiella kostnader -304 -659
Summa -10 704 -10 268
Not 9 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Erhallna koncernbidrag 4742 3 668
Summa 4742 3 668
Not 10 Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -84 125 -25 949
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 17 330 20,6% 5 345
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokforda intakter -1,3% -1 087 -4,0% -1 026
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och e;
bokforda kostnader 0,0% 1 0,0% 1
Skatteeffekt av ej redovisade temporara skillnader -19,3% -16 238 -16,6% -4 320
Skatteeffekt underskottsavdrag 0,0% -6 0,0% -
Redovisad effektiv skatt 0,0% 0 0,0% 0

Transaktion 09222115557518146486

Signerat £B, EL, PE, RA, KS
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérde 609 610 607 039
Overfort fran pagaende nyanldggningar - 2571
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 609 610 609 610
Ingaende avskrivningar enligt plan -91 573 -83 178
Arets avskrivningar enligt plan -8 039 -8 395
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -99 612 -91 573
Ingaende nedskriviningar -50 288 -26 600
Arets nedskrivningar -82 246 -23 688
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -132 534 -50 288
Utgaende redovisat varde 377 464 467 749

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 525 000 tkr (523 000). Bolaget varderar fastigheterna varje kvartal.

Castigheterna externvarderas minst en gang per rullande tolvmanadersperiod och internvarderas de évriga
cvartalen. Vid viardebeddmningen tillampas en varderingsmetod som grundar sig pa ortsprismetoden. For de
fastigheter dar storre vardepaverkande hdndelser intraffat, eller dar avvikelse fran marknadsmassigt

avkastningskrav foreligger, gdrs aven en kassaflodesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto.

Varderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin i {FRS 13.

Det forekommer inga begransningar i ratten att salja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintdkterna och ersattning vid avyttring.

Not 12 Pagaende arbeten

T-ansaktion 09222115557518146466

Signerat £B, EL, PE, RA, K5

2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets bérjan 52 140 21 815
Investeringar 90 948 35457
Omforing till forvaltningsfastigheter - -2 571
Omfoéring till inventarier - -2 561
Utgaende redovisat varde 143 088 52 140
Not 13 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 11734 8 460
Inkop . 713
Omforing fran pagaende projekt - 2 561
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 734 11 734
Ingdende avskrivningar enligt plan -7 734 -7 536
Arets avskrivningar enligt plan -545 -198
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 279 -7 734
Utgaende redovisat varde 3 455 4 000
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Not 14 Kundfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar brutto 86 -
Avsattning for osakra kundfordringar -4, -
Utgaende redovisat virde 82 0
Avsdttning for osakra kundfordringar
Avsattning vid arets borjan - -737
Atervunna kundfordringar - 1S 7
Arets reservering -4 -
Avsattning vid arets slut -4 0
Aldersfordelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar 12 -
Forfallna over 30 dagar 70 -
Summa ej nedskrivna kundfordringar 82 0
Forfallna och nedskrivna kundfordringar 4 0
Summa kundfordringar 86 0
Bolaget har redovisat forluster pa 0 tkr (0) for nedskrivning av kundfordringar.
Not 15 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen - 230274
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar eiter balansdagen 261 741 116 741
Summa 261 741 347 015
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forskott fran hyresgaster 7 589 6822
Upplupna rantekostnader 839 881
Ovriga poster 787 1 345
Summa 9215 9048

Transaktion 09222 115557518 146466 Signeral £B, EL, PE, RA KS
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Not 17 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Sid 16 (17)

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder

Ingaende redovisat varde 347 015 368 869

Kassaflodespaverkande forandringar 145 000 -21 854

Fordndringar hinférliga till ef

kassaflodespaverkande poster:

Ombklassificering till kortfristig finansiell skuld -230 274 -

Utgaende redovisat viarde langfristiga skulder 261741 347 015
Kortfristiga skulder

ngaende redovisat varde 37 201 1824

Kassaflodespaverkande forandringar -48 123 35 377

Fordndringar hinforliga till ef

kassaflodespaverkande poster:

Ombklassificering fran langfristig finansiell skuld 230 274 -

Utgaende redovisat varde kortfristiga skulder 219 352 37 201
Utgaende redovisat varde 481 093 384 216
Not 18 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Medel pa koncernkonto 17 724 -
Summa 17 724 0
Not 19 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stéillda sakerheter stéllda fé6r egna skulder och avsattningar:

Fastighetsinteckning 357 450 357 450

Smrl:'ma .stallda sdkerheter stallda for egna skulder och 357 450 357 450

avsdttningar:

Summa stallda sdakerheter 357 450 357 450

Not 20 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt vérde [dmnas. Réantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga

korta loptider.

Transahoon 092221155575181-6466

signerat BB EL, P, RA KS
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Not 21 Transaktioner med narstaende

Av totala inkop och férséljning matt i kronor avser 17,4 % (19,6) av inkdpen och 0 % (0) av forsaljningen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhaor.,

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

Nykoping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén Rutger Arnhult
Ordforande

Patrik Essehorn

Var revisionsberéttelse har |amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557518 146466 signarat BB, kL, PE, RA KD
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Revisionsbheratteise

Till bolagsstamman i Fastighets AB Mats 5, org.nr 556833-0996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Mats 5 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden réattvisande bild av Fastighets AB Mats 5s finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafioden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuliat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (JSA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Mats 5
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedbmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
haverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehalier nagra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hoég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som dar tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgdéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fdasta uppmarksamheten na
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.,
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock Kkan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighets AB Mats 5 for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Mats 5
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vVart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddtma om
styrelseledamoten i nagot védsentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgédrder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligi god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade bes|ut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra firhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar féreniigt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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