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Undertecknad VD i Nordlo Fastigheter Skuren AB intygar harmed dels att denna kopia av
é'r*sredo.\zi-sningen- Ooverensstammer med originalet, dels att resuitat- och balansrakningen faststallts pa

arsstdmma 2023-04-11. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Danderyd, 2023-04-25

John Lindell <~
Verkstéllande Direktdr
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Férvaltningsberéttelse

Styrelsen och verkstéliande direktéren for Nordlo Fastigheter Skuren AB, 556975- 0705 med. sate |
Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022- 01-01 2022-12-31.

i Allmdnt om verksamheten

o verksamhet
Nordlo Fastigheter Skuren AB &r ett helaget dotterbolag till Nordlio AB, Stockholm, org.nr 559 176-8220 |

~ Nordlo AB ags i sin tur till 50% av Gunnar Nordfeldts AB
Hyresbostader AB, 559085-6737.

556969-7559, och till 50% av Bantorget

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnmg Belopp i Tkr
2022—42—31 2021 12—31 2020-:12—31 019-12-31 2018—12—31 -

Nettoomsattning 4775 0 | |
Resultat efter finansiella poster -175,5 43,9 =28, 1 - 7‘1},;’2; 942
Balansomslutning - 154677 . 139085 25 827 6362 - 3351

Soliditet % 2 25 129 - 53 99
Definitioner: se not o ' . =

Visentliga hindelser under rﬁke_ntskapséret

Under aret fardlgstallde 85 st Iagenheter pa fastigheten Skuren 1 i Hyllie, Malmé. De férsta
hyresgasterna flyttade in under juni 2022, - .
Byggnaden har solceller pa taket motsvarande 35 % av fastighetens elforbrukning.
Fastigheten har en lokal om 50m2 och en bilpool | direkt anslutning till fastlgheten

Eget kapital e |
Akﬁekapital Balanserad Arets
vinst vmst

Vid rets borjan ' T 50000 3282311 165 162 |

Omfdring av foreg ars vinst - 165162 —165 162-
Arets resultat - .- 407495

Vid arets siut . 50000 = 3447473 = -407495
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isposition av foretagets vinst eller férlust

Forslag till d
L _ - Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel: '
_balanserat resultat -. | | — 3447 473
- ‘arets resultat -407 495

{2 .

5 Totalt | - 3039978

0 disponeras for
i balanseras i ny rékning . 3 039 978
RS Summa o 3039978

tillhGrande noter.
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Nordlo Fasti
5656975-0705

gheter Skuren AB

Resultatréikning
Belopp i kr

%,, Nettoomsattning
- Ovriga rérelseintakter

t Réreisens kostnader

S Ravaror och fornédenheter

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader .
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresuiltat

Resuiltat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekastnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

& Signerat 2023-03-06 18:02:54 UTC

NOt _

2022-01-01-
2022-12-31

683 975
-802 469
-482 639

1457752

1378414

776

-232 037

-~ 407 495 165162

3(11)

2021-01-01-

2021-12-31

-6 043

-43 881
13 500

=30 381
195 543
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Belopp i kr S Not 2022-12-31 *  2021-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Hyresratter och liknande rattigheter

[T

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2023-03-06 18:02:54 UTC ._

4042500
4 042 500

148 931 096

153 268 761

172 997
18

256493
- 429 508

978 689

1408 197

154 676 958

Oneflow ID 4443529 Sida 5/14

_ 295165

129 846 075

129 846 075

130 041 618

28

9 043 657

139 085 275
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Balansrdkning - . o .

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023351014674

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust |
Vinst eller férlust foregaende ar

Arets resultat

;

Summa eget kapital

Avsittningar _
Uppskjuten skatteskuid

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

+ Signerat 2023-03-0618:02:54 UTC

50.000
50000

3 282 311

165 162 .
407 495
3039978

- 124 600 000

23 500 000

[

148 100 000 .

3027
1 069 222

624 173

522 060

936 839

Oneflow ID 4443529  Sida 6/ 14

165162

50 000
50 000

3282 244
67

.-y -

101 080 736

23 500 000

124 580 736

5282 873
15 000
5403 358
285 835

. 20000
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Not 1 Redovisningsprinciper
i Belopp i kr om inget annat anges

- Allménna redovisningsprinciper
e “Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokformgsnamndens
o allmanna rad BFNAR 2012 1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaﬁnmgsvarden om inget annat anges -
nedan. -

Intakter

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt.

Nettoomsattningen i bolaget bestar av hyresintakter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing

eftersom den avser hyresavtal dar de ekonomiska fordelar och risker som ar hanférliga till '

leasingobjekt i allt vasentllgt kvarstar hos leasinggivaren. :

Hyresmtakter redovisas i den period uthyrningen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjart
~over leasingperioden. --

Rénteintdkter redovisas i den period de avser.

Materiella anldggningstillgangar

Pagaende nyanlaggningar ~

Léneutglﬂer avseende lanat kapital som kan hénforas till inkdp, konstruktion eller produktion av en

tilgang som det tar betydande tid att fordigstélla innan den an anvandas eller séljas, raknas in i
tillgangens anskaffningsvarde. _

Komponentindelning

Byggnaderna har delats upp pa komponenter med véasentligt olika nyttjande perioder.

Nar en komponenet i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Utgifter for Iepande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Avskrivningar .
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redowsas som
kostnad i resultatrakningen.

Ef*"’ Materiella anldggningstiligangar s A
é Byganader (genomsnit komponeiier) —_— =0
%‘ Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och. Ilgger till grund for avskrwnmgen pa
e byggnaderna --

-Stomme 150 ar

-Fasad 50 ar *'

-VS (stammar) 50 ar -

-Tak 40 ar

-Fonster 40 ar

~Installationer (el & ventilation etc.) 30 ar

-Hiss 20 ar

-Kok, bad och tvatt 20 ar

-Inre ytskikt 15 ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella aniaggmngstmgéngar samt

andelar i koncernforetag ST
Vld varje balansdag bedoms om det f‘ inns négon |nd|kat|0n pé att en tlllgéngs varde ar Iagre an dess |

Skatt
Skatt pé érets resultat i resultatraknmgen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt Aktuell skatl: ar
t;dlgare rakenskapsérs mkomstskatt som annu mte har redowsats Uppskjutén skatt ar mkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktloner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran férsta redovisningen av goodwnll Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skilinader och for méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga -
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att &tervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.
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Rantekostnader, ovriga
Summa 1554 648

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets slut
Ackumulerade avskrivningar

'-ku.!ede anskaffningsvérden

Nordio Fastigheter Skuren AB
556975-0705

Not 2 Réntekostnader och liknande resuitatposter
| 2022-01-01-

Not 3 Skatt pa arets resultat

2022-01-01-

2022-12-31

Uppskjuten skatt avseende skattemassigt underskott 232037 195543

232 037

Not 4 Hyresratter och liknande rattigheter

-Omklassificeringar 4125000

- 4125 000

-Arets avskrivning . B -82 500

Vid arets slut ___ -82500
4 042 500

Redovisat virde vid arets slut

2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31
6043
6 043

2021-01-01-
2021-12-31

- 195 543

Hyresratt avseende ._;a_rker:i,ﬁgsyta-f Omford fran pagaende nyanlaggning i samband med fa rdigstalld

byggnad. |

Not 5 Byggnader och mark

-Omklassificeringar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -
Vid arets slut

-1 375 252
-1 375 252

Redovisat viarde vid arets slut

Varav mark

Redovisat varde vid arets siut

Rénta har raknats in i anskaffningsvardet med 2 260 839 kr.

Not 6 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

_ _ 2022-12-31

Vid &rets borjan

Omklassificeringar

Investeringar 24 585 273

_ 150306348 _
150 306 348 |

-154 431 348

_ 2021-12:31

- 2021-12-31
25394 390

104 451 685

Redovisat virde vid arets slut = . - - 129 846 075
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| Uppskjuten Uppskjuten

on Vésentliga temporéra skillnader

o Temporér skillnad anskaffningsvérde byggnad -331 659 -331 659

5 Skattemassigt underskottsavdrag =~ . 295185 _ 2 295165
o Uppskjuten skattefordran/skuld 295165 _ -331659 _  -36494
(n Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 295 165 =331 659 - =36 494

2021-12-31

Vasentliga temporéra skillnader A

Skattemassigt underskottsavdrag - 198%43 - 000 195543
Uppskjuten skattefordran/skuld 195543 195 543
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) -- 195 543 195 543

Not 8 Langfristiga skulder

_ L ' - | _ | 2022-12-31  2021-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen - i
Ovriga skulder till kreditinstitut : 124 600000 101 080 736
Skulder tilt koncernfGretag | 23 500 000

Ovriga skulder . | 23 500 000

Skulder som férfaller senare dn fem ar fran balansdagen " e -

¥ Signerat 2023-03-06 18:02:54 UTC . , ' Oneflow ID 4443529 . Sida10/14 -
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Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforplikteiser
Stéllda sédkerheter -ﬁ
e _ 2022-12-31  2021-12-31 _
@ Foregna skulder och avséttningar

fE-5-‘- ~ Fastighetsinteckningar . M | M
N | ~ 127 500 000 127 5-00? 000

Summa stiilida siikerheter | " 127500000 127 500 000

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsérets siut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Not 11 Uppglfter om moderforetag
Féretaget &r helégt dotterféretag till Nordlo AB, org nr 559176-8220 med séte | Stockholm

Not 12 Ny-cskel'talsd**efii‘n‘i;tionefr
Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

~ Balansomslutning:
Totala tillgangar.

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

W Signerat 2023-03-06 18:02:54 UTC Oneflow ID 4443529  Sida 11/14



Nordlo Fastigheter Skuren AB | T
556975-0705 - |

Danderyd, enligt véra digitala signaturer

o Johan Hessius Michael Schwieler
(h) Styreleordférande ' Styrelseledamot

Erik Spernaes | | Gunnar Nordfeldt
Styrelseledamot - - Styrelseledamot

John Lindell
Verkstallande direktor

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vér digitala underskrift.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

L i
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Deltagare

JOHAN HESSIUS Sverige

. Signerat med Svenskt BankiD

Namn réturnerat fran :'S;v-ensszt BankiD: Johan Erik Ivar Hessius
Personnummer returnerat frén Svenskt BankiD; 195802101450 -

Johan Hessius

johan.hessius@cirio.se

MICHAEL SCHWIELER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Michael Schwieler o
Petsonnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 196405211050

Michael S.c:hWSiéETQr

michael.schwieler@nordfeldts.se

ERIK SPERNAES Sverige

i s;f;gn_erat med Svenskt BanklD

Nﬁanﬁr} returnerat fran Svenskt BankID: ERIK SPERNAES -
Personnummer returnerat frén Svenskt BankID: 196407181251

Erik Spernaes

L R S

| 2023-02:2409:43:36 UTC

Lw;e:‘r'an'skéhai: E-post.

2023-03-02 13:53:18 UTC

Datum

2023-02-28 14:34:15.UTC .~

er k;._s.pe;-rnra:és@;tja h-té__rgethy-rz:es bostader.se

.'l.

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: G

Gu hﬁé‘r' Nord: eldt

194603171911

« Signerat 2023-03-0618:02:54 UTC

UNNAR NORDFELDT
Personnummer returnerat frén Svenskt BankiD: 194603171911

- Datum

L

Leveranskanal: E-post

Datum

Leveranskanal: E-post

‘Onefiow ID 4443529

Leveranskanal: E-post
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Signerat med Svenskt BankiD o 1 2023-02-24 11:56:36 UTC
i'f\],}amﬂ returnerat'fran Svenskt BankiD: John Axel 'Li'n'_dffe'fiﬁl LA - 'Détgj m

‘Personnummer returnerat frén Svenskt BankID: 197004090218

&0 John Lindell A, . LI
s ~ john.lindell@nordfeldis.se | " "

(> 167004090218
1) ﬁ_ I o S .7 77 Leveranskaral E-post.

CHRISTINE WIKSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankiD . 2023-03-0618:02:54 UTC

Personnummer returnerat fran Svenskt B;éfﬁle: 1"95?.71*'()125?0;66;6.; .

!

Namn returnerat fr&n Svenskt BankID: Christine Wikstrém = Datum

" Cﬁhzris.ti’n?é Wikstrom

christine.wikstrom@pwc.com

+46709294877 ' T L S

J i Leveranskanal: E-post
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