ARSREDOVISNING
for

GOTHEY Arnegard 2 AB

Org.nr. 559059-2449

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 4
- balansrdkning 5
- noter 7
- underskrifter 9

Undertecknad styrelseledamot i GOTHEV Arnegard 2 AB intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststallts pa arsstimma den

18 februar1 2025.
Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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GOTHEYV Arnegard 2 AB
Org.nr. 559059-2449

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Mdlndal Naverluren 2 i Mondals Kommun. Fastigheten &r uthyrd till en
hyresgist som tecknat ett langfristigt hyresavtal.

Bolaget dgs till 100% av GOTHEYV Fastighets AB, org.nr. 559065-8034, med site 1 Goteborg.

Styrelsen foljer aktivt de raidande omsténdigheterna 1 omvirlden och hur detta paverkar bolaget och hyresgistens

situation.

Bolaget har inte haft nagra anstélida under aret.

Foretagets site dr Goteborg.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Utdelning
Balanseras 1 ny ridkning
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2024
2 762 965
585 410
9,52

I '“"-. EIV 9
=) Signerat SW, MW, EF, DJ

2023 2022 2021
2 608 163 2 402 344 2412 560
-466 562 675 592 615 993
7,94 9,73 7,27
Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
50 000 2 466 256 -501 993 2014 263
-501 993 501 993 4,
520 400 520 400
50 000 1 964 263 520 400 2 534 663
1 964 263
520 400
2 484 663
2 300 000
184 663
2 484 663




GOTHEYV Arnegard 2 AB
Org.nr. 559059-2449

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning ldmnas med 2 300 000,00 kr. vilket motsvarar 4 600,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstémman.

v Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som verksamhetens art,

o omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

Ej stdllning 1 6vrigt.

fﬁ{ Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
& visentliga fordndringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar, férsdljningar eller avveckling.

Betridffande bolagets resultat och stédllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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"GOTHEY Arnegard 2 AB

Org.nr. 559059-2449

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Hyresintakter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetsrelaterade kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintékter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557539174140
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Not

2024-01-01
2024-12-31

2762 965

2 762 965

445 417
-112 909
-782 760

2023-01-01
2023-12-31

2 608 163

-1 341 086

1421 879

291 591
-1 128 060

2 608 163

-485 413
-123 889
-782 760

-836 469

5385410

585410

-65 010

520 400

-1 392 062

1216 101

18 315
-1 700 978

-1 682 663

-466 562

-466 562

-35 431

-501 993




GOTHEY Arnegard 2 AB
Org.nr. 559059-2449

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

s Anliggningstillgangar

%*;f Materiella anliiggningstillgangar
é;:f Byggnader och mark
R Byggnadsinventarier

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
K assa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557539174 140

Not

2024-12-31

15102 166
2 667 772

2023-12-31

15250 318
3 302 380

17 769 938

17769 938

7 086 235
13 309
261 660

7361 204

1 481 422

18 552 698

18 552 698

5 586 235
50 405
22 570

5659 210

1 146 669

1 481 422

8 842 626

26 612 564

1 146 669

6 805 879

235 358 577




GOTHEYV Arnegird 2 AB

Org.nr. 559059-2449

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar

Viérde Swap

Summa avsiattningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557539174140
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Not

2024-12-31

50 000

2023-12-31

50 000

50 000

1 964 263
520 400

50 000

2 466 256
-501 993

2484 663

2 534 663

568 606

1 964 263

2014 263

684 783

568 606

22 270 250

684 783

22 270 250

22 2770 250

25 174
57 266
151 891
1 004 714

1 239 045

26 612 564

22 270 250

92 630
18 304
0

2778 347

389 281

25 358 577




GOTHEY Arnegard 2 AB
Org.nr. 559059-2449

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre toretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Antal ar

100
10

2023

960 519
55 676
0

684 782

1 700 977

2023-12-31

16 077 500

16 077 500
-679 030
-148 152

-827 182

15250 318

16 071 197

3 194 000
10 768 000

Not2 Rintekostnader och liknande resultatposter 2024
Rintekostnader ( kreditinstitut) 1 244 146
Uppldggningskostnader lan 0
Ovriga réntekostnader 90
Viardeforandring swap -116 177

1128 059

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 16 077 500
Utgaende anskaffningsvirden 16 077 500
Ingdende avskrivningar -827 182
Arets avskrivningar -148 152
Utgdende avskrivningar -975 334
Redovisat virde 15102 166
Skattemdssigt restvirde
inkl.byggnadsinventarier 14 843 989
Taxeringsvdrder
Mark 3194 000
Byggnader 10 768 000

13 962 000

Fastighetsbeteckning Mdlndal Néverluren 2 / Lokalyta 1 287 kvm.
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GOTHEYV Arnegard 2 AB
Org.nr. 559059-2449

2023-12-31

6 707 194

6 707 194
-2 770 206
-634 608

-3 404 814

NOTER
Not4 Byggnadsinventarier 2024-12-31
o
i
ﬁ Ingdende anskaffningsvérden | 6 707 194
5 Utgaende anskaffningsvirden 6 707 194
MY
e Ingaende avskrivningar - -3404 814
ﬁ%:;: Arets avskrivningar -634 608
Utgaende avskriviningar -4 039 422
Redovisat vérde 2 667 772
Not5 Langfristiga skulder 2024-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar 22 270 250
22 270 250

Not 6

3 302 380

2023-12-31

22 270 250

22 270 250

Kreditfaciliteten &r amorteringsfri férutsatt att covenant atagande betraffande LTV niva samt avkastningskrav

uppratthalls. Lanet forfaller Q2 2028.

Upplupna kostnader och forutbetalda

intikter 2024-12-31
Upplupna réintor (kreditinstitut) 261 746
Ovriga upplupna kostnader | 742 968

1 004 714

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Stallda sdkerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 24 045 000
Bankmedel 1 481 422
Eventualforpliktelser 2024-12-31
Borgensforbindelse koncernkreditfacilitet 561 229 750
Negativt virde derivatavtal (SWAP) 14 329 366

575559 116

2023-12-31

258 347
20 000

278 347

2023-12~31

24 045 000

1 146 667

2023-12-31

561 229 750

17 257 117

578 486 867

Bolaget har ett borgensatagande for kreditfacilitet samt swapsékring till kreditinstitut vilket delas med bolagen

inom koncernen som omfattas av samma kreditavtal.
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GOTHEY Arnegard 2 AB
Org.nr. 559059-2449

NOTER
Not 9 Definition av nyckeltal
s
b Soliditet
51:’; Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
'\
I;::‘f
=
)
Goteborg
Eirik Forthun Mattias Wilson
Stina Wilson

Min revisionsberittelse har ldmnats den

David Johansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i GOTHEV Arnegard 2 AB
Org.nr. 559059-2449

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for GOTHEV
Arnegard 2 AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av GOTHEV Arnegard 2 ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberittelsen &dr forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende i forhallande till GOTHEV Arnegird 2 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sé &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

Transaktion 09222115557535243587

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hédnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhrande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte 1ingre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for GOTHEYV Arnegard 2 AB {or
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets

vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget

1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende i forhallande till GOTHEV Arnegard 2
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mutt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksambhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, r att inhédmta revisionsbevis fOr att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr férenligt

med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér férenligt med
aktiebolagslagen.

a2 av 2

Transaktion 09222115557535243587

Signerat DJ

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvdnder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen ay
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgidrder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Johansson
Auktoriserad revisor
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