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Styrelsen for RH Holding Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet ar 2015. Verksamheten bestar i att 4ga och forvalta industrilokaler samt
dga och forvalta bostadsritter. Bolaget dger och forvaltar dven aktier i bolag med inriktning mot
byggnation av bostadsrétter.

Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Rudholm Group Holding AB, org.nr 556535-0849.

Foretaget har sitt séte 1 Boras.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har ett par ar med god tillvixt och 2022 har foljt trenden. Fokus under aret har varit en fortsatt

okad digitalisering och investeringar inom produktionen, vilket lett till ett béttre flode och 16nsamhet.
Bolaget har under aret inte erhallit nigra statliga stdd och har haft en positiv utveckling pa kassaflodet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 6 647 6 430 5024 5443 4 886
Resultat efter finansiella poster 1298 6 803 4492 -666 -244
Balansomslutning 72 117 65 247 49 088 46 426 48 352
Soliditet (%) 19,9 18,2 10,4 1,5

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets inging 100 000 4993 819 6 762 759 11 856 578
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning 6 762 759 -6 762 759

Arets resultat 2479 610 2 479 610
Belopp vid arets utging 100 000 11 756 578 2 479 610 14 336 188
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11756 578

arets vinst 2479 610
14 236 188

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 14 236 188
14 236 188

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 6 647 025 6429 660
6 647 025 6 429 660
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -4 006 991 -3913 571
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 469 668 -1 679 309
-5 476 659 -5 592 880
Rorelseresultat 1170 366 836 780
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i intresseforetag 2 1 128 000 6471577
Resultat frén dvriga vérdepapper och fordringar som é&r
anldggningstillgdngar 3 -210 817 0
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 0 16 666
Réntekostnader och liknande resultatposter -789 902 -522 235
127 281 5966 008
Resultat efter finansiella poster 1297 647 6 802 788
Bokslutsdispositioner 4 1 400 000 0
Resultat fore skatt 2 697 647 6 802 788
Skatt pé arets resultat -218 037 -40 029

Arets resultat 2479 610 6762 759
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i intresseforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

34 168 838
430 223

2 067 206
36 666 267

22 500

19 906 608
318 750
20 247 858
56 914 125

73750

2 264 481
33 266

12 127 316
40 800

14 539 613

663 092
15 202 705

72 116 830
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2021-12-31

34794 175
193 676

0
34 987 851

0

13 168 312
6 440 361
19 608 673
54 596 524

0

668 363
137 742
2550 095
54 680
3410 880

7 239 685
10 650 565

65 247 089
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

100 000
100 000

11756 578

2479610
14 236 188
14 336 188

431 154
431 154

11,12
2244 822
2 244 822

12
47 895 568
963 051
5638 656
25000
582 391
55104 666

72 116 830
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2021-12-31

100 000
100 000

4 993 820
6762 759
11 756 579
11 856 579

317 593
317 593

41 638 822
41 638 822

2203 008
768 214
7464 119
680 964
317 790

11 434 095

65 247 089
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintékter redovisas i den period hyran avser.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 1,25-20%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Léaneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgdngar
som tar betydande tid att fardigstélla, raknas in i tillgdngens anskaffningsvérde. De réntekostnader som
réknas in i tillgdngens anskaffningsvirde vérderas enligt effektivrantemetoden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrékningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Sverfort i
stort sett alla risker och forméner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvéirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet nidr de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
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Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska é&terbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt d& en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dé en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer p& nedskrivningsbehov av nédgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som dr forknippade med tillgdngen inte har overgatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som foretaget dr leasegivare
av redovisas som anldggningstillgédng eller som omséttningstillgang beroende av nir leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjért ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat frin andelar i intresseforetag

2022 2021
Resultat vid avyttringar 1 128 000 6471577
1128 000 6 471 577

Not 3 Resultat frin ovriga virdepapper och fordringar som ér anléiggningstillgingar

2022 2021
Resultat vid avyttringar -210 817 0
-210 817 0

Not 4 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Erhéllna koncernbidrag 1 400 000 0
1 400 000 0

Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 42105 101 41 823 181
Inkép 717 007 101 920
Omklassificeringar 0 180 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 42 822 108 42105 101
Ingaende avskrivningar -7 310 926 -5 864 007
Arets avskrivningar -1 342 344 -1 446 919
Utgiende ackumulerade avskrivningar -8 653 270 -7 310 926
Utgdende redovisat virde 34 168 838 34794 175
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

2533 994
363 871
2 897 865

-2 340 318
-127 324
-2 467 642

430 223
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2021-12-31

2 383 867
150 127
2533 994

-2 107 928
-232 390
-2 340 318

193 676

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Andelar i intresseforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

0
2 067 206
0
2 067 206

2 067 206

2022-12-31

0
22 500
0
22 500

22 500

2022-12-31

13 168 312
9 106 608
-2 368 312
19 906 608

19 906 608

2021-12-31

180 000
0

-180 000
0

0

2021-12-31

0
2 681 378
-2 681 378
0

0

2021-12-31

9868312
3300 000
0

13 168 312

13 168 312
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Not 10 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 12 Skulder som avser flera poster

2022-12-31
6 440 361
318 750

-6 440 361
318 750

318 750

2022-12-31

(e}
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2021-12-31
0

6 440 361
0

6 440 361

6 440 361

2021-12-31

32 826 790
32 826 790

Foretagets banklan om 50 140 390 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 13 Stillda sikerheter

Andra stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2022-12-31

2244 822
2 244 822

47 895 568
47 895 568

2022-12-31

13 335 890
39200 000
52 535 890

2021-12-31

41 638 822
41 638 822

2203 008
2203 008

2021-12-31

8991 830
39200 000
48 191 830

Bolagets kunder har haft en forsiktig start 2023 och osdkerheten pa marknaden &r stor. Under Q1 foljer
bolaget budget men bevakar noga vad som hiander pa marknaden infér sommar/hdst.
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Bords 2023-06-28

Jonas Wollin
Jonas Wollin

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-06-29
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Mattias Palmgvist

Mattias Palmqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i RH Holding Fastigheter AB, org.nr 556998-2001

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RH Holding Fastigheter AB for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av RH
Holding Fastigheter ABs finansiella stillning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till RH Holding Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for RH Holding Fastigheter AB for rakenskapsaret 1 januari 2022
till 31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande
till RH Holding Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Boras den 29 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Palmqvist
Mattias Palmqvist
Auktoriserad revisor
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