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Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning tor rikenskapsiret 2024-01-01--2024-12-3 1

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB

intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Overensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning fastsiélits pa arsstimma den 30 juni 2025,
Stdmman beslét tillika godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Tobias Grénvall
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Org.nr. 559137-8822

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget har sitt sdte 1 Malmé och bedriver fastighetsforvalning genom dgande i dotterbolag.

Flerdrsjimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining ( § 0 0 {
Resultat efter finansiella poster 1 016 232 -3 751 903 -1 482 698 -1 161 902 -1 263 590
Balansomslutning 145 095 817 126 133 485 109 553 689 104 611 362 104 646 695

Agarforhillanden
Bolaget ar dotterbolag till H

eimstaden A Filbert | Holding AB, org nr 556876-2347, med site 1 Malmé., Heimstaden A
Filbert 1 Holding Al B (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malma,
3 (publ}, org nr 5356670-0455

Heimstaden Bostad A
upprattar | I AB mgar 1 en koncern diar Heimstaden AB
3 dr i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929

ngdr 1 en koncern dér |
med séite 1 Malmd, upprittar koncermredovisning. Heimstaden Al
301 684, med sdte 1 Norge som uppréttar koncernredovisning, Fredensborg AS ingér 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning f6r den stirsia koncernen.

Viisentliga hiindelser under rdkenskapsiret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osidkerhet som priglade 2023. I borjan av aret
rddde emighet om att rdntorna hade natt sin topp, och vi har under aret sett en nedgang 1 réntorna, med en inflation som

under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent,

Denna rintenedg
dterhiimining

ing, tillsammans med en kapitalmarknad som dter ppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en

pé transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsdtter att vara en attraktiv investering med stabila kassafléden och langsiktig virdetillviixt, Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda
forutsdtiningar for en hoég uthymingsgre

il framdver,

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt pdverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu storre fokus pa
eftektiv forvaltning, V1 har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vira fastigheter, minska kostnader och
forbdttra servicekvaliteten for vara hyresgister.

Grvaltning, trivsamma boenden,
en aftraktiv arbetsplats och héllbarhet. Var ambition ar att fortsitta leverera virde till vira intressenter genom att kombinera
lonsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

V1 ser med stor tillférsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affiarsdriven f

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambet utsatt for en méingd olika risker. B
nedanstiende:
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Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB
Org.nr. 359137-8822

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhillas till viss del eller bara kan erhdllas
pa {or bolaget of6rménliga
kallas refinansieringsrisk,

Ranferisk
Rintekostnader dr en av de stirsta kostnadsposterna. Riinterisk avser risken 10r att torandringar 1 marknadsrintor paverkar
upplaningskostnaden, Rintekostnaderna paverkas framst av nivin pa aktuella marknadsréntor och bankernas marginaler

samt vilken strategi som viljs fér bindningstider.

Riantebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rintesiikringsgrad som

efterstravas anvinds primért rintederivat. Rantederivatsavtalen mgas av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forviantade framtida utveckling
Under det kommande dret forvantas verksamheten bedrivas med oférdandrad 1inriktnine.

Fiarslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat 12 724 533
drets resultat 12 439 7728

Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning overfores

Hetriffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tllhdrande tlligesupplysningar.
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Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB
Org.nr. 559137-8822

Resultatrikning

Rirelsens intikter
Ovriga rérelseintikter

Rirelsens kostnader
Cvriog externa kostnader

b

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frdn andelar 1 koncernforetag
Riéntemtakter och hknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Erhillna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skati
Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultai

2

Not

2024-01-01
2024-12-31

-2 000

3029 524
753 321
-4 766 613

2023-01-01
2023-12-31

0
52 263
-3 803 916

1 018 232

1 016232

18 677427
-3 329 273

13 348 154
14 364 386

-3 751 653

-3 751 903

16 526 742
-4 056 914

12 469 828

8717 Y25

-1 798 113

12 439 728

12 439 728

R P R
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Org.nr, 559137-8822

Balansrakning

Tillgdngar

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andelar 1 koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anldggningstillgdngar

Omsitiningstillgangar

Kortfristica fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiattningstillgangayr

Summa tillgangar

Mot
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2024-12-31

109 640 836
24 350 075

133 990 961

133 990 961

11 104 85

[1 104 856

145 095 817

2023-12-31

104 611 362
21521252

126 132 614

126 132 614

126 133 485
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Heimstaden A Adepten 1589
Org.nr, 359137-8822

2024-12-31 2023-12-31

Balansrakning

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital
Halangerad vinst 12 724 555 04 744
Arets resultat . 12 439 728 6 %3 0 %iﬁ

25 164 283 12724 555

Summa eget kapital 25 214 283 12 774 535

Sl«mldm tﬂ,l Eﬁﬁﬁﬁﬁﬂﬁf{imtﬁg 11 117 557 449 [11 388 087

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 0 662 519
Aktuell skatteskuld : 2324 085 1307 423

e R P R Al R P B R R e

2 324 085 1 969 942

Sumima eget kapital och skulder 145 095 817 126 133 485
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Docusign Envelope

Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB
Ore.nr. 559137-8822

Rapport over forandring av eget kapital
Aktiekapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000
Arets resultat |

Balanserat
resultat

5 804 744
69198512

Totalt eget Lapital

5 854 744
6919812

Eget kapital 2023-12-31 50 000
Arets resultat

12 724 555
12 439723

12 774 355
12 439 728

Eget kapital 2024-12-31 ' 50 000

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB
Org.nr. 359137-8822

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Betald mkomstskatt

Kassaflide frin den lopande verksamheten
fiore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndringar av rorelsekapital
FirAndring av kortfristiga fordringar

Kassaflide frin den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Farvarv av koncemnforetag

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflide tran finansieringsverksamheten
Fériandring av likvida medel
Likvida medel vid drets bdrjan

Kvar att fordela

Likvida medel vid arets slut

Det finns inga ¢j kassaflodespiaverkas
7 Rapport éver kassafliden.

Not

Sida 8 av 16

2024-01-01
2024-12-31
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2023-0
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nde poster mom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med [AS
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Heimstaden A Adepten 1589 Holding Al
Org.nr. 559137-8822

Redovisning

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information

Hemmstaden A Adepten 1589 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom agande 1
dotterbolag. Bolaget ir ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och med site 1 Malmé. Adressen till huvudkontoret dr Carl
Gustafs Vag 1, 217 42 Malmb.

Héllbarhetsrapport

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppriittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 mnebdr att bolaget vid
uppréttandet av drsredovisningen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta ar majligt inom
ramen for drsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining,

Arsredovisningen har upprittats utifrin antag concern). Tillgdngar och skulder dr virderade till
sina historiska anskaffningsviirden, Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent for alla presenterade 4r, om inte annat anges.

randet om fortlevnad (going

Uppstillningsform

kning ar uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman,

Nedskrivningar

Redovisat virde pd bolagets anldggningstillgdngar provas fortldpande. Om en sddan provning indikerar att det redovisade

virdet dverstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det higsta av nettoforsdljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker

nedskrivning till dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som forvéintat framtida diskonterat kassatléde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period virdenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag 1or de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1

resultatrikningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fitt
eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

Fdr att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stams vid varje arsskifte varje fastighets bokfdrda virde av
mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pd stérre virdefordndringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinfa och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hantor sig till,
Kostnader 1r rintederivatavial ingdr dven 1 denna post och betalningsstrommar tor rantederivatavitalen kostnadstors 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢] som en finansiell kostnad utan aktiveras som vardehdjande
fastighetsinvestering,

‘u

Inkomsiskatier
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatriky

iﬁg@%}

_ ifidn gdllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pd skattepliktigt resulfat for perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin rets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j skattepliktiga och ej
avdragsgilla posler, I aktuell skatt mgfr dven justering av aktuell skatt hanférhig till tidigare perioder.
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Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB
Org.nr, 559137-8822

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket r den skattesats som beslutats och forvintas gélla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tillgangs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde, Temporira skillnader uppstar bland annat till folid av
ait bolaget gor storre skattemiéssiga dn rakenskapsenliga avskriviningar avseende byegnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt
somt hiintor sig till skattepliktiga temporiira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporiira skillnader, skattemassiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag., Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp
och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser som &r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan térvaltmingsfastigheternas redovisade virde och
deras skatteméissiga viirde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader

“‘

i den omfattning det fr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktica Gverskott.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS
9 utan tilldmpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell
tillgdng tas bort frin balansrikningen pédr rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En
finansiell skuld tas bort frin balansrikningen nir forpliktelsen fullgérs eller pa annat sitt utsldcks. En finansiell tillging
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i1 balansrdkningen endast nér det foreligeer en legal riitt att
kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgingen
ach reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kassa och bank
lainefordringar, leverantOrsskulder, Gvriga skulder och Idneskulder.

, hyresfordringar, 6vriga fordringar,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits
till det belopp varmed de beriknas inflyta; Kortfristiga fordringar utgtrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12
ménader efter balansdagen.

Bolagets rintebdrande lin [6per med tre méinaders rantebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara ovisentligt,

forfaller till betalning inom 12 méanader fran balansdagen och upptas till

ors av skulder vilka
upplupet anskatfmingsvirde.

Kortfristiga skulder ufg

LeverantOrsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende utftrt arbete dédr motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ej betalda
# |

ntor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktilleodo

havanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre méanader

Koncernkonto

Tillgodohavande pad konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle eftersom Eagle
dr avtalspart med banken, Dotterbolag som ingdr i strukturen redovisar da sina behdllningar eller skulder pa underkonton
som kortiristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.
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Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB
Org.nr. 559137-8822

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncemmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga dé
det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Lineutgifter ,~
Bolaget tillimpar undantaget 1| RFR2 vad giller IAS 23, Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den period de
hinfor s1g tll.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utd
av fritt cget kapital efter detta att rsstdmman fattat beslut om utdelning.

eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebir att erhidllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsdtiningar

Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt
att ett utfléde av resurser kommer att kridvas [or att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlithgt
sitt. Tidpunkten eller beloppet f6r utflédet kan fortfarande vara oséker.

En avsitining redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pd balansdagen.

Awvsittningar tas endast 1 ansprik for de utgifter som avsitiningen urgprungligen var avsedd for. Avsitiningar diskonteras
till sina nuvirden dir pengars tidsviirde dr viisentligt.

Kassaflodesanalys

finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport dver kassatltden.

Transaktioner med néirstaende
Bolaget dr finansierat via lan fran
till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedémningar

For att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och g

och styrelsen gor en del visentliga antaganden och beddmningar som péaverkar redovisade tillga

kostnader samt 6vriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen

beddmer vara rimliga utifran ridande omstindig

antaganden gors eller andra forutsitiningar foreligger, De omraden dir framfor allt gdrs uppskattningar och beddémningar

dr virdering ayv forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder {0r {Grvaltningstastig
gheter och g ur

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pid Europas ekonomi och geopolifiska klimat, Osékerheten 1 den
globala ekonomin har 6kat och vi har sett ett par ar med hog inflation och 6kade marknadsrantor, Under 2024 har vi sett att
inflationen gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har med{6rt rantesinkningar och att
vi sett att virdena pd bolagets fastighetsinnehav birjat aterhdmta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom L.ex. obligationer igen har Oppnats upp. S84 mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat
men kriget i Ukraina pdgéar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gar in 1 en osdkrare period.

Sida 11 av 16




) 4B320EBB-AS37-4FOD-AAD1-31C3033822B2

Docusign Envelope IL
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Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
« Ranterisk, dvs risken att marknadsrintan {ordndras pa oférdelaktigt sait

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pa styrelsemdten. De &vergripande mélen i finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:
« SHkersti]la koncernens kapitalférsdrjning pa kort och ling sikt
hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd 6ver tiden

« Rédntebmdningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd Gver tiden

genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller

Nya och beslutade indringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
tridde 1 kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning i visentlig omfattning. Samma sak géller
svenska regelverk. Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga &ndringar av redovisningsprinciper under dret. Fordndringar
som frider 1 kraft per | januari 2025 bedoms inte ha nagon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdltining
Rérelsens huvudintakter, fakh

wrerade kostnader, sidointikier samt intdktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner,
Balansomslutning

Balansomslutning dr summan av tilledngssi

tivi summan ay skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning.

Noter till resultatrikning

Not 2 Inkdp och forsdljning inom koncernen 2024 2023

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkop har inte forekommit,
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nagon personal anstilld under aret. I

1ga l6ner eller andra erséittningar har utbetalats.

Styrelse
Négon erséitining till styrelsen har inte utgdtt. Antalet styrelseledaméter har under aret up
(1) kvinnor.

pghitt till 2 (2), varav 0

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden

Bostad AB
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Docusign Envelope 1D: 4B320EB8-A537-4F8D-AA01-3103033822B82

Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB
Oreg.nr, S59137-8822

Not 4 Resultat frin andelar i koncernforetag

Wedskrivningar av andelar 1 koncernforetag

Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter

Riénteintikter
Réntemntikter fran koncernforetag

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader
Rintekostnader till koncernftretag

Not'7 Skatt pa drets resultat

Aluell skatt
Uppskjuten skait

Avstiamning av effektiv skatt
Eedowvisat resultat fire skait

Skatt enligt giillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kosinader
Ej skatteplikiiga intdkter

Nedskrivning/faterforing av nedskrivning aktier 1 dotterbolas
Ovriga skattemiissiga justeringar

Skatt hinforlig till tidigare ar
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2024

5 029 524

2023

5 029 524

2024

144
755 177

135 321

2024

-7 290
~4 759 323

-4 7766 613

2024

-1 924 658
(

-1 924 658

14 364 386

-2 939 063

-1 708
30

1 036 082
1

l

-1 924 658

2023

=10 860
-3 793 056

2023

1798 113
-1798 113

& 717925
-1 795 892

-2 237
16

0

1798 113



Docusign Envelope 1D); 4B320EB8-AS37-4FAD-AAQ01-31C303382282

Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB
Org.nr, 559137-8822

Noter till balansriikningen

Mot 8 Andelar i koncernfiretag

Fﬁ rﬁiﬂ

Organisationsnummer Site
Hemmstaden A Heleneborgsgatan AB
5356857-1441 Malmd

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkdp
Arets forsdliningar
Lamnade tillskott

Utgaende anskaffningsvirde

ngaende nedskrivningar
Arets terfdringar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Fordringar hos koncernfiretag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgliende fordringar
Utgaende acku

mulerade fordringar

Not 10 Finansiella instrument

Antal/kap.
andel %

1 000
100%

2024-12-31

Redovisat
virde

2023-12-31

Hedovisat
viarde

104 611 362

120 361 362
0
0
0

120 361 362

-15 750 000

- -10720 476

2024-12-31

21 521 252
2 828 823
0

24 350 075

104 611 362

120 361 362
0
0
0

120 361 362

~-153 750 000

-15 750 000

104 611 362

2023-12-31.

4 942 327
16 578 925
;

Samtliga finansiella tillgingar och skulder ir klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, vriga

finansiella fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder. ]
L viirde da diskonteringseffekten inte ér viisentlig.

fran verkl

Finansiella tillgdngar

Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag
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2024-12-31

109 640 886

Redovisat viirde bedbms inte avvika

2023-12-31

104 611 362
21 521 252

145 (94 592

117557 449

126 132 614

2 051 507

117 557 449

11
112 051 507



Docusign Envelope 1D: 4B320EB8-AR37-4F 9

-AAD1-3103033822B2

Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB

Org.nr. 559137-8822

Not 11 Skulder till koncernfiretag

Ingéende lan

ot Amorteringar

Ovriga noter

Mot 12 Stidllda sikerheter

Not13  Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser

Pantsatta aktier 1 dotterbolag

Varav till formén fir koncernfdretag
Forpliktelser i kommanditbolag

Mot 14 Koncernfirhallande

Bolaget dr dotterbolag till Hemm

med gite 1

staden A Filbert | Holding Al
Holding AB ingdr 1 en koncern didr Heimstaden Bostad A
Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad A
AB (publ), org nr 556670-0455 med siite i M

2024-12-31

111 388 987
6 168 462
.......... G

117 557 449

2024-12-31

2024-12-31

2023-12-31

102 709 422
8 679 565
0

111388987

2023-12-31

2023-12-31

, Org nr 336876-2347, med séte 1 Malmo.

B (publ), org nr 556864-0873
\B mngdr 1 en koncern dir Heimstaden
almd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur

dotterbolag till Fredenshorg AS, org nr 929 301 654, med site 1 Norge som upprétiar koncernredovisning,

Fredensborg AS mgar

AS kan erhillas via post@fiedensborg.no.

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL

Not 15 Viisentliga hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser etter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som frai

1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, «
1994 AS uppriltar koncernredovisning {or den storsta koncernen. K

Sida 15 av 16

rg nr 943 582 815, ar moderbolag. Fredensborg

oncermnredovisningen for Fredensborg 1994

7 kap 38 upprittas inte nagon koncernredovisning.

ngar av den elektroniska underskriften.
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Docusign Envelope

4B320EBB-A537-4F8D-AA01-31C30338228B2

Heimstaden A Adepten 1589 Holding AB

Org.nr. 559137-8822

Mot 16 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans torfogande star:

balanserat resultat
arets resultat

12 724 5535
12 439 728

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning dverfbres

_____ 4E032) _ ﬁﬁﬁﬁ«ﬁ} _
Mattis Eﬁiﬁﬁtﬁ

OrdfSrande

Viér revisionsberdttelse har ldr

Ernst & Young AB

TS

Auktoriserad revisor

gér av vir elektronigka underskrift.

=~ DocuSigned by

Tobiag Gronval

Styrelseledamot
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25 164 283

nats den dag som framgar av var elektroniska underskrnift.
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address; 213.115,685,109

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/2/2025 2:36:38 PM
D 1702eddc-e844-4298-a21¢-44

1e4faBdb3e

Mattis Falkentoft
mattis.falkentofi@heimstaden.com

Security Level: Email, Account Authentication
{None)

Sent: 6/2/2025 4:40:12 PM
Viewed: 6/3/2025 2:10:07 PM
Signed: 6/3/2025 2:12:09 PM

éﬁﬂﬁﬁ%ﬁﬁ%%%@%

Signature Adoption: Pre-selecter
Using IP Address: 78.72.135.10

Authentication Detalls
l[dentity Vearification Details:
Waorkflow |D; 8bbb5coe-6e25-42d6-8934-27899d1894 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification _
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue |D; b182e2a5-a586-5311-8dlb-elcelbitbad
Cauntry or Region of 1D: SE
Result: Passed
Parformed: 6/3/2025 £:089:50 FM
Electronic Record and Signature Disclosure:
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1D f8c1088b-b121-4edf-a82f-03ae4 38

30831

RSt : Sent: 6/2/2025 4:40:12 PM
Viewed: 6/2/2025 4:45:38 PM
= IBIICERTFRLSADT - Signed: 6/2/2025 4:53.57 PM

Tobias Gronvall
tobias.gronvall@heimstaden.com
read of Finance

Security Level, Email, Account Authentication | | | N
mm%}? Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247 .200.51

Authentication Details
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thtalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Adepten 1589 Holding AB fér ar 2024-01-01 -2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredavisningen uppratiats i enlig-
net med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Adepten 1589 Holding
ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafliden f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar farenlig med

arsredovisningens dvriga delar,

Wi tillstyrker daridr ait bolagsstamman fastistaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grundd for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Varl ansvar
anligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittel Hevisorns
ansvar. Vi ar obercende 1 fdrhéallande till Heimstaden A
Adepten 1589 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i dvrigl fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de ravisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga oeh
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven [6r den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning  som  inte  innshaller nagra  vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter ellar
misstag,

Vid upprattandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillAmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdlta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detlsa,

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som halhet inte innghaller nagra vasentliga fel-
aktighster, vare sig dessa beror pa ocegentligheter sller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehalier
véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet,
mean &r ingen garant] t&r att en revision som ulfdrs eniigl 15A
och god revisionssed 1| Sverige alltid xommer. att upplacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan
uppsta pa grund av oegentlighster eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fatiar
med grund | arsredovisningen.

= Utve

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionell
omddme och har en professionellt skept

isk instalining under

T

hela revisionen, |

+ identifierar ach bed@mer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utiiran dessa risker och inhamtar rewvi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att
utgbra en grund 6r vara utialanden. Bisken 1or alt inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 1oljg av oegentlig-
heter &r hbgre an f8r an vlsentlig felaklighel som beror pa
missiag, eftersom cegentligheter kan innetalla agerande |
maskopi, fortalskning, avsikiliga utelamnanden, felaxlig
information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

» skalfar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kantrall som har betydelse {ér var revision 16r att utforma

granskningsatgarder som &r lAmpliga med hansyn {ill om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten 1 den interna kontrollen,

rderar vi lamplighseten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar |

redovisningen och tillhdrande upply sningar.,

» drarvien slutsats om i&mpligheten i att styreisen anvander
antagandet om  forisatt  dritt vid upprattandet  av
drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhamiade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfakior som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att forisatta verksamheten, Om vi drar slutsatzen
att det finns en vézentlig osikerheistakior, maste vi |
revisionsberatislsen  f3sta uppméirksamheten  pa
Upplysningarna 1 arsredovisningen om den wvasentliga
nskerheisfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdcklioga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
WVara slutsatser baseras pa da revisionsbeviz som inhdmtas
fram till datumet {0r revisionsberatielsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsdtts verksamnetan.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet 1 &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
linggande transsktionsrna och héndelserna pa ett satt som
Qﬁ? el '3::::_._312..'._.:_"'5 bEE‘ﬂa

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informeara om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuslla betydande brister | den

E

interns kontrollen som vl identifierat.
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Rapport om andra krav enligt laga
torfatiningar

Utéver var revisian av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Heimstaden A Adepten
1589 Holding AB f6r ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
farslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
fariust,

Vi tillstyrker att arsst@Gmman disponerar vinsten enligt
farslaget | forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret,

CGrund for pitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obercende i f&rhallande till Heimstaden A
Adepten 1588 Holding AB enligt qod revisorssed | Sverige och
har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska anavar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande bolagets vinst eller foriust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar {Grsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditel och
stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Det
fortiopande bedoma bolagets skonomiska situation och ait
tillse att bolagets organisation &r utformad 34 att bokféringen,
medelsiérvaliningen och bolagets ekonomiska angsldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa st betryagande satt,

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av tarvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinst, ar att inhamta revisionsbevis
tar att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdliningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pd nagot annat satt handiat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningan.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagels vinst eller forlust, och garmed vart utialande om
detia, ar allt med rimlig grad av sakernet beddma om orslaget
ar foreniigt med akiiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hbg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {&rlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en protessionalit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller Torlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pd var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet., Det innebar att vi tokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och {6rhallanden som ar
vasaentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och priovar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta {6r vart
uttalande om ansvarsirihet, Som underlag f&r vart uttalande
om styrelsens f8rslag till dispo

vinst eller forlust har vi granskal om {&rslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

crnst & Young AB

JONas SVensson
Auktorizerad revisor
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