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Limhamnshus Nordostra Skane AB 1(8)
556922-7431

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och den verkstéllande direktéren for Limhamnshus NordGstra Skane AB, 556922-7431, med
sate | Malmo far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten | .

Foretaget bedriver fastighetsforvalining och ager fastigheter i Hassleholm.

Agarforhallanden

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Limhamnshus Forvaltning AB, 556915-6291.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rékenskapsaret.

Belopp i kr

S 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 9878782 9689788 9433169 9356725 9173222
Resultat efter finansiella poster 5280360 5121570 4920838 4942592 4501 697
Balansomslutning 42 355582 46957568 36002918 33488408 32976352
Soliditet % 253 32,3 39,7 35,8 329

Flerarsoversikt

Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat 8912 741
arets resultat 389072
Totalt 9301 813

Utdelning, (200 st aktier * 10 000 kr per aktie) 2 000 000
Balanseras i ny rakning 7301813
Summa 9301813

Med héanvisning till ovanstaende och vad som i 6vrigt kommit till styrelsens kannedom ar det styrelsens
bedtmning att utdelningen &r férsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke pa de krav som
verksamhetens art och omfattning samt risker stéaller pa storleken av bolageis egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande noter.
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Limhamnshus Nordostra Skane AB
5569227431

Resultatrakning

Nﬁf |

2022-01-071 _

Netioomsattning
Qvriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Drifts och fastighetskostnader
Reparation och underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresuliat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande intakter

Réntekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ﬂretsf resultat

9878 782
103 941

9982723

-2 752 386
-517 487
-355 604
-275 901

Oy A

5665900

910 973
1 296 513

5280 360

-4 691 000

589 360
200 288

389 072

9 689 788
11782

9 701 570

-716 376
-278 282

-391 802
-919

5152 001

-433 703

5121 570
-2 381 000

2 740 570
-560 945
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Limhamnshus Nordostra Skane AB
556922-7431

3(8)

Balansrakning
Belopp | kr

2023-1 T

2022—12"3 1

TILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

31 225 684
135 333

31361017

3 251
10 602 051
305 161
67 547

16 555

10 994 565

10994 565

31271 126
142 583

31413 709

31 413 709

42 202
14955 113
473 973
50 363

22 208

15 543 859

15 543 859
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Limhamnshus Norddstra Skane AB
556922-7431

Balansrékning

4(8)

Belopp i kr - o Not

2023-12-31

OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital _
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar
Periodiseringsfonder

Avsiéttningar

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

50000

8 912 741

389 072

11733116
2179625

13912 741

64 000
1 648 000

41 000
1 480 000

1712 000

791 472

1 521 000

791 472

28 786 230

487 416
122 079
1104572

30 500 297

42 355 582

695 289

29 077 000
91415

30 778 538

Ty

46 957 568

Forandring av eget kapital

Balanserat resultat

Belopp i kr Aktiekapital inkl. arets resultat

13 912 741

-5 000 000
389072

Belopp vid arets ingang 2023-01-01 50 000
Utdelning )
Arets resultat o

Summa eget kapital

13 962 741
-5 000 000
389 072

Belopp vid arets utgang 2023-12-31 50 000

9351 813
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Limhamnshus Norddstra Skane AB | 5(8)
556922-7431
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Tomgst N

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsnlng och koncernredovisning (K3).

Vdrderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Intdktsredovisning

Intaker redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna

kan faststéllas pa ett tiliforlitligt satt. Foretagets intékter utgdr i allt vésentligt hyresintakter.

Hyresintdkter

Hyresintakter fran frvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart Gver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter
periodiseras linjart 6ver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt.

Intékter fran fastighetsférsélining
IntAkter fran fastighetsférsaljning redovisas i samband med att risker och formaner 6vergatt fran

siljaren till kdparen, vilket motsvarar kontrakisdagen savida det inte strider mot sarskilda villkor §
kdpekontraktet.

Rénteintakter - - o o
Finansiella intakter redovisas | den period de avser med tillampning av effektiviantemetoden.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggmngstlligangar ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planmassiga

avskrivningar baserade pa en bedomning av tillgangarnas nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgadngens redovisade varde. Utgifter

fér [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar o o
Avskrivning sker linjéart dver tillgangens nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som kostnad |
resultatrakningen.

Materiella anlggningstiligangar o . % per ar
Forvaltningsfastigheter _ 0,78-12,50

Inventarier, verktyg och installationer 20
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Limhamnshus Nordostra Skane AB 6(8)
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Leasing - leasegivare _
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasmgavglftema enhgt operatlonella Ieasmgavtal mkluswe forsta forhOJd hyra men exkluswe utgifter

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsfar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsérs inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporéara

skillnader som harrdr fran forsta redovisningen av goodwﬂl Uppskjuten skattefordran redovisas for

avdragsgilla temporara skillnader och for mojhgheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvérdeberéknats.

Avsattningar
En avséattning redovisas i balansrékningen nér féretaget har en legal eller informell fGrpliktelse till foljd

av en intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstilifallet varderas avsattnmgar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprovas varje

balansdag.

Not 2 Operationell leasing - Foretaget som hyresvard

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella Ieasmgkontrakten har
ofta hyreswllkar mellan ett och tre ar. Hyresavtal avseende bostader har kontraktstid pa en till tre
manader och ingar ej i nedanstédende uppstallining.

Min‘fs’ta 'framt’ida hyresintékter avseenj_e icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

nom ettar - T T 989 849 1022802

Senare an ett a&r men tidigare an fem ar 2220548 1766 266

Summa 3 210 397 2 789 068

Damnan Aaliimoantnu-bal- 0071 VoRELAIIET ZR_EAOME . CRITOE.STCTE |
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2024061705408

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Varav méan

Varav mdn

Totalt 1 1

Not 4 Ranteintakter och liknande intakter

1.

1

2023-01-01-

1

1

| 2092.12-31

Ranteintakter, dvriga

Summa

Not 5 Rédntekostnader och liknande kostnader

897 530
13443

910 973

2023-01-01-
2023-12-31

1217

403 272

2022-01-01-

2022-12-31

Tra—ar

Rantekostnader, 6vriga
Summa

Not 6 Forvaltningsfastigheter

-1 296 513

1206513

-433 703

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan

-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

S —

35016 716
362 753

35 335 088

-3 745 590

4109404

31 225 684

- 2023-12-31

94 272
2945

35016 716

-3 358 232
2027

-3 745 590

31271 126

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

145 000

145 000

2417
- ~7250

-9 667

135 333

145 000

2417

2417

142 583
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Limhamnshus Norddstra Skane AB 8(8)
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Not 8 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
2023-12-31  2022-12-31

Stéllda sdkerheter for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 64858700 61858700

64858700 61858700

Summa stallda séakerheter 64858700 61858 700

Not 9 Koncernuppgifter

Bolaget 4r ett helagt dotterbolag till Limhamnshus Férvaltning AB, 556915-6291, med sate i Malma.
Limhamnshus Forvaltning AB upprattar ej koncernredovisning med hanvisning t|II reglerna i
Arsredovusnmgslagen 7 kap 3§. Hogsta moder i koncernen &r Limhamnshusgruppen AB,
559007-5676, med sate i Malmo, detta féretag uppréttar koncernredovisning.

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:
Justerat eget kapital / Totala tillgangar.

Underskrifter

Ort och datum enligt signeringsverifikat

Fredrik Beckman Martin Nerpin
Styrelseordférande Extern verkstéllande direktor

Solweig Beckman Anna Centomain

Min revisionsberéattelse har lamnats i enlighet med datering i signeringsverifikatet

Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Limhamnshus Nordostra Skane AB

Org. nr 556922-7431
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Limhamnshus
Nordostra Skane AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Limhamnshus Nordostra Skane AB:s.
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststiller resultat-
rikningen och balansridkningen.

Grund [or uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till Limhamnshus
Norddstra Skane AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tlirackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

LN

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
fer att MSF@dGVISHngﬁH upprattas och att den ge:r en rattwsande
dlrektoren ansvarar iven for de:n interna k{)mmll sOm de
bedomer dr ﬂ{)dVﬁﬂdIE:, for att uppritta en drsredovisning som
inte innehaller ndgra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedémningen av b@lagets formaga
att fertsatta verksamheten De upplyser nirsa ar tﬂlamphgt oni

om fortsatt dnft t}llampas dack inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentli ga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men Ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
Vdsentllg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt Skeptlsk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

W o

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1. arsred()wsnmgen vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamitar revisionsbevis som ér tillriackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felakti ghet till
-fOljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
.felaktlghet som bemr pa mlsstag, eftersam oegentlzgheter

m;elamn.andﬂn, fel_aktl_g .IIl_fQI‘TIIlEltIQH,-&llGI. as-ld.@-sattanda av
intern kontroll.

kﬁntroll som har betydelse fm min revision fGI‘ att utfmma_
granskmngsatgarder som 4r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande

upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt
-drift 'V’id upprﬁttande't ay ﬁrsred{}visningen J ag' drar 0‘01(85['
huru.v_lda. df:t,.fmns nagan v.asantllg,, Gsakﬁrhetsfakt@r Som.
avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetstaktorn ¢ller,
om sadana upplysningar dr otilirdckliga, modifiera
uttalandet om arsred(}wsmngen M:ma slutsatser baseras pd
rev:&.smnsb.erattels_en, Dack.kan ..fmm.uda. han-df:l.s;-er ellar
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen

och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 10r den.

Jag maste ocks? informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som jag identifierat.

(&E&" Empowering Business Globolly
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstiillande direktdrens forvaltning
for Limhamnshus Nordostra Skidne AB for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Limhamnshus
Nordéstra Skine AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser-att de revisionsbevis jag harinhiimtat ar tillriickliga
och andamalsenhga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
bctraffandﬁ bolagets vinst eller forlust Vld fﬁrslag tlll utdelmng-

......

omfattmng och r;lsker staller pa smrleken av bolagets egna

kapital, konsahdarmgsbehﬁv likviditet och stillning i ovngt

av b@lagﬁts angelagenheter Del;ta mnefal;tar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokfSringen, medels-

férvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i Ovrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande

direktoren ska skota den 1opande forvaltningen enligt styrelsens

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de tgérder som

4r nbdvindiga for att bolagets bokfdring ska fullgoras i

Gverensstimmelsé med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaliningen, och dféirm'ed _
mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhémta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren i nagot visentligt

avseende:

¢ fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet miot
bolaget, eller

g p'.{ii ﬁﬁgm annat sitt haﬁdla‘t i‘ 'Stri'd med ak'ti:eb't}']afg;s-lagen.,_

Mitt mal bfetraffande revisionen av fﬁrslag-'et tl]l.rdiI'S_Ep{}rSiti(IHeI’ av

bolagets vinst eller forlust, och diarmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptlsk mstallmng unde;r hela rewsmnen Gransknmgen av

eller forlust grundar sig f1 fimst pa revisionen av rakenskap&ma
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomnmg med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar gmnskmngen pa
sadana atgsrder, omraden och forhdllanden som dr visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens moftiverade yttrande samt ett urval av
'underlagcn for detta for att kunna bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Min revisionsberittelse har limnats 1 Malmo den dag som

framgar av min elektroniska underskrift.

Tomas Ahlgren

Auktoriserad revisor
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