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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Fortinova Bostéder 34 AB, 559251-7444 far harmed uppratta arsredovisning for 2023.

Allmant om verksamheten

Bolaget &r ett helagt dotterforetag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943. Fortinova
Fastigheter AB (publ) & moderféretag i den koncern bolaget ingar. Bolaget &ger och forvaltar andelar |

dotterbolag.
Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp 1 kkr
2021/2022  2020/2021
2023 (16 man) (17 man)
Resultat efter finansiella poster 2 037 ~73 -2 151,00
Balansomslutning 97 493 309 780 312 915
Soliditet % 97,9 99,2 96,8

Definitioner, se not 8

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Fastighetsmarknaden har paverkats kraftigt av stigande inflation, héjda réntor, stigande energipriser
och en inbromsande konjunktur. Turbulensen | omvarlden och pa kapitalmarknaden berdr alla och
Fortinova |lagger stort fokus pa riskhantering utifran dessa utmaningar. Tack vare var enkla och tydliga
strategi att investera | hyrestastigheter pa platser dar folk vill bo, arbeta och leva finns alla
forutséttningar foér fortsatt framganag.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Vi férvantar oss att dotterbolagens verksamheter kommer att generera ett bra férvaltningsresultat med

en god hyresutveckling och fortsatt laga vakansgrader.
Vakansrisken och hyresrisken ar lag da samtliga fastigheter ar belagna i tillvaxtorter.

Eget kapital
AKtie- Fritt eget
kapital Kapital
Vid arets bdérjan 25 307 308
Disposition enl arsstdmmobesiut
Aterbetalning av aktieagartillskott 211 905
Arets resultat 29
Vid arets slut 25 95 432

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 95 432 150, disponeras enligt foljande:

Belopp | Kkr
Balanseras | ny rakning 95 432
Summa 95 432

Vad betraffar resultat och stélining i évrigt hanvisas iill efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2023-01-01-  2021-09-01-
2023-12-31 2022-12-31

| -

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -9 -10
Rorelseresultat -9 -10
Resultat fran finansiella poster .

Rénteintédkter och liknande resultatposter 2 047 2 348
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 - -2 411
Resultat efter finansiella poster 2038 -7 3
Bokslutsdispositioner -2 000 400
Resultat fore skatt 38 327
Skatt pa arets resultat 8 27

Arets resultat 30 300
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Balansrakning

Belopp i KKr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 3 95 136 105 136

Fordringar hos koncernféretag 4 - 201 905
95 136 307 041

Summa anlaggningstillgangar 95 136 307 041

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1984 2 348

1 984 2 348

Kassa och bank 373 391

Summa omsdttningstillgangar 2 357 2 739

SUMMA TILLGANGAR 97 493 309 780
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Akfiekapital 25 25
25 25
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 95 403 307 008
Arets resultat 30 300
05 433 307 308
Summa eget kapital 95 458 307 333
Langfristiga skulder 9)
Skulder till koncernféretag 1 999 -
1 999 -
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1 10
Skatteskulder 38 2T
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 2410
36 2 447

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 493 309 780
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningsftillgangar samt

andelar | koncernforetag
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tiligangs varde &r lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det hdgsta av verkligt varde med avdrag for férséljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevardet beréknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till i den [6pande verksamheten samt néar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsranta som anvands ar fére skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som lag till grund for berdkningen av atervinningsvéardet vid den senaste nedskrivningen har

férandrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvéardet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrakmngen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen néar {éretaget blir part |
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen néar den
avtalsenliga ratten {ill kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar de
risker och fordelar som ar férknippade med innehavet | allt vasentligt 6verforts till annan part och
foretaget inte ldngre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran

balansrdkningen nar den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Véardering av finansiella fillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella

transaktionsutgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfaliet tifl det [agsta av
anskaffningsvédrdet och nettoférséaliningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6évriga fordringar som utgér omsatiningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag redovisas till anskaffningsvéarde
minskat med ackumulerade nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar
forutom inkoépspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Vid vardering till lagsta vardets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas fér risksprianing inga | en vardepappersporttdl] och
varderas darfér som en post.

Vardering av finansiella skulder
| angfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Ulgifter som ar direkt
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hanforliga till upptagande av [an har korrigerat lanets anskaffningsvarde och periodiserats enligt
effektivrantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas {ill anskaffningsvarde.

Sékringsredovisning

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den s&krade posten som dverensstammer med féretagets mal f6r riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsférhallandet férvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sakringen har
identifierats samt att sakringsférhallandet och féretagets mal for riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sékring av rédnterisk

Ranteswappar som effektivt sdkrar kassaflddesrisk | rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rérlig rénta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive ranteintakt. S&kringen ar effektiv om den ekonomiska innebdrden av
sékringen och skulden ar densamma som om skulden i stéllet hade tagits upp till en fast
marknadsranta nar sakringsférhallandet inleddes.

Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisor
Bolaget har ej haft nagra anstéallda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag, gemensamt styrda foretag och foretag

med agarintresse i

Andelar i dotterféretag och intresseféretag redovisas till anskafiningsvarde minskat med ackumulerade
nedskrivningar [med tillagg for uppskrivningar]. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven
utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Skatt

SKatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Intakter

Det infldde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag fér rabatter.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/[amnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits
utbyte redovisas i balansrékningen som en 6kning av andelens redovisade véarde.

Om tillampligt.
Aterbetalda aktieagartillskott redovisas i balansrakningen som en minskning av andelens redovisade
varde.

Om tillampligt.
Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument lamnats |
utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Om tilldmpligt.
Aterbetalda aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nar beslut om aterbetalning
fattats.
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Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2021-09-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, 6vriga - -2 411
sSumma : -2 411
Not 3 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 105 136 302 643
-F&rvary 62 716
-Uttag -4 000 -103 013
-Avyttring -6 000 -187 210
Redovisat varde vid arets slut 95 136 105 136

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar | % vérde
Fortinova Bostader 40 AB, 556539-7/659, Gdéteborg 20 500 100 56 717
HB Fortinova Fastigheter | G6teborg, 916446-7798, Goteborg 99 38 419
95 136
Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 201 905 9 880
-Tillkommande fordringar 373 211
-Reglerade fordringar -201 905 -171 291
-Omklassificeringar -9 895
Redovisat vdrde vid arets slut - 201 905
Not 5 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller senare an ett ar fran balansdagen
Skulder som f6rfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag 2 000
Stéllda sédkerheter for ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Féretagsinteckningar

a—
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Not 6 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-37

FOr egna skulder och avséttningar Inga Inga

Summa stillda sakerheter

Eventualforpliktelser
Inga.

Not 7 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943 med séte |
Varberg. Fortinova Fastigheter (publ) AB upprattar koncernredovisning fér koncernen som bolaget
ingar i.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: -
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet;
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter
Cy ;
arbe den’ﬂg—"io‘lb\ i
Anders Johansson John Wennevid
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Var revisionsberattelse har ldmnats denﬂ%}@iﬁzl‘i
KPMG AB

Zedri& Waern
Auktoriserad revisor




Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Fortinova Bostader 34 AB, org. nr 5569251-7444

Rapport om arsredovisningen

e e

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fortinova Bostader 34 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av Fortinova Bostédder 34 ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens oévriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande fill Fortinova Bostédder 34 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att forisétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldamna en revisionsberattelse som innehalier vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hdnsyn {ill
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna konfrollen.

upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

~— Utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga aft fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsbheréttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsbheréttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehaliet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Styrelsens ansvar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Fortinova Bostader 34 AB for ar 2023 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fortinova Bostiader 34 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsaolideringsbehov, likviditet och stéllning ! dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot
i nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen,

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Goteborg 2024-(5G - 7.K
KPMG AB

H M.

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme ach har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
bvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians dverensstammelse
med originalet intygas:

KPMG AB

(=

Christel Bergman
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