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Kaland Fastigheter AB

556514-9647

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
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- Forvaltningsberattelse 2

- Resultatrakning
- Balansrakning

N
1

- Noter
- Underskrifter
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststalits pa arsstdmma 2025-04-29.
Arsstamman beslot att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Boden 202 4 4-29

JaniGunnar Hartv
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Kaland Fastigheter AB

556514-9647

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Kaland Fastigheter AB
556514-9647

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolagets roresle omfattar innehav och f6rvaltning av fastigheter inom Bodens kommun.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Partnerutveckling Nordenbygg AB, orgnr 556683 -7489.

Foretaget har sitt sate | Boden,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2(8}

Det ar beslutat att Sunderby Fastighets i Lulea AB, 556722-6096, fusioneras in i Kaland Fastigheter AB, 556514-9647.

Fusionen ar genomford och registrerad hos Bolagsverket 2024-01-18.

Under det fjarde kvartalet har slutbesiktning och inflyttning skett i fastigheten Boden Cypressen 8 dar en fullskalig ROT
renovering har genomforts. Atta lagenheter har stéllts om till tio ldgenheter. Den totala investering uppgar till 18

miljoner kronor.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Till drsstdmmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

2401-2412
11 397
1173
76873

17

Aktiekapital

500 000

500 000

12 482 440
-24 093
12 458 347

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras | ny rakning
Summa

12458 347
12 458 347 a{

2301-2312
9216

842

65 520

20

Reservfond

20 000

20 000

2201-2212
8 476

9 426

66 176

30

Balanserat
resultat
12 274 918
207 522

12 482 440

2101-2112
6 205

1 696

52 412

20

Arets

resultat
207 522

-207 522
-24 093
-24 093
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RESULTATRAKNING
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Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
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Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finangiella poster
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752 482
12 149 021
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2023-01-01
2023-1 2-31
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9215 686

-5 062 612

-931 203
-1 115 567
-7 109 382
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Kaland Fastigheter AB
556514-9647

BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
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2023-12-31
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 71 202 246 49798 118
Inventarier, verktyg och installationer 4 371538 22 500
Pagaende nyanldggningar | 5 - 2 809 603
Summa materiella anldggningstillgangar /1573 784 52 630 2217

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernfdretag 6 - 2 104 019
Fordringar hos koncernforetag 4 638 903 5 190 926

Summa finansiella anléggningstillgangar 4 638 903 7 294 945
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Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 37 253 72 749
Ovriga fordringar 28 626 82 819
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 179 200 400 108
Summa Kortfristiga fordringar 245 079 555676

Kassa och bank
Kassa och bank 415 339 5039 363

Summa kassa och bank 4715 339 5039 363
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapttal

Fritt eget kapttal
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
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Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder
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Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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2024-12-31

500 000
20 000
520 000

12 482 440
-24 093
12458 347

42 082 513
5 551 041
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13 636 640
737 265
475 326

39 243
16 193
1336 537
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2023-12-31
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500 000
20 000
520 000

12 274 918
207 522
12 482 440
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Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anldggningstillgangar.

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och instaliationer

Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberéttelsens flerarsdversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Ar
50

Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Ldmnade koncernbidrag
Summa
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Ingaende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Inkdp

Fusion

Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Fusion

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
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Ingaende anskaffningsvarden 37 500 37 500
Foréindringar av anskaffningsviérden

Ink6p 130 495 -
Omklassificeringar 419 456 -
Avgar bidrag -179 200 —
Utgaende anskaffningsvarden 408 251 37 500

Ingaende avskrivningar -15 000 -7 500
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -21 713 -7 500
Utgaende avskrivningar -36 713 -15 000

Redovisat virde 371 538 22 500

Not 5 Pagaende nyanlaggnmgar och forskott avseende materlella T 2024-12-31 7 4112023412431,
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Ingaende anskaffningsvarden 2 809 603 -

Férdndringar av anskaffningsvirden
Nedlagda utgifter 15 165 634 2 809 603

Omklassificeringar -17 975 237 -
Utgaende anskaffningsvarden 0 2 809 603

Redovisat varde 0 2 809 603
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Pagaende arbeten avser renovering/ombyggnad av fastigeten Cypressen 8, Drottninggatan 25. Projektet aktiveras 2024,
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Ing&ende anskaffningsvérden | 2 104 019 -

Féréndringar av anskaffningsvdrden
InkOp | - 2 104 019

Fusion -2 104 019 -
Utgdende anskaffningsvérden 0 2 104 019

Redovisat varde 0 2 104 019
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Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen 5 551 041 38 628 023

Bolaget har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfér dessa lan redovisas-som kortfristiga

skulder. Finansieringen &r av I&ngfristig karaktér och styrelsens bedémning ar att lanen kommer att forlangas vid forfall.;
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Foretagets banklan som uppgar till (55 719 153) kr har delats upp pa féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 42 082 513 40 850 503

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 636 640 4 955 620
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Fastighetsinteckningar 82 667 000 67 736 000

Summa stallda sakerheter 82 667 000 67 736 000
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Trond Wennberg
2025-04-28
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“B'o gerhelm
2025-04-28

Min revisionsberéttelse har lamnats 2025-04-29

/

Xvohne Hendler
Aliktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kéland Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kaland Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat for éret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Kéland Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen f0r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 har utforts av en annan revisor
vars uppdrag upphorde 1 fortid och som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 2024-04-16 med omodifierade

uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte uppréttat anmélan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underrittelse enligt 9
kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte mmnehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillampligt, om férhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte

om beslut har tattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som mnehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen;
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka

Kaland Fastigheter AB, Org.nr 556514-9647
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en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pdverka de ekonomiska

beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrédn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga fOr att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken {0r att inte upptacka en vasentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar ¢ X
00", 1)@ ﬁ&’

(P \\ g
Uttalanden ?0‘_‘6 ot\?
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrel§8ns forvaltning for Kéaland
Fastigheter AB 10r rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Kaland Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. q{
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar {6rsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 Ovrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenhigt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vasentlighet. Det innebéir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar 1igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Lulea den 29 april 2025
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wzonne Hendler
Auktonserad revisor \_
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