Arsredovisning

for

Motala Kylskapet 2 AB

559337-1668

Rikenskapsaret

2021-09-27 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pé &rsstimma 2023-04-26.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Johan Askog, Styrelseledamot
2023-05-05
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Styrelsen for Motala Kylsképet 2 AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapsaret
2021-09-27 - 2022-12-31, vilket &r foretagets forsta verksamhetsér.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Motala Kylskapet 2 AB, org.nr 559337-1668 ett heldgt dotterbolag till Logistri Portfolio 3 AB, org.nr.
55936-0149. Bolaget ska forvalta fast och 16s egendom eller forvalta bolag som direkt eller indirekt dger
fast eller 16s egendom samt upphémta finansiering for sin verksamhet och bedrvia ddrmed forenlig
verksamhet. Bolaget dger fastigheten Kylskapet 2 beldgen i Motala kommun.

Bolaget forvaltas av Pareto Business Management AB. Bolaget har inga anstéllda.
Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Bolagets verksamhet startade 2022-03-10 genom ett forvérv av fastigheten Kylsképet 2 beldgen 1 Motala
kommun. 2022-09-22 fusionerades bolaget med moderbolaget, LP3 Motkyl 2 AB, org.nr. 559342-0572
med bolaget som overlevande efter fusionen. Ekonomiska konsekvensen av fusionen ér beskriven i not 4.

Under ridkenskapséret har de allménna marknadsforhéllanden dndrats efter Rysslands invasion av
Ukraina i februari. Rysslands agerande har bemétts med sanktioner fran vistvarlden, vilket har lett till en
skenande inflation framst hénforlig till 6kade energipriser med hdjda réntor som foljd.
Konjunkturinstitutet spar att Sverige under 2023 gér in i en lagkonjunktur och det kan inte uteslutas att
verksamheten kommer att paverkas av eventuella langsiktiga effekter och att det dirmed kan medfora
risker for bolagets finansiella stillning. Effekten p& bolaget har dock i dagsldget varit begriansad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22
Nettoomséttning 4 385
Resultat efter finansiella poster 147
Soliditet (%) 1,0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Forvarv 25000 25000
Fusionsresultat -2 558 -2 558
Erhallna aktiedgartillskott 1 000 000 1000 000
Arets resultat -322 329 -322 329
Belopp vid arets utging 25 000 997 442 -322 329 700 113

Resultatdisposition
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Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 997 442

arets forlust -322 329
675113

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 675113
675113

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.



Motala Kylskapet 2 AB
Org.nr 559337-1668

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2021-09-27
-2022-12-31
(16 méan)

4 385 082
4 385 082

-981 944

-1 312708
-2 294 652
2090 430

52

-1 943 392
-1 943 340
147 090

147 090

-469 419
-322 329

3(7)



Motala Kylskapet 2 AB
Org.nr 559337-1668

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

3 70 916 823
70 916 823

70 916 823

1 000 000
61997
1061 997

423 041
423 041
1485 038

72 401 861
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

25 000
25000

997 442
-322 329
675113
700 113

69 101 334
69 101 334

1 091 286
451 394
112 904
944 830

2600 414

72 401 861
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 33ar

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2021-09-27
-2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag 1 943 345
1943 345
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31
Forvirv 72 229 531
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 72 229 531
Arets avskrivningar -1 312 708
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1 312 708
Utgdende redovisat virde 70 916 823
Bokfort virde byggnader 52615143
Bokfort virde mark 18 301 680
70 916 823

Not 4 Langfristiga skulder
Samtliga langfristiga skuler forfaller inom 5 ar efter balansdagen.

Not 5 Fusion

LP3 Motkyl 2 AB

Under aret har LP3 Motkyl 2 AB med organisationsnummer 559342-0572 fusionerats med foretaget. Resultat- och
balansrikningsposterna i LP3 Motkyl 2 AB per fusionsdagen 2022-09-05 framgar nedan.

Belopp per
2022-09-05
Nettoomséttning 0
Rorelseresultat -946 581
Anlaggningstillgdngar 67 990 586

Omsittningstillgdngar 2522726
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Summa tillgdngar 70 513 312
Obeskattade reserver 0
Skulder 71 437 451
Summa skulder 71 437 451

Not 6 Stillda sikerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckning 37 650 000
37 650 000

Not 7 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ér Logistri Portfolio 1

AB (publ) med
organisationsnummer 559124-1574 med séte i Stockholm.

2023-04-12

Ulf Attebrant Anna Karnoskog
Ulf Attebrant Anna Karnéskog
Ordférande Styrelseledamot

Johan Askog
Johan Askog
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-04-13
Ernst & Young AB
Fredric Hdavrén

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Motala Kylskipet 2 AB
Org.nr 559337-1668

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Motala Kylskapet 2 AB for rdkenskapséret
2021-09-27 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Motala Kylsképet 2 ABs finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhéllande till Motala Kylskapet 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér lampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberéttelse som innehdller véara uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
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och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgirder som dr lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Motala Kylskapet 2 AB for rdkenskapsaret 2021-09-27 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till Motala Kylsképet 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Motala Kylskapet 2 AB, Org.nr 559337-1668
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

2023-04-13
Ernst & Young AB
Fredric Hdvrén

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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