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Faststallelseintyg
Undertecknad verkstédllande direktor 1 Paulssons Centrumfastigheter Lund AB intygar att
resultatrdkningen och balansriakningen 1 arsredovisningen har faststillts pd arsstimma denna dag,

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med
originalen.
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Ewa Folkesson
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Paulssons Centrumfastigheter Lund AB avger foljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och innehavet bestar av atta fastigheter 1 centrala Lund.

Bolaget dr komplementér i Paulssons Fastigheter Clemens Kommanditbolag, org nr 969607-3528, med
sdte 1 Lund.

Foretaget har sitt sidte 1 Lund.

Agarforhallanden
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Paulssons Fastigheter Holding AB, orgnr. 556719-9269, med site i

[Lund.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 30172532 27237064 26439668 24270482
Balansomslutning 245 816 629 189990312 350527 480 190 464 885
Resultat efter finansiella poster -1 249 940 1 955 075 1315200 -2156412
Soliditet % 14 3 10 12
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 100 3201 190 2751 638 6 052 928
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: 2751638 -2 751 638 0
Arets resultat 28224 621 28224 621
Belopp vid arets utgang 100 000 100 5 952 828 28 224 621 34 277 549
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5952 828
arets vinst 28 224 621
34 177 449

disponeras sa att
1 ny rakning Overfores 34 177 449

Foretagets resultat och stillning 1 vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Org.nr 556669-7891

Resultatrikning Not abaa-i1-01
-2023-12-31
Rorelsens intiikter
Hyresintakter 30 172 532
Ovriga rorelseintikter 519 967
30 692 499
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -9 950 395
Ovriga externa kostnader -5 447 905
Personalkostnader 2 -9 379 808
Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar -7 223 956
Ovriga rorelsekostnader -5 714
-32 007 778
Rorelseresultat -1 315279
Resultat fran finansiella poster
Overtaget resultat fran Paulssons Fastigheter Clemens
KB 5 877 937
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 531
Réantekostnader och liknande resultatposter -5 819 129
65 339
Resultat efter finansiella poster -1 249 940
Mottagna/erhallna koncernbidrag 32 798 693
Resultat fore skatt 31 548 753
Uppskjuten skatt -3 324 132
Arets resultat 28 224 621
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2022-01-01
-2022-12-31

27 237 064
0
27 237 064

-10 892 349
-3 569 772
~652 197

-6 990 509
0

-22 104 827

S 132 237

0
4 333
-3 181 495

-3 177 162
1 955 075

1 955 000
3 910 075

-1 158 437
2 751 638
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgeangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L

2023-12-31

202 101 071
2 648 266
204 749 337

5> 877 938
32 798 693
38 676 631

243 425 968

742 121
019 437
1 127 098

2 388 656

2 005
2 390 661

245 816 629
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2022-12-31

189 353 208
33 792
189 387 000

& o OO

189 387 00

256 802

22 222
324 288
603 312

0
603 312

189 990 312
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 100 100

100 100 100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 5 952 828 3201 190

Arets resultat 28 224 621 2751 638
34 177 449 5 952 828

Summa eget kapital 34 2777 549 6 052 928

Avsattningar

Uppskjuten skatt 7181 062 3 856 930

Summa avsattningar 7 181 062 3 856 930

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 125 000 000 160 000 000

Skulder till koncernforetag 69 416 952 10 444 511

Summa langfristiga skulder 194 416 952 170 444 511

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 3857716 2 158 826

Aktuella skatteskulder 315974 79 713

Ovriga skulder 331 739 279 980

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intidkter 5435 637 7117 424

Summa kortfristiga skulder 9941 066 9 635 943

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 245 816 629 189 990 312
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdridndrade jamiort med f6regaende ar.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsitiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Hpyresintikter
Hyresintidkter fran uthyrning av lokaler redovisas 1 takt med att lokalerna tillhandahalls.

Materiella anliggningstillgangar

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgingens berdknad nyttjandeperiod eftersom det aterspelar den
forvintande forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar.Avskrivningen redovisas som

kostnad 1 resultatrdkningen.

Byggnaderna bestdr av antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen dr byggnader
och mark, Ingen avskrivning sker pa komponenter mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifieratas och ligger till grund {or avskrivningen pa
byggnader:

Stomme och grund 50-100 Ar
Stomkomplettering 50 Ar
Hiss 0-30 Ar
Installationer 15-30 Ar
Fasad 25-50 Ar
Fonster/partier/portar 5-30 Ar
Y ttertak 10-25 Ar
(remensamma utrymme 25 Ar
Hyresgistanpassningar 10-30 Ar
Utvindig markanliggning 5-50 Ar
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Finansiella instrument
Finansiella tillgangar som ar avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskattningsvérde. Har en

finansiell anldggningstillgang pa balansdagen ett ldgre vérde én det bokftrda virdet skrivs tillgdngen ner
till detta ldgre viarde om det kan antas att viardenedgangen #r bestaende.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisa nér foretaget blir part 1 det finansiella
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgangen upphor eller regleras, eller nér de risker och fordelar
forknippade med tiligangen 6verfors till annan part. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nir

den avtalade forpliktelsen fullgdrs eller upphor.

Kundfordringar vérderas till anskaffningsvarde med avdrag f6r befarade forluster. Leverantorsskulder
och andra icke-rdntebdrande skulder varderas till nominella belopp.

Skatter
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skuld och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r

inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr mmkomstskatt f6r
skattepliktigt resultat avseende framtida ridkenskapsar till t6ljd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock inte for temporira
skillnader som hérror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och f6r m&jligheten att 1 framtiden anvénda skattemassiga
underskottsavdrag. Virderingen baseras pé hur det redovisade véirdet t6r motsvarande tillgang eller skuld
forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som éar
beslutade fore balansdagen och har inte nuvédrdesberdknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Virderingen omprdvas varje balansdag.

Not 2 Medelantalet anstillda
2023 2022

Medelantalet anstédllda 8 ]
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden

Nyanskafiningar

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not S Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Arets resultat fran Paulssons Fastigheter Clemens KB

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

267 241 860
19 870 974
-9 958

287 102 876

=77 888 652
4 244

-7 117 397
-85 001 805

202 101 071

43 473 840
43 473 840

2023-12-31

35 207
3524 258
-803 225
2756 240

-1 415
-106 559
-107 974

2 648 266

2023-12-31
0

5877 938
5 877 938

5 877 938
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2022-12-31

258 037 913
9203 947

0

267 241 860

-70 899 558
0

-6 989 094
-77 888 652

189 353 208

43 473 840
43 473 840

2022-12-31
0
35 207

0
335 207

-1 415
-1 415

33 792

2022-12-31
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Not 6 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Tillkommande fordringar 32 798 693 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 32 798 693 0
Utgaende redovisat viirde 32 798 693 0
Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som foérfaller senare dn 5 ar fran balansdagen 125 000 000 160 000 000
125 000 000 160 000 000
Not 8 Stiallda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 125 000 000 160 000 000
125 000 000 160 000 000

Not 9 Koncernuppgifter

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Paulssons Fastigheter Holding AB, orgnr. 556719-9269, med site 1
Lund, vilka upprittar koncernredovisning.

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning:
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdkter och kostnader.

Balansomslutning:
Totala tiligangar

Resultatet efter finansiella poster:
Resultatet efter finansiella intdkter och kostnader, men tore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet:
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Paulssons Centrumfastigheter Lund AB

Org. nr 556669-7891

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r Paulssons
Centrumfastigheter Lund AB {or ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Paulssons Centrumfastigheter Lund AB:s
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.,

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultat-
riakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende 1 férhallande till Paulssons
Centrumfastigheter Lund AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéiller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets forméga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tildimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direkttren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ t1ll
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och pod revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e 1dentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga f6r att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosiittande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision {6r att utforma
granskningsatgéirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
cfiektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direkttrens uppskattningar i redovisningen och tillthérande

upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid uppriéttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen; om
huruvida det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som
avser sadana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fista uppmérksamheten péd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revistonsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 &rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, didribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

Empowaering Business Globally

PRAXITY



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens {orvaltning
for Paulssons Centrumfastigheter Lund AB {6r ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet {or
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns

ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Paulssons
Centrumfastigheter Lund AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstéllande
direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som

dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fuligéras 1
dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skbtas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren 1 ndgot visentligt

avseende:

o fUretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig ti1ll nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed mitt uttalande om detta,

ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om fo6rslaget dr
forenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en reviston som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéiicka atgérder eller f6rsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett iorslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag prolessionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pé
min professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och
viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgiirder, omraden och forhallanden som &r visentliga 10r
verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation, Jag gar igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller foriust
har jag granskat om fOrslaget #r forenligt med aktiebolagslagen.

Lund, 2024-05-08
&t

Auktorjserad revisor




