Arsredovisning
for
Norgani Kalmar Hammaren 4 AB

556660-6538

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Norgani Kalmar Hammaren 4 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-26. Arsstimman beslutade att
godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 26 juni 2023 \

fom Sunt—

Eva Sundin
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Norgani Kalmar Hammaren 4 AB 1 (10)
Org.nr 556660-6538

Styrelsen for Norgani Kalmar Hammaren 4 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget d4ger och forvaltar den egna hotellfastigheten Hammaren 4 i Kalmar, Hotellverksamheten 1
fastigheten drivs av en extern hotelloperator under namnet Scandic Kalmar Viast. Bolaget forvarvade

fastigheten under 20053.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Agarforhillanden

Bolaget dr heldagt dotterbolag till Fastighets AB Prince Philip, org 556488-0028, som 1 sin tur 4gs av
Norganmi Sweden Holding AB, org nr 556660-3238, vilket ingar 1 Norgani Hotels AS, Norge, org nr 988
016 683 som 1 sin tur 4gs av Pandox AB, org nr 556030-7885.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Verksamheten 2022 paverkades inledningsvis av de restriktioner som inforts med anledning av covid-19.
Ett svagt forsta kvartal orsakat av restriktioner foljdes av visenthigt starkare kvartal drivna av en klart
forbattrad efterfragan och ett tydligt uppdamt resebehov.

Visentliga hiandelser efter riakenskapsarets slut
Det har inte skett ndgra hidndelser eller transaktioner av betydelse efter den 31 december 2022 som
paverkar bolagets ldmnade finansiella rapporter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 10 792 8 294 6 487 10 828 0 956
Rorelseresultat 3 688 5 309 3798 8 587 71722
Resultat efter finansiella poster 8 342 4 986 3 464 8 309 7524
Balansomslutning 32 867 33 316 30 832 30 504 31 054

Transaktion 09222115557495290880 SIENETAtBA. IR FH - i i i i et




Norgani Kalmar Hammaren 4 AB 2 (10)
Org.nr 556660-6538

Forandringar 1 eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 6 851 346 7 297
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 346 -346 0
Arets resultat -59 -59
Belopp vid drets utgang 100 7197 -59 7 238

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7197 084

arets forlust -59 429
7 137 655

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 7 137 655
7 137 655

Foéretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

=

Transaktion 0922211555749525088( Signerat RA, 1A ES- —




Norgani Kalmar Hammaren 4 AB
Org.nr 556660-6538

Resultatrakning Not

Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 2,3
Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och

liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Overavskrivningar

Lamnat /Erhdllit koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 5

Arets resultat

Transaktion 0922211555749529686( Signerat RA, IA ES
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 16 327 16 824

Byggnadsinventarier 3 13 685 13 152

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 6 267 0
“ 30 278 29 976

Summa anlaggningstillgdngar 30 278 29 976

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 148 615
Aktuell skattefordran 0 79
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 340 2 646
Ovriga fordringar 101 0

2 589 3 340
Summa omsittningstillgdngar 2 589 3 340
SUMMA TILLGANGAR 32 867 33 316

ﬂ Signerat RB, A, ES e e oo
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 7197 6 851

Arets resultat -59 346
7 138 7197

Summa eget kapital 7 238 7297

Obeskattade reserver

Overavskrivningar 11 195 0

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 649 528

Summa avsattningar 649 528

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 7 12 000 12 000

Summa langfristiga skulder 12 000 12 000

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 38 54

Skulder till koncernforetag 517 12 709

Ovriga skulder 524 237

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 706 490

Summa kortfristiga skulder 1785 13 491

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 867 33 316
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Org.nr 556660-6538

y Noter

2 Thr

)
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F—’»:: Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
%)

) Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.
Resultatrdkningens uppstillning har dndrats jamfort med foregaende ar. Bolaget visade ett driftnetto 1
resultatrikningen for 2016 men det har tagits bort 1 arsredovisningen for 2017.

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvirdet till den del tiligangens prestanda okar 1 férhallande till tillgdngens varde vid

anskaffningstidpunkten.
Utgifter for 10pade reparation och underhll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
ovrig rorelseintikt respektive ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststillts, beaktas i forekommande fall tiligdngens restvérde.
Foretagets mark har obegridnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvinds

for Ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Hotellfastighet

Stommar 150 ar
Yitertak 50 ar
Fasad 50 ar
Inre ytskick 20 ar
Installationer 25 ar
Badrum 25 ar
Specialanpassningar 50 ar
Markanldggningar 27 ar
Nedskrivningar

Varje balansdag gors en bedomning om det finns nagon indikation pa att en tillgdngs vérde ar lagre an
dess redovisade virde. Finns sddan indikation berdknas tillgangens atervinningsvirde. Ar
atervinningsvirdet ldgre dn det redovisade virdet skrivs tillgangen ner till atervinningsvéardet.

Transaktion 092221155574952868880 Signerat RA, IIA, ES
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Norgani Kalmar Hammaren 4 AB 7 (10)
Org.nr 556660-6538

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avsattningar
Som avséttning redovisas saddana forpliktelser som &r hidnforliga till rikenskapsaret eller tidigare
rikenskapsér och som pa balansdagen ar sédkra eller sannolika till sin férekomst men ovissa till belopp

eller den tidpunkt da de ska infrias.

Lanekostnader
I bolaget redovisas samtliga ldnekostnader som kostnader 1 den period till vilken de hanfor sig.

Skatter inkl. uppskjuten skatt
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Uppskjuten skatt berdknas pé alla temporira skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade
virdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga virdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfatining det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemissiga

overskott.

Intaktsredovisning
Forsiljningen bestar av hyresintikter. Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Koncernbidrag som erhalligts/ldamnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrakningen. Det
erhéllna/limnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt. Aktiedgartillskott som erhallits
utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument 14mnats 1 utbyte redovisas direkt 1 eget

kapital.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéallda. Inga loner eller andra ersdttningar har utbetalats.

Upplysningar om revisorns arvode
Arvode for revisionsuppdrag, granskning av arsredovisningen och bokf{oring samt styrelsens forvaltning

debiteras Pandox AB.

=
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Org.nr 556660-6538

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificering fran pagaende arbete
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificering fran pagaende arbete
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viarde

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag

Transaktion 09222115557495290880
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Not 5 Skatt pa drets resultat

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader -152 -49
Totalt redovisad skatt -152 -49
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent ~ Belopp
Redovisat resultat fore skatt 93 395
Skatt enligt gidllande skattesats 20,60 -19 20,60 -81
Ej avdragsgilla kostnader -71
Fordelning av rdntenetto 32
Forandring temporar skillnad tidigare ar -61 0
Redovisad effektiv skatt 162,92 -152 12,39 -49

Not 6 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingiaende anskaffningsvarde

Ink&p
Omklassificering

Not 7 Skulder till koncernforetag

Forfaller senare édn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag

Not 8 Eventualforpliktelser

Solidarisk borgen for Norganikoncernens lan

Transaktion 082221155574952988880

2022-12-31

0
1422
-1 156
267

2022-12-31

12 000
12 000

2022-12-31

5 241 294
5241 294

2021-12-31
1282
1354

- -2 636
0

2021-12-31

12 000
12 000

2021-12-31

4 997 652
4 997 652
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Norgani Kalmar Hammaren 4 AB 10 (10)
Org.nr 556660-6538

Not 9 Stallda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 24 500 24 500
24 500 24 500

Stilld sdkerhet dr for annat koncernbolags 1an till kreditinstitut

Not 10 Uppgifter om moderforetag
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Fastighets AB Prince Philip, org 556488-0028, som 1 sin tur ags av

Norgani Sweden Holding AB, org nr 556660-3238, vilket ingér 1 Norgani Hotels AS, Norge, org nr 988
016 683 som i sin tur d4gs av Pandox AB, org nr 556030-7885.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Anneli Lindblom Eva Sundin
Styrelseordférande Styrelseledamot
Joakim Andersson

Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson Linda Andersson
Auktoriserad revisor, huvudansvarig Auktoriserad revisor
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Anneli Lindblom (AL)
Personnummer671128-1169
annelilindblom@pandox.se
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| BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Anneli Elisabet Lindblom"
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ETT oL byl

TR ATIE TR T

Fva Sundin (ES)
Personnummer 640106-6946
eva.sundin@pandox.se

BankliD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "EVA
SUNDIN"
Sx’gnerade 2023-06-21 12:22:32 CEST {(+0200)

:

Joakim Andersson (JA)

Personnummer 790410-7877
Jjoakim.andersson@pancox.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"Joakim Andersson”
Signerade 2023-06-21 14:42:47 CEST (+0200)
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Patrik Adolfsson (PA)
Personnummer 730301-8977

patrik.adolison@pwc.com

BankIlD ;

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Leif
Patrik Adolfsson”
Signerade 2023-06-22 06:49:35 CEST (+0200)
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Linda Andersson (LA)

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"L INDA ANDERSSON"
ngnerade 2023-06-22 00:58:32 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Norgani Kalmar Hammaren 4 AB, org.nr 5566660-6538

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Norgani Kalmar Hammaren 4 AB {6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Norgani Kalmar Hammaren 4 ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatréakningen och balansrakningen for Norgani Kalmar
Hammaren 4 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar aberoende i forhaliande fill

Norgani Kalmar Hammaren 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga aft fortsatia
verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Norgani
Kalmar Hammaren 4 AB foér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Norgani Kalmar Hammaren 4 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd&mtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdoringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hadg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Patrik Adolfson L.inda Andersson
Auktoriserad revisor Aukforiserad revisor
Huvudansvarig revisor
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