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Faststiillelseintyg

Underteckiad styrelseledamot i Neobo Samhall 93 AB intygar att resultatrikningen och

balanseikning i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 202.4-06-14, Arsstimman beslutade

att godkiinua styrelsens frslag till resuliatdisposition.

Jag intygar ocksd ate innehatlet i dtsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer dverens med originalen.

Ylva Westman Sarby
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Neobo Samhdll 93 AB

Oronr 5392244023

for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-3]

Arsredovismnigen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om mte- annat sarskilt anges. redovisas alla belopp

1 tisentals kronor- k). Uppatlter mom parentes avser toregaende ar

Forvaltningsberiittelse

Allmant om verksamheten

Neobo Samidll 93 AB ar mte dgere av tastigheter

Bolaget harinte Haft nagra anstdallda under rakenskapsaret

Visentliga hindelser under titkenskapsaret

Inga v asenthga handelser har murdttat under aret.

nmed stark finansigll stallning med sohdanvekelial

urdeving . fastighérer
Rewultatet tor den lopande tor altmngen paverkasav uttecklmgen av livresmivaer drittkostnader. vakansgrad och

fmansieningskostnader  Knget) Ukrama lar en fortsatt negaty mverkan pa virtdsekononun | agre ullvaxt, ioare aaflation,
storimnedr | leveranskedior samt poishopungar pa ravaromarknodemi wigor nacri v faklorerna som ynger fortroendet 61 en
aterhimtnmg under den ndrmaste uden. Tilleangen till lanar kapital bar v anerat, ull Bhd av en relatinvtsett staned Kapitalmarknad.

med stigande kreditmargmaler som fohd Sdledes dr den totala hnansenngshostnaden ~som marknaden erbpader betvdligr howre an

avkastningskras oeltdarmed lagre thsnghetsvarden.

Hivesintakrer
'[_'111}1“1'1:1'1'].;%’;,&%1‘21{1'--'_a;i.-_l-:ifl_ h CTESDIN et Py erkas blaind annat a4y e-ﬁerﬁagim Bolager arbetar aktnt med hvressdttnmeen och med sina
bostadsomraden

Feasngnretskosimader
ader tor el varme vatten och renhallnmg

Bolaget arbetar kontmuerhgt med forebvegande atgarder. im esteningar och etfekuvisenigar 15y ite att forbatira kosmadshilden. inte
minst pa energromradet

\oad galler risker och osdkerhierstaktorer L év gt hans sas ull Neobo Fastigheters arsredovisnm o202 A avsntttet Risker och
riskbanterimg

Hallbartietsrapport
Bolaget omtfatias av den haltharhetsrapport somuppeiittas av Neobo Fastgheter AB (publ, S36580-2326

Agarforhallanden

Bolaget ags 1l 10070 iy Neobo Karlbstad KB (969664-8 3865 sonimgar 1-en koneern dar toppbolager utgars av Neobo Fastigheter AB

(S363R0-2326) Neobo Fastigheter AB upprittar koncenmredoyismne Samtlica bolae har ~ite Stockholm
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Orgnr 559224-4023

IForslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr atr til} forfogande staende vinstmedel (kronor}:
Balanserad vinst

disponeras sd att

tny rikiung Sverfores
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Neobo bamhall 95 AB

Resultatrikning

.

2023-01-01

2023-12-31

2022-01-0}

2022-13-31.

Admnisirationskosinader

Rérelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatt

Arety resultat

Arets pesultat-Overensstammer med totalresultatet for bolaget
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Necobo Samhill 95 AB

Org.nr 559224-4023

Balansrikniig
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Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncemidretag
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Neobo Samhidll 93 AB
Org.ar 5592244023

Balansriikning

Eget kapital 4

Bundet svet kapital
Aknekaputal | 50

LA
-
gt -

e
=

Summa bundet eget kapital 51

Frut eeet kamtal

()

Arcts resultat 5
Summa fritt eget kapital -5 {}

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45

v n|
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Neobo Samhill 93 AB
Org.nr 559224:4023

Rapport Over fordindringar i eget Kapital

Tke

Aktiekapital

Reserviond

Uppskrivaingsfon
d

Balanserat

resitliat

Sumima eget

kapital

[ngdende eget kapital,

2022-01-01

Arets regultat
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Utgacnde egef kapital,
7022-12-31

Ingaende eget kapital,

2023-01-01
Arets resultat

&7 i O I
e

0
0
0

<«

Utgaende eget kapital,
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Neobo Samhall 93 AB

Ore.nir 559224-4023

Kassaflodesanalys
ke

~ Not

2023-01-01

2023-12-31 R

2022-01-01
2022-12-31

Lépande verksamhiet
Resultat fore skatt

Kassaflode fran den [dpande verksamhbeten

fore forindringat i vérelsekapital

Eorandong rorelsetordrmgar

Kassaflode fvan den lopande verksambeten

Kassafldde fran investeringsverksanihet

Kassaflode fran finansiermgsverksamlyet

Fordndring av koncernfordran

Kassafléde trdan finansievingsverksamheten

Arets kassaflode
[Likvida medel 1 boran av aret

Likvida medel vid drets slut
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Not 1 Redovisuings- och virdervingsprinciper

Neobo Samhill 93 AB

Org.tir 559224-4023

Allmiin information
Neobo Samhill 93 AB (559224-4023), #ir ett akiicbolag registrerat 1 Sverige med site 1 Stockholm. Bolaget dgs till 100% av Neobo
K’]I’]hldd KB...(%‘JG( 4 “% 186’) Bmhﬂct ingar 1 kﬂﬂﬂﬂl‘l‘tﬂﬂ \Imbﬂ Fastnﬂhuv:r A_B (:1 365 80- ?:‘)7‘( ) 5"1111ti1ﬂa Il‘iﬂ{.'l siite 1 'Sim.khﬂ{m Neobo

Grunder {or redovisningen
Arstedovisningen har upprittats utifran nnhgaude:t om fortlevuad (ﬂmng concern). Tillgdngar och skulder &@r virderade till sina

historiska '1115kaﬁmngs.v drden. De finansiella rapporterna har upprﬂttms i enlighet med Arsredovisningslagen cch RFR 2 -

Redc}wqmnﬂ mr _Iundlskﬂ pr::sﬂnr:z Bﬂlaget tiihmmr mvilhgt RF R 21 enltﬂhet mr::-d mg.!r::ma I BFNAR jhOI 2:3.da bﬁiaﬂﬁt Ar-ett

O .'h-.mnuda kﬂ;SSﬂﬂ.Gﬂ.E ..c}::'h. cl-i-sk@n.te1*1-11-1_g__s-i-a-kmrﬂrz.. Df:ssa a‘ntaganden Kan 'g¢ en -.be.-tydandr: _paverkan pa koncernens res-ulta.t och

finanstella stillning. For viktiga antaganden och bedémningar 1 samband med viirdering av torvaltningstastigheter se not 11

Intiiktsredovisning
Foretagets intikter bestdr 1 all viisentlighet av-hyresintikter. Intikier redovisas da det 8r troligt att. ckonomiska fordefar konuer
foretaget tilloodo och att intikterna kan faststéllas pa et tillforkitliot sitt. Hyresintiktema aviseras 1 {orskott 'och pertodiseras lnjirt

sver aktuell period. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intdkter. Samthiea hyresavtal dr att betrakta som opetationella

leasingavtal. [ de fall hyresrabatter fdrekommier har de redovisade hyresintiktenia reducerats med virdet av lamnade hyresrabatter,

Resultat {rin fastighetsforsilymngar redovisas 1 samband med att kontrollen gar over ull koparen, vilket i normalfallet sammanfaller

med tilltradespunkten, da det vanligtvis finns viilkor { avtalet som ska -warﬂ..u-ppt}ﬂda for att kopet ska fullfsljas.

H.lllf-ﬂldt..-i av alla Immtzdﬂ n- {}C.h. uibem}mn oar -und.-.—;-r._.1.anlehmdnmgsndﬁn bllr.hkﬂ-mf:d dﬂ-i..rﬁ-[iﬂ'sfls,-fld.ﬂ virdet av i.ﬂl.dr;:n*_

Fastighetskostnader
| fastighetskostnader ingdr bade direkta och mdirekta kostnader for att tOrvalta en fastighet. Fastighetskostnaderna bestdr av
driftskostnader, underhallskostnader. fastighetsskait och kostnader f6r tastighetsadnmmistration.

[nkomstskatter
Periodens skattekostnader eller skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Akruell skatt 4r den skatt som beriknas pa det
skattemissien resultat som dr justerat tor ej skattephktiga itikter-eller avdragsgilla kostnader:

Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrikningsmetoden, vilket intiebar att en jamforelse gors mellan redovisade och

skattemissiga virden pa bolagets ullgangar respektive skulder: Skithirad mellan dessa virden multipliceras med akmell skattesats och

ger darmed den uppskjutna skattefordran och -skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskuilder kvittas nér det finns en legal

kvittningstitt for akwella skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hiinfor sig

till skatt debiterade av sapuna skattemyndighet dir det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Uppﬂqutna skatretordringar redovisas endast i den ﬁmimmmu att det dr sannolikt att framtida Gverskott kommei att finnas

fillgzingliga, mot vilka de temporira skillnaderia kommer att kunna uinyttjas.

9 (13)



Orear 5392244023

Koncernbidrag, aktiedgartillskott och utdelningar

Lamnade och erhilina kondembidrag redovisas som bokslutsdisposttioner  Akuedgartillskott redovisas hos gtvaren som en skmng o

Erhallen utdelnmg redovisas nér aktiedgarens rdtt att erhalla betalning har taststallts Om det anses sakert att senare heshit om

ntdelnmmg kommer-att beslutas pa kommande- arsstiimuma 1 det. givande dotterbolaget bokar bolaget upp antdkten udigare. sa kallad

amtecperad utdelmng.

Forvaltningsfastigheter

Farvaluungsfastigheter dr tashigheter som wnmehas 1 syfte att generera hyresintakter  Rubricermgen 1 balansrakmingen ar

Forvaltmingsfastighetes  och bestar av byggnad.  bygenadsinventarrer, mark, markanldgeningar och  pagnende  arbete

-,

Forvaltmagstasticheter  redovisas vid tomdrvet ull anskattwmgsvirde, wkluderat direld  hiinforbara  transaktionskosinader

torknippad mied fastigheten torbdmras 1 forhallande 6l den myd som. gilide da den ursprungheen anskaffades Alla andra

tillkommande  utafter  redovisas  som kostnad 1 den  penod de  uppkonmner. Efter  anskatihingsulifiller  redovisas

- -
.....

fornvaltmingstastigheten il anskaffningsvarde med avdrag (61 ackumulerade o ckrnvnmgar veh eventuell nedskrnmng samt med.

tllage 10 eventuell uppskrivmng Uterfter 100 reparanioner ochi lopande underhall kostnadstors 1 den period Je uppkommgt.

Avskrivoingar

Avskrnnmgar enhgt plan belastar bolagets rorelseresaltatr resultatraknmgen

Folpande uvskrrvanegstder ulfampas Antal ar
o attmmesfastigheter 0. ar
Maskmer 5 at
Iny entaner S -dr
Skallnaden mellan avskrnningar enhigt plan och ~Katrernassiga avskrn nmgar redovisas som bokstutsdisposition Uppskjuten skatt pa

mellanskilinaden f6r bvegnader och markanligg |

: dpomingar redos pay som uppskjoten skatt 1 resultawaknmgen och som uppskjuten
skatteskuld rbalansrikongen

Finansiella instrument

Finansiella mstrument dr varje form ot avial som ger upphos il en finansiell tliganyg ellei fnansiell skuld Bolagew timansiella

mstrwment klassificetas enhypt 6honde och speerficeras 1 not

7 Fainanstella ulleangarydrderade sl upplupet anskatinimgsyarde

*Onniga Finansiella skulder

Kavsatlodesunalyvs

utte medtort mi- eler uthetalnmgar samt 16r mtakter och kostnader som hinfors tll my esterings och-eller finansiermess erksambeter

) ¢13)



Not2 Aktuell och uppskjuten skatt

2023-01-01

2022-12-31

2022-01-01

sl

Redovisad skatt i resultatriikning

Avstiimning av effektiv skattesats

Resultat Bre skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6)

EJ nvclrﬁ-%figi'i'l'lﬂ' kostnader

Redovisad skatt
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Neobo Samhial 93 AB
Org nr 559224-4023

2023-12-31 2022-12:31

(Ovriga terdrmgar |

Samua o o

Dispositien av vinst :e_;l;u.!_'e-l-‘gg_'fdrli_l_-st_ o

Notd

Forsiag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att ull forfogande stacnde vinstmedel (kronory 2023-12-31
{)
S 000
-5 004)

Balanserad vinst

Arets restultat

disponeras sa att
-3 080

v riknmg eserfores
3 000
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Neobo Samhill 93 AB
Ore.nr 559224-4023

Nofd ~ Forandringar i skulder hiinforliga till finansieringsverksamheten
Kassafiodes-
paverkande

I‘. | ] g1} ZG 13 p{;gt o 3 oV ary Z’u";‘sfﬁﬁﬂg

Ej kassaflodespiaverkande poster
Ovmgt 31 dec. 2023

- - P e

Kortfristioa:

Es rantebirande skulder o | _ |
.} rantevdrande skulder, 50) 0 0 50 -

Sumnia 56 ) 0 &0 0

‘mt;ﬁ N | | Viisentliga hiindelser efter rikenskapsavets stut

inga vasenthga handelser eiter rikenskapsarets uigang

Yita Westman Sarby

Styrelseledamot

e

Mia Kerinen Larsson

Aukrorserad evisor

Fotokopians dverensstammelse
med originalet intygas:

\
!
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Building a beiter
WOrRing world

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Neobo Samhall 93 AB, org.nr 559224-4023

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av darsredovisningen foér Neobo
Samhdll 93 AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Neobo Samhadll 93 ABs finansiella

stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret entigt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr férenlig med drsredovisningens

Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rékningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar Vi ar oberoende | forhal[ande |ZI|| Neobo Samha!l 93 AB::

vrkesetlska ansvar enhgt dessa krav

V‘i anser a’tt de revisiensbevis vi' nar inhé’imtﬁat ér ti:I'_Iré'ck['i-ga:-o_cih

Styrelsens ansvar

Det ér Styre]sen som 'har ansvaret 'f'tj'r att’ érsredovi'sningen;

mngs[agen Styrelsen ansvarar dven for den mterna kontroli
som den bedémer &r nbdvéndig for att uppratta en arsredovis-

ning som inte innehaller ndgra védsentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsred@wsmngen ansvarar styrelsen for

paverka formagan att f@rtsatta verksamheten och al:t anvanda"
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tlllampas dcck mte om styrelsen avser att Ilkwdera bolaget

..a_l_ternatw t:II_ att_.gora nagat av de.tta

Reiiisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-

redovisningen som helhet inte innehal I._e-r" nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler

misstag, och atl lamna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet,

men dr ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en

vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka deekonomiska beslut som-anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit

omddme ach har en professionellt skeptisk mstalmmg under
nela revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p§ oegentlig-
'heter eller m‘iSStag, u'liformar oc:h u’tff:":r gransknings~
.revis:ﬂnsbews som &r tillrackliqa och andamalsenllga for

att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

uppticka en vasentlig felaktighet till foéljd av oegent-

ligheter 8r hogre dn fér en vasentlig felaktighet som beror

pé mi'ss'tag', ef't'e'rsom oeg‘ent!'igheter kan 1__nnefatta

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uftasla oss om effekii-
viteten | den interna kontrollen.

o Uutvdrderar vi Iampllgheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi enslutsats om lampligheten j att-styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av érsreab-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
-osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
formaga att fartsatta verksamheten Om Vi drar Slutsatsen
att det finns en vasenthg osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fdsta uppmarksamheten pa upplys-
ningafna i arsred@wsnmgen om den vasentliga osdkerhets-

faktorn eller, om sadana upplysningar ar.ot.ll_rackllga_
modmera uttalandet Gm arsredovis’riinfgén V"é"ra siluts';a'tser

da__tumet f@r r.ev:_s.lo__ns.bera.t_tel_sen__ Do.c_k k_ar’; _f_ramt_lda han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan
fortsdtta verksamheten.

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehilet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattmng och mrlktnmg samt tidpunkten for den.
Vl maste ocksa infwmera carn betydelsefulla 1akttagelser

den 1nterna __k@nl:rollen som vi _zdent_lfle.rat

N
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Building a peiter
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens forvaltning av Neobo Samhall 93 AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen .och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fG6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god rewsmnssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrws ndrmare | avsnittet Revisorns
.ansvar V1 ar @beroende [ f@rhallande tlll Neotm Samhall 93 AB

fandamalsenhga Som grund fc}r vara uttalanden
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forsiaget (il
dispositioner betraffande bolagets vinst efler férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av -om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for balagets organisation aoch f8rvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,

iﬂedelﬁforvaltmngen och bolagets ekonomiska angeldgen heter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revlsorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande am ansvarsfrrhet ar att mhamta rews:onsbews

styrelsens Iedam@t 1 naglt va—s-enthgt avseende

s foretagit nag@n atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eiler

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med r;mllg grad av sakerhet bedoma om forslaget

ar forenligt med-aktiebolagslagen..

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgdrder elier forsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige

anvander vi professioneilt omddme och har en professioneilt

skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och forslaget till dzsp@sﬂ:mner av bolagets vinst

el!er ferlust grundar sSig framst pa rewsmnen av rakerr
baseras pa var profess:onella bedommng med utgangspunkt
risk och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

lgenom och prwar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna

uttalande om ansvarsfnhet Som underlag_ fa_r va_rt_ uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande belagets

vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med

aktiebolagsiagen.

Ernst & Young AB

Stockholm,

Mla K'eranen La ﬁsson
Auktoriserad revisor

Fomk{)plans overensstammelsa:
med orlgmalet miygas
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