FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot

intygar att resultatrakningen och ba
den 5 maj 2025. Arsst&

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisninge

originalen.

Stockholm 6 maj 2025

ansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstammar

1

imman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur vinsten ska férdelas.

n och revisionsberattelsen stammer dverens med

Signerat DT, KK, LS, AE, VK
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de arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Styrelsen for SBB

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

rvaltningsberittelse

tum till 4 447

Bolaget har under aret erhallit 3 707 tkr 1 akticigartillskott och uppgar per balansdz

tkr (740 tkr).

under rikenskapsaret.

I 6vrigt har inga visentliga hiindelser skett

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Hyvresintdkter 9 954 9414 8 602 8 397
Driftnetto 6610 7480 7067 6814
Balansomslutning 99 508 100 893 101800 103 627
Soliditet (%o) 1.0 0.4 3.1 3.3
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till térfogande sta

ende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3732 320
arets forlust -3 704 691
27629

disponeras sa att
1 ny rikning évertores 27 629
27 629

Foretagets resultat och still

kassatlodesanalys med noter.

e
S
n

ning 1 évrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning sam
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SB
Org.nr 556974-7925

Resultatrikning
Tkr

Rirelsens intikter
Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelsens intikter

Forvaltningsadministration

Driftnetto

Centraladministration
Centraladministration

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlég
Summa centraladm
Riérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
liknande resultatposter
Rantckostnader och liknande resultatposter

f}vﬁga ranteintikter och

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

........

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

 Ullervad 14:19 Fastighets AB

oningstillgangar
inistration

Not

3,6

3

10

2024-01-01
-2024-12-31

9 954
144
10 098

-1 245
-1 699
=343

6 610

-224

-1 150
-1 374
S 236

304
-8 038
7734
-2 498

746
3244

461
3705

4 (24)

2023-01-01
-2023-12-31

9414
14
9428

-904
-076
-368

7 480

=293

-1 150
-1 446
6 035

46

-3 731
-3 685
2 350

-5 674
-3324

-46
-3370



SB

Tkr

TILLGANGAR
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Balansrikning

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningstastigheter

umma materiella anliggningstillgangar

®

Omsiittningstilleangar

Kortfristiga fordringar

Hyresftordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
yumma kortfristiga fordringar

upplupna intikter

Not

12

5 (24)

2024-12-31 2023-12-31

100 143

98 994 100 145
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Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITA

Eget kapital 16
Bundet eget kapital

Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

alanserad vinst eller forlust
Arets resultat

mma fritt eget kapital
mma eget kapital

Obeskattade reserver L7

Langiristiga skulder 13, 14
Skulder till koncerntéretag 18
Summa langfristieca skulder

Kortfristiga skulder 13, 14
Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkte
Summa kortfristiga skulder

19

2024-12-31

50
50

3732
-3 705
28

1 202

92 663
92 663

160
2 203
1635
3 036
S 565

99 308

6 (24)

2023-12-31

50
S0

3395
-3 370
25
75

436

3 078
4 693
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Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Omféring av foregaende ars resultat
Arets resultat

Utgiende eget kapital 2023-12-31
Omféring av foregaende ars resultat
Arets resultat

Aktiedgartillskott

Utgiaende eget kapital 2024-12-31

Rapport dver forindringar i e

et kapital

Aktie-

kapital

wil,

il

wil,

Balanserat

resultat

3 395

-3 370

3707

3 732

Arets

resultat

2 236

-2 256
-3 37

-3 370

3370

-3 703

-3 TOS

7(24)

-3 705
3707

78

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
[ posten aktickapital ingar det registrerade aktick:

| aktier uppgar till 5300 st och kvotvérdet ar 100 kr

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, forckommande

Fh i

f&glﬁ ﬁlh ¥ f@ﬁ* &?Sﬂ

ning till reserviond, utdelningar samt ovriga tillskott fran akticigaren.

Arﬁm resultat
Arets resultat overrensstimmer med arets totalresultat.
Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 4 447 tkr (740 tkr).

e
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Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 5 236 6 035
Justenngar {t6r poster som inte ingar 1 kassatlodet 1 150 1 150
Erhallen rinta 304 46

fran den lopande verksamheten fére
fordndring av rirelsekapital -1 347

Kassaflode frian forindring av riorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -61
Forandring av kortfristiga skulder 706
Kassaflode fran den lépande verksamheten -702

Finansieringsverksamheter

Forandring av skulder till koncern- och intresseforetag
(netto) -3 005 3081
Forandring skulder till kreditinstitut (netto) 20 0 ()
Agartillskott 3707 621

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 702 3702

-
o

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets slut

L
o
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

ar sift site 1 Stockholm.

SBB

Ullervad 14:19 Fastighets AB med org.nr 356974-79235 h

olm.

Bolaget dr ett dotterforetag till SBB Infrastructure Holding 7 org.nr 559464-1614 med site 1 Stockk

imhet ir att, direkt eller indirekt genom

Bolagets huvudsakliga verksz bolag, dga och forvalta fastigheter.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund fér rapporternas uppriittande

det t6r finansiell

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Ra
apporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.

xekommendationen innebér att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen ska tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta &r m&jligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansvn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som géller 1 f6rhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

oner (januari 2024) 1 enlighet med

as av koncernredovisning som upprittas enligt [IFRS.

t RFR 2 Redovisning tor junidiska pers
AR ZG 13; : 3 dfi- bolaget omfatta

mﬁﬂﬁ ma i i |

.a::slagﬁtg administration har under 2024 atertagits av SBB:s interna ﬁkﬁﬁamlgka forvaltning och 1

meé dﬂm lmr viss omrubricering av resultatrikningen gjorts, framst avseende E’s‘@i‘iga
rorelseintikter, driftkostnader, férva "m1llgﬁadmmlﬂmtmn och ce 11{mladm.uugtmtmn Omrubricering av
I mnf‘mfﬁlgmrm har mtﬁ gwﬁg da det ¢ ar av visentlig karaktér.

Virdering av finansiella instrument
Kiassificering och vdrderin g av ﬁﬁwmgﬂﬁ tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrum

forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens aw.algﬁuhga f @dmm

Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaftning wirdﬁ och mnefattar; fordringar h
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hvresfordringar, évriga kortfristiga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt viirde med tilligg as
transaktionskostnader. Hvrestordringar redovisas mitialt till det fakturerade vérdet. Efter forsta
redovisningstillfillet varderas tillgangama enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till

s
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upplupet anskattningsvirde innchas enhgt aftiarsmodell {1 eT _

endast dr t @mlnmgm* av kapitalbelopp och mnm pzs; é@t mﬁsmmdﬁ %{aplmlbﬂfmpm

Tillgangarna omfattas av en torlustreservering tor forvintade kredittorluster, t6r vidare information, se
not Finansiella risker.

Loetkapitalinstrument
Koncernens egetkapitalinstrur
virdepapper. Samtliga av %mmmmg ﬁgﬁik%plmhl’l% ...1‘11&11§§ m.rdﬁ ras m.l wrklg gl: mMﬁ via 1e 51,111;@@;@1;,,
Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sikringsinstrument och
effektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovnigt resultat”. Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1
not Finansiella istrument,

den

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av dmm‘t

Finansiella skulder redovisade till upplupet anskattningsvirde varderas imitialt till verkhigt varde

inklusive transaktionskostnader, Efter det forsta redovismingstillfdllet varderas de till ug}plumt

anskaffningsvirde enligt eftektivrintemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet

forutom om de klassificeras som sidkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1
ment.

"Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instru

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaftningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kredittorluster. Nedskrivning f6r kredittérluster dr framatblickande och en
forlustreservering gors redan vid torsta redovisningstillfdllet nér det finns exponering 16r kreditrisk.

Hyresfordringar

Den torenklade modellen tillimpas t6r koncemens hyrestordringar. En ﬁiﬁrﬁlus‘tm serv redovisas, 1 den
torenklade modellen, f6r fordrans forviintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar vérdering av
forvantade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tilldimpas en nedskrnvningsmodell med tre stadier. Imtialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustereserv tor den nastkommande 12 manaderna, alternativt £6r en kortare tidsperiod beroende pa
aterstacnde 16ptid (stadie 1). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovismingstillfillet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende loptid (stadie 2). For tillgangar
som beddms vara kreditférsdamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstacnde
loptiden (stadie 3). For kredit-torsimrade tillgangar och fordringar baseras beridkningen av
ranteintikterna pa tilleangens redovisade varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid virdenng av torvantade kredittorluster tillampar koncemen en metod baserad pa extern kreditrating.
Forvantade kreditforluster virderas utifran sannolikhet £6r fallissemang, forlust givet fallissemang samt
exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da betalning av fordran ar 31
dagar torsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstillelse forehigger.

dnsvn tas tll
de kredittorluster beaktar

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar g6rs en individuell beddémning déar h
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av torvinta
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kredittorstirkna
to av bn tmxfm*dﬁ och 16 rms‘trﬁ Serv,

eventuella sikerheter och andra
redovisas 1 balansrikningensom net

Fordandringen av torlustreserven redovisas 1 resultatr

dkningen.

Hmtwmg av kapitalrisk

Bolagets mal wgmmﬁ mp 1mlsm1§{mrm ar att trvgga bolagets férmaga att fortsitta sin verksamhet, sa att
g dgarna och nytta for mdm intressenter samt uppréttahalla en

att aEla km‘maﬁlﬁ:ma tor kapitalet nere. For att upmaﬁahﬂla dlm" Jumm’a

e f -. ‘iur@_n %an %mwmm térdndra den utdelning som betalas till akticdgarna, aterbetala kapital till

dgarna, uttirda nva aktier eller sidlja tillgangar t6r att minska skulderna.

Andrade redovisningsprinciper
Bolaget har under rdkenskapsaret 2024 tilllamp
rapporter.

at fordndringarna 1 IAS | Utformning av finansiella

Foljande varderings- och omriakningsprinciper dr tillimpade 1 arsredovisningen.
Viirderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om nget annat anges nedan.

Funmmnm miutﬁ mdwimmgsmmm

anmmi gﬁ:ﬁ rﬁémwgm mm 5.1.
transaktioner 1 utlindsk valuta.

RESULTA’

Intikter
Forctagets intdkter bestar 1 all vasentlighet av hvresintikter. Intidkter redovisas 1 takt med att identifierade
prestationsataganden har fullféljts av séljaren och kontroll har 6vergatt till koparen.

Hyvresintikter fran forvaltningstastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intiktsredovisas 1 resultatrikningen hinmjart dver hyvresperioden. Forskottsbetalda hyvror redovisas som
torutbetalda intikter. I de fall hvresrabatter foreckommer har de redovisade hyvresintikterna reducerats
med virdet av lamnade hyresrabatter.

Forsdljning av fastigheter redovisas 1 samband med att nsker och férmaner évergar till képaren fran
sialjaren. Bedomning av om risker och formaner har 6vergatt sker vid varje enskilt avvttringstillfille.

Hyresintdakter fran forvaltningstfastigheter redovisas limjart 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hvresrabatter perioderas linjart 6ver hyvresavtalets kontraktstid dven om betalning inte

sker pa samma sétt.

Réntemntédkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende ri
och har ¢ heller utbetalt nagra im‘m' cller andra erséttningar.

ikenskapsar haft nagra anstillda
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Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintikter pa fordringar samt rantekostnader pa skulder.
Rintemntikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas med tillampning av
cftektivrintemetoden. Effektivriantan dr den rinta som gér att nuvérde av alla framtida in- och
'Llibmaﬁnmgm mldm rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Ré qkte ive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
tter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet respektive
ﬁmm mh é@‘t b@mpg som regleras vid tortall,

Lamkﬂsmader

| rdnta och andra kostnader som uppstar nir toretaget lzmm pengar.

Laneu som Ar lmnﬁ:a rllg& full fimnsmﬂug av en tillgang som tar en betydande tid 1 ansprak att

tardi gﬂt&ﬂ& ,. tl?ﬁfﬂg som ¢n del av tillgangens anskattning Svardﬁ, Kostnader ﬁ:’éf uttag av pantbrev vid
kop av fastighet beaktas ¢) som finansiell kostnad utan aktiveras och térdelas pa byggnad och mark och
skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar, Kostnader t6r nya pantbrev som inte dr direkt
torkmppade med forviry aktiveras enbart pa bvgenad och skrivs av enligt principerna t6r byggnad som
beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
ink@'lllsiskaﬁ mgﬁrﬂ av amlmﬂ S%ati och

mp s juten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.
hallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
SM%HE SMSN som ar x Slﬂtﬁdﬁ ﬁlkr 1] beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare m:ﬁ?@dﬁr.,

Kortfnistiga skattefordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare pernioder faststélls till det

belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

e T

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mdéjligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter som kan
overstiga de redovisningsmassiga, skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras

redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporara skillnader mellan
redovisade och skattemdssiga virden pa tillgan gar och skulder. l mmpmﬁm Shlhmdﬁma har
huvudsakligen uppkommit genom av ﬂm@ mng pa fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med tillan
av de skattesatser och skatteregler som ar ktiken t 'almlgéaﬁﬁn

1pning

beslutade eller 1 prak beslutade per

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnvttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nir det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattephktiga tﬂmp{}' ra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av ; z skattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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Forvaltningstastigcheter
Forvaltmingsfastigheter bestar av tastigheter {’ mark eller en
hyresinkomster eller virdeste gﬂug aﬂm en komt

innehas 1 sy

bygenad) som
hination av dessa.

Forvaltmingstastigheter redovisas vid forvarvet till anskafin:
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det re d@mmdﬁ mmm pa _faﬁtlg
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknmippad med fastigheten forbittras 1 férhallande till den
niva som géillde da den urspr ._'11gEigm mls%affmﬁs Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten t
mls%a_'mllgwégmﬁ med ﬂmmg for Mkmlmkmﬂﬁ avskrivningar och eventuell ne dskrwumg samt med
tillage tor eventuell uppskrivning. Utgitter t6r reparationer och mp%ndﬁ underhall kostnadstérs 1 den
mnﬁd de uppkommer. Vinst eller torlust redovisas 1 resultatrdkningen den mdmiﬁznizngspﬁztmd da
tillgangen avvttras.

inds tor samthga typer av materiella tillgangar, Foljande avskrivningstider

ngm* avskrivningsmetod anvin

50-100 ar
20 ar
mstallationer 5 ar

Emwmmmm? verktveg och

Hyvresgéstanpassningar skrivs av utifran hvresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anldggningstillgar

Nér det finns en indikation pa att en tillegang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde g6rs en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet Gverstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vérdet ner till atervinningsvérde.

En tidigare nedskrivning av en tillgang atertors nir det har skett en férandring
nedskrivmingstillfillet lag till g ind for att faststilla tillgangens mﬁwmmﬁgwéird% ﬁ
Okar tillgangens redovisade varde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (
normala avskrivningar) om ingen nedskrnivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet
Leasingavelfterna kostnadstors linjart éver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avegifter kostnads:
I6pande t6r den penod till vilka de hinfors. Formaner erhallna 1 samband med tﬁﬂ:%nmd%t av ett avtal
redovisas hinjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samthga hyreskontrak
betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfatta
forfallodag pa tre man

iavanden samt kortfristiga placeringar med en usprunglig

ader eller mindre.
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Avsiittningar

En awétin:img redovisas 1 balansrikn: Srphiktelse
som en foljc intraffad 7 en 1_.:.1E,_lfm?l§tl§ g u.p 5.kaﬁmmg av .ﬂmp pet kan
goras. Dir e 1 av nar 1 tldm b%mmmg gkw ar msamlgg .ﬂmlmm avsittningar genom diskontering
av det itade framtida kassaflédet till en réntesats f@m skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsviarde och, om det ar ot, de risker som ar forknippade m
skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfélle.

ed

Finansiella instrument

Finansiella mstrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och en
finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas 1
balansrikningen mkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 féretag dér koncernen mte har ett
bestimmande inflyvtande (finansiella tillgangar virderade till verkhigt varde), derivatinstrument,
fordringar hos intressefdretag/joint ventures, andra langfnistiga fmdﬁngm hyrestordringar, dvnga
korttristiga fordringar, kortfristiga placeringar samt likvida medel. Bland slmmw ai@ﬁnns skulder till
kreditinstitut, obligationslan . ertifikat, ovriga 1%ngﬁ*1m ga skulder, denvatinstrum
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt évriga kortiristiga skulder.

Redovisningen beror pa hur de ﬁmngi@ﬁlﬁla instrumenten har klassificerats,

Redovisning och bortiagande
En ﬁmm’lsmlﬁ tillgang %ﬂﬁ]ﬁ' ﬁnm‘lsmﬁl Skuld tas upp 1 balans

S%uld mg upp nar mot parten har pmstﬁmi aﬂaﬁsmhg 5lwmgghﬂ f“m?‘akggm att bﬁmla aven om
faktura dnnu inte motta g;ltg . Leverantors S%uléﬁr tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgang och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 'alaug:x ?'ll?iﬁgﬁﬂ endast nar det foreligger en
riatt att kvitta beloppen samt att det forelhigger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
amtidigt realisera tlilg;mg%n och mglﬁm S%Llid%n En finansiell tillgang tas 1 normalfallet bort frar
balan gmkmngm nédr de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den finansiella tilllgsangen upphor.
Exempelvis vid mottagen hvresbetalning. D%tsﬁmmi géller tor del av en finansiell tillgang. En hnmgwli
| tas bort fran balansrikningen nér torpliktelsen 1 avtalet fullgérs eller pa annat sétt utslicks.

skuld
Detsamma giiller for del av finansiell skuld.

isﬁ

Upplaning

g}plﬁmng redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag tor transaktionskostnader. Efter
anskatfningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt eftektivrintemetoden.
Langfrstiga skulder har en forvantad 16ptid langre dn ett ar medan kortfristiga har en l6ptid kortare dn et

Leverantorsskulder och and ch varderas utan

belopp.

diskontering till nominellt

Leveraniorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala ¢ : 1 har férvérvats 1 den I6par
verksamheten fran leverantdrer. Leverantdrsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de torfaller inom ett ar eller tidigare (eller
under normal verksamhetscvkel om denna ar langre). Om inte, tas

de upp som langfristiga skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.
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Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som «
okning av fritt eget kapital.

5kning av aktier 1 dotterbolag och hos m

ﬂmﬁg ATCT SGIT ST

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet justeras for
transaktioner som 1nte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt tor eventuella intakter eller
kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Foriindring IAS 1 klassificering av skulder
I de fall dir det forckommer covenanter 1 lan gbrs

bedémning huruvida bolaget har ratt att skjuta upp
reglering med mer édn toly manader eller inte. I bedémningen skiljer man pa covenanter som ska vara
uppflvllda fore eller pa rapporteringsdagen och covenanter som ska vara uppfvllda efter

rapporteringsdagen. I dessa nva tillagg kan omklassificering ske fran langinstig till kortiristig skuld.

Nyckeltalsdeifinitioner
Soliditet
kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

et gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar fér redovisningsindama
som blir féljden av dessa kommer, definitionsméssigt sidllan att motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som mnebér en betydande risk tor visentliga justeringar 1 redovisade
varden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

virdering av forvaltningstastigheter
Den externa virderingen av forvaltningstastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av

Extern marknads

dessa med hansvn till en nskiri rdnta och nskpaslag.
Samtliga dessa faktorer uteor saledes beddmningar av framtiden och ar osidkra och kan inte tas som en
utfistelse om framtida utfall.

ma mellanhavanden.

Bolaget dr genom sin verksan
hkwviditets- och kreditrnisker. Marknadsriskema bestar 1 huvudsak
Det dr bolagets stvrelse som ér yiterst ansvarig {or exponering, hanters |

finansiella rskerna faststills av stvrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rdinferisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av dndrade
marknadsréntor. E

Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rianterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
loper med rorhig rdnta vilket innebér att
marknadsréntor.

bolagets framtida finansiella kostnader paverkas av dndrade
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Valutarisk
Med valut&mk avses risken att

mla kassafloden tluktuerar till £6ljd av dndrade
oretagets 1n- och utfloden bestar mb:m av

Ve r%hgt %’%fé% @Hﬁf ;

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem m
bolagets finansiella skulder. M %c:l ﬁmnm% Imgms%: avses mgmn ', olao

1145 ﬁmfing t1ll en rnim :ﬁg kostnad,

Kredit och motpartsrisk

Med k.fﬁd_ltﬁ sk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
fulltélja sina avtalsenliga torphktelser, Bolagets exponering t6r kreditrisk dr huvudsakligen hintérhg till
kundfordringar. Befintliga kunders ﬁnmﬁmlh mmmm folys 1opande upp for att pa ett tidigt stadium
identifiera varmingssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms m
finansiella tillgangar.

otsvaras av boktorda virden pa samtliga

Not S Hyresintakter

m'lagﬁts intdkter utgors 1 all vasentlighet av hyresintikter. Intikterna redovisas med avdrag for
eventuella rabatter. Hyresavtalen klassificeras 1 sin lmlhm m@mtmmha hyresavtal. Hyresintdktern
mk.luswa 1.;.131@;% g aviseras 1 forskott och periodisering av na sker linjdrt sa endast den del av .hym

som beldper pa perioden mdm&igm som intakter.

Bostads- och bilplatshvreskontrakt 16per oftast med tre manaders uppsdgningstid. Aktuella hvresavtal

avtalas fran 1 ar m 5 ar mh senare b%ﬂtﬂﬂs bestaende av hyra av kommersiella lokaler.

Not 6 Operationella leasingavtal
Framtida minimileaseavgifter som kommer erhallas avseende 1cke uppsigningsbara leasingavtal:

2024 2023

Forfaller till betalning inom ett ar 9954 9 954
Fortfaller t1ll betalning senare dn ett men mom 35 ar 30817 3O817
Forfaller t1ll betal re dn 3 ar 30 683 40 647

80 455 90 418

_ ﬂiﬁg

Foretaget har ingatt operationella hyvresavtal med hyresgéster avseende uthyming av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hvresvillkor mellan 0-30 ar med
fast hyra samt avtalad inderxupprikning.

Operationella leasingataganden
Inga visentliga operationella leasingataganden toreligger.
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Not 7 Transaktioner n

ed niirstaende

tac bolag mom Samhiéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncemen.
olagets transaktioner med narstaecnde inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belépanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och loper med 2-10% rinta som betalas
kvartalsvis.

Rinta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.
Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ toérvaltning fran SBB IB
Forvaltnings AB. Prissitining pa tjanster fran koncemnforetag sker till marknadsmadssigt pris.

tag nom hela den toretagsgrupp som bolaget tillhor

presenteras 1 tabellen nedan:

2024-12-31 2023-12-31

Forsialining 0 0
Inkép 603 519
Kortfristiga skulder hos koncernforetag 7619 1592
Korttristiga fordringar hos koncerntdretag 5415 ()
Langfristiga skulder hos koncemtéretag 98 025 05 668

Langfristiga fordringar hos koncerntoretag 5361 ()

Kort- och langtristiga skulder och fordnngar hos koncerntéretag har nettoredovisats 1 balansrdkningen.

Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2024 2023

40)
6
46

Ranteintikter koncemforetag
Ranteintakter

Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023

Riéntekostnader koncemforetag -7 896 -3 730
Ovriga rintekostnader -142 -1
-8 038 -3 731

Not 10 Bokslutsdispositioner
2024 2023

Limnade koncembidrag 0 -5 674
Avsittning till periodiseringstonder =746 .-
-746 -5674
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Not 11 Skatt pa arets resultat
2024 2023

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt _
Skatt pa arets resultat -461 -46

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet foére skatt -3 244 -3 324

Skatt b ad gillande skattesats (20.6%) 668 685
Skatteeti %ki av ¢ j ml%:ﬁg% mmkm 3 ]
Boktéringsmaéssiga mskmmmgm -237 ()
Skatteméssiga avskrivningar 308 0
Ej avdragsgillf rantenetto -1 201 -46
Skatteettekt av schablonrinta pa periodiserningsfond -2 -2
Skatteeftekt av e) avdragsgilla kostnader 0 =760
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter 0 76
Redovisad skattekostnad -461 -46

srat N7, KK, 1 5, AF, VK
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Ingaende anskaft
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 12 Forvaltningsfastigheter

mg syvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

oktort viarde mark

2024-12-31

109 778
109 778

-9 633
-1 130
-10 783

98 994
94 718

4 276
98 994

19 (24)

2023-12-31

109 778
109 778

-3 4383
-1 150
-9 633

100 145
95 869

4 276
100 145

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningstastigheter

lerna utgdrs 1 helhet av forvaltningsfastigheter.

Viérderingama har baserats pa en an
dar hansvn tagits till gdllande hvreskontraktsvillkor, markn

torvaltningsai

diarefter b

Kalkylrinta och direktavkastning ar |
knadens forrantningskrav.

Vird

Dritt- och underhallskos

observerbar marknadsdata).

adsliage. h

mnader har bedémts utifran foretagets verkliga kos
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedéms ¢6ka 1 takt med inflation. Investeringar b
det behov som forcligger. Fastighetsskatten bedoms utifran
vakans beaktas 1 virderingarna och bedéms utifran

e
S
n

;;“:,_ T i :‘ET : }_.,1“' i ;-;“"‘- # gj ) }_.:“'
S Eerat 3, KK, Lo AR VR

vresmivaer, drift
dministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkvipenoden utgdér 10 ar.
kalkvlperioden utgdrs intdkterna av avia

s-. undert

nader, och har ar

alys av nuvérdet pa framtida kassatloden tor respektive fastigheter

Under

lade hyresnivaer fram till avtalstiden uppgar. Fér perioden
riknas hyresintikterna till den marknadshvra som giller 1dag.

ipassats till

ar bedomts
senaste taxeringsvirden. Lz

h skick.

fastighetens lage och

gt
i

e Sl%tlg

baserat pa extern varderares erfarenhetsméssiga bedomningar av
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Not 13 Finansiella instrument

tillgangar/skulder tillgangar/skulder
rade tm, upmpﬁi viarderade till verkligt
Lo e o virde via Arets resultat

Fmammlia tillgangar
vasfmrdmngm 2

vnga k{}ﬂﬁ*lﬁ‘tlga fordringar 494 0
utbetalda kostnader 17

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Sﬂ \ma

e b o o O

NS siclla
ﬁligmgmis%uldm tillgangar/skulder
n ﬁﬂ upm;pm virderade till verkhigt

anskaffningsviarde virde via Arets resultat

Finansi

mesmﬁa tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 305 0

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader 3077
Summa 100 361 0

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder.
varde, klassificerade 1 kategornierna enligt IFRS 9.

upptagna till redovisat

srat N7, KK, 1 5, AF, VK
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Not 14 Finansiella instrument

Noterade priser pa  Andra observerbara Ej observerbar
aktiva marknader indata indata

Tillgangar for vilka upy
verkligt viirde limnas

lysning om

Skulder virderade till verkligt viirde

Skulder for vilka upplysning om
V%I‘%ngt virde lAmnas
Ovriga langfristiga skulder 0 02 663 0

Noterade priser p b _
aktiva marknader indata indata

tkr, 2023-12-31
Tillgangar viirderade till verkligt
viirde () O ()

Skulder for vilka upplysning om
viirde liimnas

Ovriga langfristiga skulder 0 95 668 0

Det har inte skett nagra fortlyttningar mellan nivacma 1 hierarkin £¢
Virdering till verkligt virde per 2023-12-31:
Jamtorelse ar

Det har inte skett nagra fortlyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin f6r verkligt virde under 2023.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde:

Posten avser innehav 1 sa vl noterade som onoterade aktier och 6vriga virdepa
verkligt viarde med en vardeforindring 1 resultatet. Innehaven h
De noterade aktierna har vérderats till noterat pris pa marknaden. Fér onoterade aktier och
dvriga viardepapper har indata sasom senaste emissioner och 6vriga ) observerbara data anviénts for att
faststalla vardet.

pper som vérderas till

Dernvatinstrument:
Verkligt virde for rinteswappar bascras pa en diskonterning av berdknade frar
kontraktets villkor och fortallodagar och med utgangspunkt 1 markn:

itida kassafloden enhgt
dsrdntan pa balansdagen.

Likwviditetsplacering:
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.

Rintebirande fordringar och skulder:
Koncernens rdntebidrande fordringar och skulder som avses 1 detta
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut,

stycke bestar av Fordringar hos
Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga

e
S
n
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langtnistiga skulder, 1 upply s.n:i:ngﬁsyﬁ@ berdknas ett verkligt viarde tor rintebirandefordringar och skulder
en mskﬁnmmng av fr

kagm éi%c:‘lm av E{apitalbﬁl@g}p m’h fﬁnm dis‘kmmmlﬁ m a%mﬂl

w=E 1 S0Mm nar 12:1&@11 %ﬂgl‘ﬁkg

Kortfristiga fordringar och skulder:

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade virdet reflektera verkligt varde
hvresfordringar, 6évriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantérsskulder, upplupna kostnader
och ovrniga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt varderingshierarkin gors inte f6r dessa
POSICT.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 57
17 57

Not 16 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 3 732
arets forlust -3 703
28

disponeras sa att
1 ny rdkning évertores 28
28

Not 17 Obeskattade reserver

Penodisernngstond
Periodiseringsfond

tor rakenskapsar 2024
for rikenskapsar 2020

2024-12-31

746
456
1202

2024-12-31

2023-12-31
0

456
456

2023-12-31

86 913
8 733

gaende ackumulerade anskaft
- Tillkommande skulder
- Avgaende fordringar
- Omklassificenngar
Utgaende redovisat viirde

1ngsvirden
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31

Forutbetalda hyresintikter 2 951
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 85
3 036

Not 20 Forandring av skulder hianforliga till finansieringsverksamheten

2024-12-31

Kazsatldde
finansermgs-

224-01-01 verksamheten  Rorelsetorviry YValutaettekt

Skulder 6]l kreditinstitut () () 0 ()

2023-12-31
Kassatldde
hinanserings-

2023-001-131 verksamheten RKEorelseldrviry Valutaetiekt

Skulder till kreditinstitut § g () ()

Not 21 Stiillda sikerheter
2024-12-31

For foretagets egen rikning:
Fastighetsinteckningar 83 625
83 625

Not 22 Eventualforpliktelser
2024-12-31

g

Borgentorbindelser till koncernforetag 28
28

23 (24)

2023-12-31

2911
167
3 078

Farandringar 1
verkligt virde 2024-12-

12
ol

-

() ()

bPordndringar 1

verklhiet virde 2023-12-31

(U ()

2023-12-31

o R

2023-12-31

()
0
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Not 23 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrilkningen kommer att f6reliiggas arsstimman 6r faststiillelse,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Leiv Synnes Krister Karlsson

Annika Ekstrom

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektoniska underskrift

Emst & Young Akticbolag

Viktor Kjellander
Auktoriserad revisor




RETTRITErEEey

"""""" ransaktion 0922211555175455 79809

W e T o T o o I o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o T o o o o o o o o o o o o o e o e o o o o o e e e o o e o o o o o o o o o o o o o o o o o o o o e o o o o o e S o o e e e o e S o S i e i i i M i i i

afabalal bl st ekl ok il ol el o il ol el o ol b ol e ol af b af ot  a al a l  atall alnd

PR e EPe LR LR e R e

R

B

#

Huvaddokument
24 sidor

Initiated on 2025-04-30 11:10:18 CEST (+0200)
Fardig stSllt 2025-04-30 15:44:47 CEST (+0200)

R
"

s

R M

P

R
%
AT

- - BT BT BT e e e e e B T o T T T T T T T B T T T T T T T T A A T o T T T T T T T A

wnEx Bt wnEx HEEHEE HWEEHEE HEEHEE HEEHEE HWEEHEE HEEHEE R N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N M N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N R N N i N N N N M N R N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N NN N NN NN NN NN N R N RN RN R N HE

: ;ﬁﬁm ORAaLITHTISr E;%?g% ;A4 5 a

Ngmmsz‘ s%mfwmdm fran svenskt B,

ﬁ@“‘?ﬁfﬁﬁ% Eﬁﬁf’?m{?ﬁi fi? M,ﬂﬁé’ 24 CEST i+0200) ,i‘?{gf?ﬁmdﬁ 2@2&&? 30 13.:55:08 CEST +0200)

i =

Leiv Synnes {LS) Annika Ekstrém {AE)
Fersonnummer 18701231-7835 - Personnummer 18651013-8941

leivi@msbbnarden.se - annika.ekstrom@sbbnorden.se

3

Nammnet som returnerades fran svenskt BankilD var Leiv - Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
Inge Synnes” . TAnniks Elisabeth Ekstrém”
Signerade 2025-04-30 12:31:18 CEST (+0200]  Signerade 2025-04-30 12,2327 CEST +0200)

N R R M e L e S S N S R N S R R N R R R S N N T N S N U N R R




ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

afabalal bl st ekl ok il ol el o il ol el o ol b ol e ol af b af ot  a al a l  atall alnd

MN«HMNM#‘NM%NM&HM%MNM%N&@
P S T 2 T 2 D 2 D 2 D 2 2 D 2 2 D 2

Wi kmgkg%limd%mﬂ €.8Y.00M

B
R
AT R

e R
L

R R
R

o
R

,;Wmf?ﬁz’ 50T f"fmmﬁmﬁﬁ; fran svenskt BankiD var *

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

DE gﬁﬁﬂ fﬂf(%%?ﬁ?
SOM km v"figa dolda




B, org.nr 556974-7925

Uitalangcern

VI har utfort en revision av arsredovisningen tor SBB Ullervad
14:19 Fastighets AB for ar 2024-01-01 -2024-12-31.

enden rattvisande bild av SBB Ullervad 14:19 Faslighels ABs
finansiglla stalining per den 31 december 2024 och ay dess
finansiglla resultat for arel enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionan enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

Hevisorns
ansvar. ¥i ar oberoende | 1orhallande till BB Ullervad 14:19
Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

zehe ansva

Det &r sltyrelsen som har ansvaret fér atl arsredovisningen
Upprattas och att den ger en réatlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven 10r den interna
kontroll som de beddmer ar nbdvandig T6r atl uppratta en
arsredovisning som inte innehallsr  nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
spedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om ftorhallanden som Kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och aft anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fatiats om att avveckla
verksamheten.

FEVIBOrRE ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och atf lamna en revisionsberatielse som innehaller
vara utfalanden. Himlig sakerhet ar en hog grad av sakerhef,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenthyg felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
Uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskill eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

som del av en revision enligt 15A anvander vi professionalit
omdome ach har en professionellt skeplisk instalining under
hela revisionan. Dessutom:

+ dentifierar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaklig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f8r att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till 16ld av cegentlig-
heter 8r hbgre an 10r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheler kan innefatta agerande |
maskopl, torfalskning, avsiktliga utelamnanden, Telaktig
information eller asidogattande av intern Kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {Or var revision 1or att utforma
granskningsatgérder som ar 1ampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte 1or att uttala oss om effektivi-
teten | den inferna kontrollen.

» Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighsten | slyrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s« drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osBkerhetsfaktor som avser sadana handelser sller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétia verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaklor, maste vi |
revisionsberattelsen  f&sta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn seller, om sadana upplysningar Ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamlas
fram till datumet 16r revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida handelser sller fGrhallanden gbra alt ett bolag
inte langre kan fortsitla verksamhelen.

« Utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren

och innehallet 1| arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annal revisichens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten 1&r den.

Vi masle ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

IS

revisionen, daribland de sventuslla b
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision ay styrelsens Torvaltning av SBE Ullervad 14:19
Fastighets AB 16r ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsst@mman d
f@m@ami I Torvaltningsberattelsen och

isponerar vinsten enligl
beviljar styrelsens

ansvar. "wf i ar ﬁmm&mﬁ mmmmm 3:, i E%E Ejéﬁﬁa‘*w 1 «ﬁﬁm
Fastighets AB enliglt god revisorssed | Sverige och har | ovrigl
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

ff.;f;iz; yrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret [or forslaget till disposi-
izmmg‘ ':-' traffande bolagets vinst eller fOrlust, Vid f&rslag till
utdelning innefattar e:EeEm bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

ag@m egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar 16r wwm ﬁwmémtém och forvaltningen
av bolagets angslagenhetsr. Detla innefattar bland annat att
fortlspande bedOma bolagels %mwmémﬁg situation och att
tillse atl bolagels organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt.

Hevisorig ansvar

Vart mal betraffande revisionen av (orvaltningen, och d%a‘mm
wart utltalande om ansvarsfrihet, &r att | M‘aﬁmm revisionsbevis
Ior att med en rimlig gmfj av aémmm mmm bed
mwawsmﬁmm nagot vasentligt avsesnde:

» [oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummaslse som kan foranleda ersattningsskyldighst mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat | strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

!

Vart mal betraffande revisionen av {Grslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller 1orlust, och darmed vart mmﬂmw om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om Térslaget
ar ferenligt med aktiebolagslagsn.

Rimlig sdkerhet 8r en hig grad av sékerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppltacka atgarder eller firaummelser som
|

kan Toranleda %ymmmmwwgm mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller T6rlust inte ar
f&renligt med aéﬁé& lagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeplisk E‘mm ning a.mf:i%s‘ hela revisionen, -%mméwm ay
f&rvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller Torlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
'=--' rna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
E‘Mﬁ mh vasentlighet, Det Innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga or verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f&r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta Tor vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som mﬁéwag F&r vart uttalande
om slyrelsens 18rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller Torlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aklisbolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Vikior Kjellander
Auktoriserad revisor
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