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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Novum Samhalisfastigheter AB, 559177-8542, med sate i Helsingborg, far-harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ska utveckla fastigheter, direkt eller indirekt agande av fastigheter samt investering i andra
bolag och kapitalforvaltning samt darmed forenlig verksamhet.

2025032805107

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolagets omsattning under 2024 har varit lagre an under foregaende rakenskapsar beroende pa lagre
aktivitet. 2025 kommer omsattningen att 0ka pga hogre aktivitet. Arten och karaktaren pa Bolagets
verksamhet ar sadan att stora skillnader i omsattning och resuitat kan uppkomma mellan enskilda

rakenskapsar.

Agarférhallanden

Namn Antal Aktier  Anfal roster
Novum Fastigheter AB 250 250
K Fast Holding AB 250 250
Flerarsoversikt
2024-12-31 2023-12-31 2021212-31 2021-12-31
Nettoomsattning 373 139 753 616 1787 408 1456 610
Resultat efter finansiella poster -4 936 102 -3 851 323 1529 861 -655 371
Balansomslutning 41 385 098 46 072 738 50 494 626 73 831 068
Soliditet (%) 98,8 99 08 08,8
Antal anstallda 3 3 3 3
Eget kapital
Fritt eget
Aktiekapital kapital Total
Vid arets borjan 50 000 45 558 363 45 608 363
Arets resultat -4 706 102 -4 706 102
Belopp vid arets utgang 50 000 40 852 261 40 902 261

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 40 852 261, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr

Balanseras i ny rakning 40 852 261

Summa 40 852 261
N

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas lill efterfoljande resultat- och balansrakning mecy/ .
tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rc’irelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstiligangar

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o O A

2024-01-01-
2024-12-31

373 139
0

373 139

-1212 744
-4 674 808

-45 996

-5 560 409

0
624 307
0

-4 936 102

230 000

-4 706 102

-4 706 102
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2023-01-01-
2023-12-31

753 616
6 745

760 361

-1 051 779
-4 684 237

-44 935

-5 020 590

-2 001
1171 337
-69

-3 851 323

0

- =3 851 323

3851323 |/
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer / 22 252 68 248
22 252 68 248
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 8 9 845 335 8 283 435
Fordringar hos koncernforetag 9 15 620 685 15 595 635
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 0 679
25 466 020 23 879 699
Summa anlaggningstillgangar 25 488 272 23 947 947
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 130 428 6 666
Fordringar hos koncernforetag 294 811 191 160
Aktuell skattefordran 41 562 89 210
Ovriga fordringar 181 803 23 044
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 110 838 175713
759 442 485 793
Kassa och bank 15 137 384 21 638 998
Summa omsattningstillgangar 15 896 826 22 124 791
SUMMA TILLGANGAR 41 385 098 46 072 7385

L&
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundef eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 45 558 363 49 409 686
Arets resultat -4 706 102 -3 851 323
40 852 261 45 558 363
Summa eget kapital 40 902 261 45 608 363
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 40 429 59 098
Skulder till koncernféretag 30 926 19 026
Skatteskulder 144 968 144 968
Ovriga kortfristiga skulder 198 514 191 875
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 68 000 49 408
482 837 464 375
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 385 098 46 072 73

v
"
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK)
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr)

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning

Ersattning i form av ranta redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt. Inkomster fran uppdrag pa lopande rakning redovisas som intakt i takt med att arbetet
utfors innebarande att vinsten fran uppdragen avraknas successivt.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Antal anstallda
Medeltal anstallda under rakenskapsaret.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. /

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkOpspriset aven utgifter
som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar

AvskKrivning sker linjart over tiligangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar 4

M,,\’




Novum Sambhallsfastigheter AB
559177-8542

6(9)

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen

nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och
bolaget har overfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med aganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt

upphort.

Kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt

efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder *
Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Rvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |
balansrakningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avytiring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de
finansiella anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddoms vara bestaende

och provas individuellt.

Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag

med agarintresse i

Andelar i dotterfOretaq, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag det finns agarintresse |
redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar med tillagg for
uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga

till forvarvet.

Da den koncern i vilket bolaget ar moderbolag ar en s k mindre koncern upprattas, i enlighet med 7
kap 3 § Arsredovisningslagen, inte nagon koncernredovisning.

Skatt

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapitai varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsar
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per,{}/

balansdagen. WV

T
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 Varav man 2023-12-31

Sverige 3 3 3

Totalt 3 3 3
Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2024-01-01-

2024-12-31

Realisationsresultat vid avyttring av andelar 0

Summa 0

Not 4 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar

2024-01-01-
2024-12-31
Nedskrivning, finansiella tillgangar 0
Summa 0
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01-
_2024-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 0
Ranteintakter, dvriga 624 307
Summa 624 307
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01-
2024-12-31
Rantekostnader, ovriga 0
Summa 0
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31
Ackumulerade anskalfningsvarden
-Vid arets borjan 229 978
-Nyanskaffningar 0
229 978
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -161 730
-Arets avskrivning -45 996
-207 726
Redovisat varde vid arets slut 22 252

Varav man
3

3

2023-01-01-
2023-12-31
0

0

2023-01-01-
2023-12-31
2 001

2 001

2023-01-01-
2023-12-31
440 303
731034

1171 337

2023-01-01-
2023-12-31
69

69

2023-12-31

198 193
31785

229 815

-116 795
-44 935

-161 730

68 248

(N

58
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Not 8 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Forvarv

-Avyttring

-Villkorat aktieagartillskott

Redovisat varde vid arets slut

2024-12-31

8 283 435

0
0

1 561 900
9 845 335

8(9)

2023-12-31

1163 898
50 000
0

7 069 537

8 283 435

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Sate o andelar [ % varde
Novum Projekt 2 AB, 559211-1834, Helsingborg 500 100 2 780 593
Novum Projekt 5 AB, 559349-2878, Helsingborg 500 100 5052 842
Novum Projekt 6 AB, 559391-6900, Helsingborg 500 100 61 900
Novum Projekt 7 AB, 559442-8194, Helsingborg 500 100 1 950 000
9 845 335
Not 9 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Novum Projekt 2 AB 0 0
Novum Projekt 5 AB 0 0
Novum Projekt 6 AB 15 620 685 15 595 685
Redovisat varde vid arets slut 15 620 685 15 595 685
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 579 1 100 000
-Tillkommande tillgangar
-Avgaende tillgangar 0 -260 417
Nedskrivningar 0 -839 004
-Arets omrakningsdifferenser -579 0
Redovisat varde vid arets slut 0 5794
07V
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Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Novum Samhallsfastigheter AB har lamnat en generell borgensforbindelse till kreditinstitut for helagda

dotterbolaget Novum Projekt 2 ABs rakning om 19 700 000 kr.
Novum Samhallsfastigheter AB har lamnat en generell borgensforbindelse till kreditinstitut for helagda

dotterbolaget Novum Projekt 7 ABs rakning om 18 664 210 kr.
Totalt 46 300 000 kr.

Underskrifter

Helsingborg 2025- (p3-25

Wikl gl

Martin Andersson Oskar Nilsson
Styrelseordforande Verkstallande direktor
cob Karlsson fagrius Jaiminger

Min revisionsberattelse har lamnats 2025- () 3- 2§
Ernst & Young AB

4

Lars Starck
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Novum Samhallsfastigheter AB, org.nr 559177-8542

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Novum
Samhélisfastigheter AB f6r rdkenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Novum Samhadllsfastigheter ABs
finansielia stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resuitat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uitalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Novum
Sambhadllsfastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreisens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger.en ritt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nddvdndig fér att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren fér beddémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nédr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéallande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Ravisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsheréttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en h&ig grad av sdkerhetf,
men dr ingen garanti f6r att en revision som ufférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegeniligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berdttelsen fasta uppmaérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten,

e utvarderar Jjag den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdandelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild. |

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag daven utfort en
revision av styrelsens och verkstéallande direktdrens férvali-
ning av Novum Samhallsfastigheter AB for rdkenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foérlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens leda-
mdter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet fér raken-
skapsaret.

Grund {6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende | férhallande till Novum
Samhdllsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag tilt
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagels angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt konfrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdarder som ar nddvdndiga for att bolagets bokféring ska fuli-
gbras i overensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vésent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summeise som kan féranleda ersditningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sadtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om férsiaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranieda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller atf ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgadrder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhatlanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f6érlust har jag granskat om forslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Helsingborg den 25 mars 2025

Lars Starck
Auktoriserad revisor
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