Arsredovisning

for

Kolkajan Fastighets AB

559229-6700

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kolkajan Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmmagie i(p/c{:’lulg Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Kolkajan Fastighets AB

Org.nr 559229-6700

Styrelsen for Kolkajan Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning 0r rikenskapsaret 2022.

1 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
[ hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser [Oregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter och ddrmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga védsentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Agarforhallanden
Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Tobin 1 Holding AB, org nr 559120-5355, som har sitt séte 1

Stockholm. Moderbolaget 1 den minsta koncernen som bolaget ingar 1 dir koncernredovising uppréttas ar
Corem Kelly AB, org nr 556482-5833 med séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster -32
Soliditet (%) 2,0

Forindring av eget kapital

Aktiekapital

Aktie-
kapital
50 000

Disposition enligt beslut

av arets arsstimma:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

e s R SR e ]

50 000

Transaktion 09222115557494734150

2021

0
-39
.

Balanserat

resultat

65 000

-38 838

26 162

2019/20

(13 man)

0
0

100,0

Signerat AH, EL, PE, KS

Arets

resultat

-38 838

38 838
-26 188
-26 188

Totalt

76 162

-26 188
49 974
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Kolkajan Fastighets AB 2(7)
Org.nr 559229-6700

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade fériusten (kronor):

balanserad vinst 26 162

arets torlust -26 188
-26

behandlas sa att

1 ny rdkning 6verfores -26
-26

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Signerat AH, EL, PE,KS =



Kolkajan Fastighets AB 3(7)
Org.nr 559229-6700

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
= Rorelsens intikter
:@3 Nettoomsittning 0 0
¢ 0 0
= Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -5 364 -38 491
-5 364 -38 491
Rorelseresultat -3 364 -38 491
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -26 189 -347
-26 189 -347
Resultat efter finansiella poster -31 553 -38 838
Bokslutsdispositioner 5 365 0
Resultat fore skatt -26 188 -38 838
Arets resultat -26 188 -38 838

Transaktion 09222115557494734150

Signerat AH, EL, PE, KS
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Kolkajan Fastighets AB
Org.nr 559229-6700

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstilleangar

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anldiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557494734150

Not

Signerat AH, EL, PE, KS

2022-12-31

2 837 340
2 837 340

0
0
2 837 340

5 365
248
S 613

-337 735
~332 122

2 505 218

4 (7)

2021-12-31

2 185715
2 185715

65 000
65 000
2 250 715

-

49 708
49 708

2 300 423




Kolkajan Fastighets
Org.nr 559229-6700

AB

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristica skulder

Kortfristiga skulde
Leverantorsskulder

r

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader

och forutbetalda intidkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

i Lk R

Transaktion 09222115557494734150

Not

Signerat AH, EL, PE, KS

2022-12-31

50 000
50 000

26 162
-26 188

49 974

2 149 940
2 149 940

266 625
12 500
hel

26 135
305 304

2 505 218

5 (7)

2021-12-31

50 000
50 000

65 000
-38 838
26 162
76 162

26 047
26 047

0
0
0
2198214
2198 214

2 300 423
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Kolkajan Fastighets AB 6 (7)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgidngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Koncernforhallanden

Foretaget ir ett helidgt dotterbolag till Tobin 1 Holding AB, org nr 559120-5355, som har sitt séite 1
Stockholm. Moderbolaget i den minsta koncernen som bolaget ingér 1 dir koncernredovising uppréttas dr
Corem Kelly AB, org nr 556482-5833 med site 1 Stockholm.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaftningsvérden 2 185715 0
[Ink6p 651 625 2185715
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 837 340 2 185 715
Utgaende redovisat virde 2 837 340 2 185 715

Signerat AH, EL, PE, KS
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Kolkajan Fastighets AB 7(7)
Org.nr 559229-6700

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 65 000 0
Tillkommande fordringat 0 65 000
Avgaende fordringar -65 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 65 000
Utgaende redovisat virde 0 65 000
Not 4 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder till koncernitretag, rantebdrande -2 149 940 -26 047
-2 149 940 -26 047
Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna kostnader projekt -26 135 -2 198 215
-26 135 -2 198 215
Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hiindelser har intraffat efter rikenskapsarets slut.
Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Eva Landén Patrik Essehorn

OrdfGrande

Anna-Karin Hag

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557494734150

Signerat AH, kL, PE,KS == T — _—
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Verifikat

Transaktion 09222115557494734150

Dokument
. 4328 Kolkajan Fastighets AB
f:;*; Huvuddokument
E:K 8 sidor
=
::f‘:j Mizi (NM)
)
]

Startades 2023-06-14 11:30:25 CEST (+0200) av Nadir

Férdigstallt 2023-06-16 09:30:37 CEST (+0200)
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Nadir Mizi (NM)

Corem Property Group AB
nadir.mizi@corem.se
+46765553195
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Signerande parter

Anna-Karin Hag (AH)
Fersonnummer 730405-0425

anna-karin.hag@corem.se
+46706186554
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Namnet som teturnerades fran svenskt BanklD var

"‘Anna-Karin Margreta Hag"

Signerade 2023-06-14 21:27:17 CEST (+0200)
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Patrik Essehorn (PE)
Personnummer 670613-1239
patrik.essehorn@walthon.se
+46708820375

BankIiD
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"PATRIK ESSEHORN”
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Eva Landén (EL)
Personnummer 650420-6944

eva.landen@corem.se
+46 706588186
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Fva

Margareta Landen”

Signerade 2023-06-14 11:57:51 CEST (+0200)
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Katrine Soderberg (KS)
EY
Personnummer 811123-7528

katrine.soderberg@se.ey.com
+46/7/03139812

BankiD

A A A A A e, G Y s W o B A S e e e L o eddocing e e e e e e i £ e e

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
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\Verifikat

Transaktion 09222115557494734150

Sigherade 20253-06-14 12:14:55 CEST (+0200) "KATRINE SODERBERG"
Signerade 2023-06-16 09:30.37 CEST (+0200)
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mancsseroen

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

| bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte |
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet | ae
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Kolkajan Fastighets AB, org.nr 559229-6700

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kolkajan
Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Kolkajan Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Kolkajan Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &aven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig f6r att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driit
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnéa en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1SA
och gad revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen Kkan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdbime och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och uifér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som ar tillradckliga och &ndamalsenliga {6r
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en véasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lAmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om eifekti-
viteten 1 den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats oml&mpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarnai arsredovisningen om den vasentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning av Kolkajan Fastighets AB for
ar 2022 samt av foérslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Kolkajan Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ({ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Bevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinhet, ar att inhadmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon f6r-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6ér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om farslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska

underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo ™ for saker digital signering.
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