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Undertecknad styrelseledamot i Akka Egendom Kristinehamn AB intygar att
resultatrakningen och balansriakningen | arsredovisningen har faststillts pa arsstamman den
2025-05-26. Arsstamman beslutade att godkidnna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.
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Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Bolagets verksamhet ska vara aftt a:m och fOrvalta fastigheter @eh wu éd’lmdlmgm dvensom att i1dka
ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget dger 14 fastigheter beligna 1 Kristinehamn.

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner, styrelsearvode och andra erséttningar har e utgatt. Den
ekonomiska forvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB.

Modertiretag

Bolaget iir et heligt dotterbolag till Akka Egendom I Holding AB, org. nr 559006-1031, med siite i

holm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under aret har inflationen stabiliserats och styrrintan 1 Sverige har sinkts vid fle:

har uppriitthallit en stabil finansiell stéllning, god likviditet och sidkert kassafldde.

a tillfdllen. Bolaget

Finansieringen

Bolaget finansieras med eget kapital samt externt lan.

Viisentliga rvisker och osiikerheter i verksamhbeten

dven ng" mh kaz’lgilgmmmﬂyﬁm uﬁm’g Bmﬁ&gﬁt éu 181N vmkgamim %xg}mrm for ol 1]{&
typer av msima

[ all fastighetsverksamhet finns risk for avflytining vilket kan ge hégre vakanser och minskade
intdkter. Risken {o6r svingningar i1 vakanser och bortfall av h}@ esintiikter hanterar koncernen genom
sod dialog med hyresgisterna for att bland annat finga upp och tillgodose #indrade behov.

En annan risk dr dkade driftskostnader som inte kgm * Cnseras ﬁim ut ! E‘WWSWW “
oftrutsedda och omfattande renoveringsbehov. D: -

sin tur paverkar kassaflodet negativt.

Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerhg kmﬂé%gum g av fastigheter
Andm mmgm ﬁﬂkﬁﬁ* Sflmm kmmml”

ﬁﬁngfﬂ Sk&ém mh froreningar lﬂn ocksé paverka b@lag%ts

dgening samt en aktiv f6rvaltning. Samthliga

-ﬁd&

'_l.iwad%gfm saki

fmm gh %mf é%ir

Finansiella risker framgar av not 14.

Firvintad framtida utveckling och viisentliga riskiaktorer

Bedomningen &r att den makroekonomiska utvecklingen ar fortsatt osiker, men forvininingarna ér att
den svenska ekonomin gradvis ska aterhfimta sig under 2025. Bolagets verksamhet {Orviintas drivas
vidare med en stabil ﬁmmiml stillning, god likviditet och sékert kassafléde. Hur bolaget kommer att

P i T Ry R o TR Rama AamiAaahl - Aamhhanbas ghamhid d bais - Amakl

Transaction 09222115557544002477




Akka Ependom Kristinehamn AB

559240-094%

paverkas pa ldngre sikt dr 1 dagsliiget svart att bedéma.

321)

Akka Egendom har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestandet och att langsiktigt 6ka

Gverskottsgraden.

Flerarstversikt

*

Meltoomsitining
Driftnetto

Resultat efter hinansiella poster

Balansomslutning
Soliditet

* Fér delinition av nyckeltal se not 1.

Farslag till vinstdisposition

Till arsstimm

Balanserat resultat
Arets resultat

ans [Griogande star [Gljande vinstmedel:

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning &verfors

thr

tkr

thr

Yo

2024
17 383
5 498
-245

154 452

4. 325

kronor

eronor

2023
16 391
4 767
-1 312
151 708
4,61

1

2022

3 3s
4 02

4423
151 057

0 %75 103
-441 081

6 532 022

6 532 (022

6 532 022

2,33

-1 D64
154 770
7,85




Akka Egendom Kristinehamn AB 4(21)
559240-0948

Resultatrikning Not 2024 2023

Hyresintikter 2 [7 383 16 392
Ovriga rorelseintéikier - 372
Fastighetskostnader 3,4 -1 1 883 -11 996

Driftnetto 5498 4 768

Avskrivningar -1 504 -1 920

Bruttoresultat 3 994 2 84y

Administrationsomkostnader 3 -2 975 -2 882

Rirelseresultat 1 015 -3}

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster -1 260 -1 279
Resultat efter finansiella poster ~245 -1 313

Bokslutsdispositioner 7 -6() 250
Skatt pa arets resultat

A
1
rsadt
L™
i
S
g |

Arets forlust -44] -1 0R0

Arets resultat Sverensstimmer med totalresultatet [6r bolaget,

s e sesesssssss Trapsariion 85151 1EEE TEAAUE0ATT
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Balansriikning Not

Tilleanear

Andelar i é«:—mﬁmmrﬁg ) 11
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kandfordringar
Fordringar hos koncernftretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

2024-12-31

[46 309

207

146 716

5(21)

2023-12-31

ld 310

| 961
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Balanserad vinst eller {driust
Arets [Eriust

Summa eget Kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

summa avsittningar

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortiristica skulder
mlkulder 4l kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder tall kmwmmmm
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda itékier

Summa kortfristiga skulder

12

14,15

2024-12-31

71 973
947

72 209

363
2 036

147 528

154 452

6(21)

2023-12-31

Summa eget kapital och skulder

s Transaction 09222115557544962477 Signed TS, HJ, AA, GN
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Not

Eget kaptial 2022-12-31

Omiféring av [Bregaende ars resuliat
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Omidring av [Gregaende ars resultat
Arets resuliat

kget kapital 2024-12-31

Anital aktier uppgir till 1 000 si. Aktiernas kvotviirde uppgar till 25 kronor.

Ba

E

anserade

H21)

Sumima eget
kapital

a 078

-] D&
6 993
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rarelseresuliat

Justering [Or poster som inte ingar 1 kassaflddet, mm

-avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd rinta
Betald mmkomstskatt

ing kortfristiga lordringar
nng/minskning kortfristiga rérelseskulder

Kassaflide fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anldiggningstillgangar

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forfindring skulder till kreditinstitut (netto)

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflbde
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slat

Signed TS, HJ, A&, Gi

2024-12-31

L 015

I 504

3(21)

2023-12-31

-845
2 264

1419
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Redovisnings- och viirderingsprinciper

K@nml nfm*baﬂaﬁdﬁn

B¢ _ a Egendom I Holding AB, (org.nr 559006-1031) med séite 1 Stockholm. Nidrmast
éwmféma mmmm som upprattar kmm:méﬁﬁmm o 1 vilket foretaget ingar dr Akka

Egendom
IT AB (org.nr 559139-9729) med siite 1 Stockholm. Toppmoderbolag dr Akka Egendom Holding AB
(org.nr 559012-5125).

Grunder for arsredovisningens uppriittande
Arsredovisningen har uppr ttats utifran mmméﬁt om fortlevnad
skulder dr véirderade till sina historiska anskaffningsvi

(going concern). Tillgangar och

rgmdwmlmgslagm @Gh RFR 2 -
RFR 2 1enlighet med

gmkm E.,am?imtm ﬁmnsmlm mpﬂnw 1¢
' ﬂl"ld%ﬂ ! -'j:;  som g}évm éﬁﬁ reéwlmdﬁ vﬂadﬂ av migmgm gkmd@r
mh anmgandm ar av mgmﬂw %Wd% se fm

Vid véﬁ‘?mmmg av forvaltningsfastigheter kan beddémningar och antaganden paverka wpplygmnm

avseende det verkliga vir det 1 noten fOr fmvﬂitmngsfagwh@ml Virderingen kriver bedémning av
och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av avkastningskrav. Fm* att avspegla
osidkerheten som finns 1 gjorda antaganden och bedémningar anges vid fastighetsvérdering vanligtvis

ett osdkerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

Vid virdering av underskottsavdrag gors en bedémning av sannolik m%m m underskotten 1 framtiden
kan mnymas Faststdllda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgdr underlag
for berdkning av u '*Sﬁkg uten skattefordran. Da det 4r enligt styrelsen svart Mt ﬁéwga att bolaget
kommer att generera skatteméssi 2a vinster vilka kan umymag mm: Lmdﬁlgkmtmn har ingen uppskjuten
skattefordran wdwmmﬁ Vid varje bokslut gors en ny bedémning baserat pa féretagets ekonomiska
utveckling.

Stmm d%r mgwn% av EAS  och tolknir av bﬁ ﬁl‘ithg’i smﬁém er som @mﬁ 1] mh ar
obligatoriska for tillimpning mmom EU frin och med den 1 januari 2024. De nya %h omarbetade
standarderna har inte medfort nagon vésentlig féréindring 1 redovisning och presentation av bolagets
resultat och finansiella stéllning.

Forindringar 1 svenska regelverk under 2024 har inte heller hatt nagon véisentlig pa
redovisning.

verkan pd bolagets

Signed TS, HJ, AA, GN
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Nya standarder och tolkningar som trider 1 kraft [6r rikenskapsar som borjar efter 1 januari 2024 har
inte tillimpats 1 denna rapport. De forvéintas inte medftra ndgon vésentlig paverkan pa redovisning

och presentation av bolagets resultat och finansiella stillning,

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiiktsredovisning

Intdkter redovisas da det ér troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
mtikterna kan faststiillas pa ett tilltérhithgt siitt. Foretagets intidkter utgors 1 allt visentligt av
hyresintikter.

Hyresinidlkter

Hyresintikter frin forvaltningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultatrikningen linjért ver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intédkter. Hyresrabatter periodiseras
linjéirt 6ver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma siitt.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgérs av kostnader avseende drift, skotsel, uthym
fastighetsinnehavet.

ing och underhall av

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgdrs av inkopta forvaltningstjinster, konsultarvoden samt management

fee avseende ledningstunktion.,

Finﬁngiﬁila mmmr fmh Msmﬁw

wémﬁfmﬁnmmv pé ﬁmﬂ-gfé@ﬁa Skuldﬂt

IFRS 9 Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, ti
finansiella instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillimpar amgkaﬁﬂlngsmmﬁm@mdm i
enlighet med ARL. Samtliga finansiella anldggningstiligangar varderas didrmed till anskaffningsvérde
och finansiella ﬂmgﬁt‘é’mu‘lgtﬂiwn* r enligt ldgsta vérdets _'a‘mmp? med tilldimpning av n%dshwmﬂg
for forvintade kreditforlust : '_ % "’WS%%H@% ﬂl gmm som ar skuldimstrument. For ovris
finansiella tillganga

Ngdsfmmmg av finansiella tilleangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ér framatblickande och en forlustreservering gbrs nér
nns en exponering for kreditrisk. Forvintade kreditforluster aterspeglar nuvérdet av alla
underskott i kassafléden hiinforliga till fallissemang antingen f6r de ndstkommande 12 méanaderna
eller for den forvintade aterstaende l6ptiden f6r det finansiella instrumentet. Férviintade
kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvégt utfall.

Den foérenklade modellen tillampas t6r kundfordringar, avtalstillgangar och leasing
forlustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen, t6r fordrans eller till
dterstdende 16ptid.

gfordrin gar. En
cangens forvintade
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Virderingen av forviintade kreditforluster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponeringar,
Metoden for hyresfordringar, kundfordringar och avtalstillgdngar baseras pa historisk
kreditforlustprocent kombinerat med framétblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgngar skrivs
ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Forviintade kredittérluster virderas till
produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid
fallissemang. For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar gérs en individuell beddmning déar
hédnsyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av férviintade
kreditforluster beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstirkningar 1 form av garantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas 1 balansrikningen till upplupet anskatfningsvérde, d.v.s. netto av
bruttovirde och férlustresery. ?Eﬂrémdﬁngm av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen. De
berikningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstiende metoder har inte pavisat nagra materiella
belopp

Forvaltningsfastigheter
Foérvaltningsfastigheter bestar av fastig
hyresink

heter (byggnad och/eller mark) som innehas 1 sytte att erhalla
eller en kombination av dessa.

2

omster eller virdestegring

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ﬂdém"ﬂﬁ tili det redovisade virdet for fastigheten om det
ar gmmhh att den ekonomiska nytmn som dr forknippad med f&m gémtm fm bittras 1 férhallande till
1va som gillde da é%n gh gm amm ff’&d% Aném tillkommande utgifter redovisas som
illet mdwmag forvaltningsfastigheten till
krivningar och eventuell nedskrivning samt med
sifter fm mpm&tmuw och 16pande underhall kostnadsfors i den

h_lm.gg tor awnmdi uppgkﬂw‘mg
period de uppkommer.

Amﬁﬁ wmm‘g berdiknas enligt foljande:
. = EGG ﬁf

Nedskrivning
Tillgangar som lﬁpmd@ skrivs av skall nedskrivningsprévas nérhelst hiindelser eller forandringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart.

' gijrs m@é é@t b@l@p var fmgmg T'Etfiti’rﬂﬂﬁd% véiézd% mﬁrm gw %SS

Mmfmﬂ a m]&ggmmmilgm ar utover férvaltningsfastigheter ér fysiska t‘iﬂgﬁﬂgw som anvénds 1
mmgm Wﬂqmmhm och har en forviantad ﬁytij mdﬁpmgé om nmunst tre ar. Materiella
anliageningstillgangar virderas till anskaffningsvirden och skrivs av linjért mm Sin upskaﬁm@
mytﬁjmd%pwmd E anskafﬁ'lmgwméat mﬁﬁ‘é? uﬂmmm iset samt kostnader direkt hinférbara till
tillgangen f6r att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas 1 enlighet med syftet av

al’askﬁffﬁm OB,

igeningstillgangar tas bort fran balansrikningen nér den avyttras eller om den inte kan
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forvintas tillfora ndgra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
siljs. Vinst och forlust beriknas som skillnaden mellan f6rséljningspriset och tillgingens redovisade
virde. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrikningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats.

Maskiner och inventarier 5-20 ar

Leasing

Bolaget som leasegivare
Leasingavtal dér leasegivaren 1 huvudsak behaller alla risker och férdelar med dganderitten
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hintérliga till bolagets
forvaltningsfastigheter 4r, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal, Redovisning av dessa avtal framg

olaget som leasetagare

Leasingavtal dér leasegivaren i huvudsak behaller alla risker och férdelar med dganderétten
klassificeras som operationella, Leasingavgifterna som betalas kostnadsfors 1 resultatrikningen linjért
over leasingperioden. Aven eventuella rabatter eller andra incitament frin leasegivaren periodiseras
limyért dver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument som redovisas 1 balansridkningen inkluderar hyresfordringar och Gvriga

fordringar, leverantérsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansridkningen niir bolaget
: g kningen nér

ritten att erhdlla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort 1

stort sett alla risker och [6rmaner som &r férknippade med dgand

Bolaget har endast riintebédrande fordringar och skulder som redovisas till upplupet anskatiningsvirde

bedoms stimma med det verkliga vérdet da fordringarna och skulderna 16per Sver en kortare tid.

ent.

Bolaget innehar inga derivatinstrum

ovan om [ERS 9,

Se dven kommentar

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast da legal kvittningsriitt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller dd en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som
anldgeningstillgangar, 6vriga som omsittningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell préovning berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det

belopp som forviintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda kreditforluster.

L)

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristig
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

ra placeringar med e




Alka Egendom knstinehamn AB
559240-094%

13(21)

Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskait
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder {6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvéntas aterfas frian eller betalas till Skatteverket. |

tillimpas for att beriikna beloppet dr de som ér antagna eller aviserade pa |

e skattesatser och skaftelagar som
alansdag

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrikning
skillnader mel

smetoden f6r temporir
lan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmiissiga vérden.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser 1 huvudsak differenser mellan bok fort och skatteméssigt
vérde giillande fastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas {or alla avdragsgilla temporira skillnader, dédribland
underskottsavdrag, 1 den mén det &r froligt aft en beskatiningsbar vinst komm
mot vilken de avdragsgilla temporéra skillnaderna kan anvénds.

W

er att vara fillgénglig

Virderingen av uppskjutna skattefordringar skall beddmas pa varje balansdag och justeras 1 den man

det inte langre ar troligt att tillricklig med skatteplikfig vinst kommer att genereras, sa att hela eller en

del av d DS ar och skatteskulder
kulden betalas,

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal kvittningsrétt
sami att den u;

pskjutna skatten dr hdanforlig till samma skattemyndighet.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaftningsvirde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning av kassaflode
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
fransaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner
Driftnetto
Hyresintdkter minskat med drift- och underhallskostnader och fastighetskatt.

Soliditef

Foet kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 térhallande till

balansomslutningen.

e Trangaction Q83221 JERSTEARSEINTT
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Not 2 Operationella leasingavtal

2024 2023

hyresavial per den 31 december dr enligt (Bljande:

Mindre dn | ar ﬁ 487 508
1-5 4ar 622 264

R R R R SRR

1 109 772

Faretaget har ingatl operationella hyresavtal med hyresgister, D
mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexuppriikning. Kontrakterade bostadshyror [6r niistkoms
5 372 the (6 741 tkr) kontraktstid normalt 3 manader.

nande ar uppegdr till

Not 3 Fastighetskostnader

2024 2023

Drifiskostnader -4 899 -4 430
Foérvaliningskostnader 686 -545
Underhéll -5 570 -6 349
Fastighetsskatt 28 -327
Ovrigt -344

Summa fastighetskostnader -11 885 -11 995

Not 4 Transaktioner med nirstaende

2024 2023

Inkép och forsiljning mellan koncernfiretag

Nedan anges andelen av arets inkép och (Grsiljning avseende koncernfdretag,

Inkdp (%) 15,9 15,9
Forsiilining (%) 0,0 0,0

Som ndirstiende riknas koncernens moderbolag, Akka Egendom I AB
559139-9729), samt vriga bolag som ingar 1 koncerner.

Not 5 Ersiittning till revisorerna

Ernst & Young AB

ﬁﬁtwmmmm} =§; -47 46

Med revisionsuppdraget avses granskning av frsredovisningen och bokfdringen sami styrelsens {Grvaltning och 6vriga
granskningsuppgifier som del ankommer pa bolagets revisor att utfora.

e T rangaction 092221 156867544962477 Signed T5, HJ, AA, GN
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Akka Egendom Kristinehamn AB 15213}
359240-0948

MNot 6 Riintekostnader

Riintekostnader bank
Ovriga rintekostinader och liknande resullatposter -5 =71

Bokslutsdispositioner

Limnat koncernbidrag |
Erhallet koncernbidrag - 250

Summa -60) 250

Sggﬁﬁd Tgﬁ %’%J} Ma {Ew s oA S A




Akka Egendom Kristinehamn AB
559240-0948

Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatl pa arets resultat

Redovisal resultat [Gre skatt

Skati beriiknad enligt gé
Skatteeflekt av e avdragsgilla kostnader
Elfekt av koncernkvitining rintenetion
Eftekt av generell rinteavdragsbegriinsning
Temporiira skillnader lastigheter

Eedovisad skattekostnad

Not 9 Firvaltningstastigheter

Ingiende ackumulerade anskallningsviirden
Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskallningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskriviingar

Inghende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskriviungar

Utgaende restviirde enligt plan

Bokfért viirde bygenader 1 Sverige
Boktort viirde mark 1 Svernige

lande skaftesats (20,6%)

Transaction 09422 11555 754486704 7

73 542

179 245

-30 767
-1 504

-32 271

462

120 151

16(21)

A023-12-3]

170 728
Z2ald




Alkka Egendom Krnistinehamn AB [7(21)
359240-0948

Det verkliga vérdet pa ﬁ}fmimmSfﬁstighﬁtﬂ na uppgar pa balansdagen till 183 (175) Mkr
Fastigheten har vérderats av oberoende extern part per 31 december 2024,

Samtliga virderingar kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligt vérde hierarkin. Niva 3 avser
ndr det faststiillda virdet till visentlig del baseras pa information som inte 4r observerbar.
Virderingen baseras pa nuvirdet av prognostiserade kassafléden under kalkylperioden jdimte
restvirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden i1 kassaflédesvirderingarna dr 5 ar. Varje enskilt
virderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, virderas f6r sig utan hiansyn till portféljeffekter. Den enskilda
tastighetens viirde beddms utifran en berikning av nuviirdet av framtida driftsnetto, bedomnda
investeringar for underhall under kalkylperioden, samt nuvirdet av marknadsvérdet vid en téinkt
forsdlining vid kalkylperiodens slut. Underlag {6r virderingarna ér hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, beddmda kostnader {or planerat underhall, planerade
investeringar samt 6vriga fastighetskostnader.

e

Antagande om framtida kassafléden har gjorts utifran en analys av:
- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
Marknadens/midromradets framtida utveckling

- Fasti g ng
Befintliga giilllande hyreskontraktsvillkor

Marknadsmissiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifts- och underhallskostnader 1 likartade fastigheter 1 jimforelse med den aktuella fastigheten

Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 2024
Inflationsantagande 1-2 94,
Kalkylperiod 10 ar
Direktavkastningskrav 5,76 %
Kalkylriinta 7.64 %
Langsiktig vakans 2.8 %
Hyresantagande Befintlig hyra och markn
Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassad

adshyra
utifran utfall for respektive fastig

het,

Not 10 Piagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgingar

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende nedlagda kostnader 1 961 | 301
Under arel nedlagda kostnader 3 949 3474
Aktiveringar -5 703 -2 814

Utgaende nedlagda kostnader 207 1 961

Sigﬂ@é E‘S:F Hjamg @gﬁg iy TR A S AT P T
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Akka Egendom Ernistinehamn AB
559240-0945

Not 11 Andelar i koncerntiretag

Ingiende ackumulerade anskallningsvirden

Utgaende ackumulerade anskallningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Namn

Tomten 1 Fastighetsaktiebolag

Summa

Not 12 Forslag till vinstdisposition

Org nr Séte

559241-7421

Kapital- andel Rastriitts- andel

L

100

Till arsstimmans férfogande stir [Blhande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

kronor

Styrelsen [Breslar att vinstmedlen disponeras si ati

1 ny rikning Gverlors

kronor

Not 13

Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomsiskall som har redovisals 1

resultatrikningen samt 4 andra sidan den nk
verksamheten utgdrs av

Temporiira skillnader, férvaliningsfastigheter

comsiskatl som beltper sig pa

Slgﬁﬁé ?5: éﬁsﬁg P Gl

100

2024-12-31

Stockholm

6 973 103
-441 081

0 532 022

0 532 022

6 532 022

2024-12-31

1B(Z1}

2023-12-31

Bokior virde

2023-12-31




Akka Egendom Kristinehamn AB 19021
559240-0948

Not 14 Upplining

2024-12-31 2023-12-31

Rintebirande skulder

Shlw MH hmimﬁmmt . 71 G0O8

Sumnmumna 0 71 9

SMEM&E‘ im .M@mimm Ll 71 973 "

Summa rintebidrande skulder 71 973 71 908

F%a:‘f *lﬂﬂﬁiﬁw

SEm dw w E{mdatmmm& - J1 908

Summa ( 71905

Finansieringskostnader som uppstatt i samband med upplaningen har periodiserats 6ver 16ptiden for
respektive lan, vilket medfort att de rintebdrande skulderna 1 balansrdkningen reducerats med 27
(92) tkr.

Finansiell riskhantering

Akka egendom utsiitts 16pande f6r olika risker som kan fa betydelse 16r bolagets resultat och
finansiella stillning. Dessa risker hanteras inom ramen {6r den finansstrategi som finns. Det
overgripande malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. Koncernens verksamhet
finansieras, forutom av koncerninterna lan, till stor del av vinstandelslan samt mppmmﬂg fran
kreditinstitut. Rintekostnader dr déarfor en av bolagets st6rre k-;:sgm a&ﬁmsmr Fﬁmtﬁ gﬁtg ﬁﬁmgm
finansiella skuld utgérs av lan till koncerntdretag samt lan fran kredit D

hyres- och kundfordringar samt leverantdrsskulder som utgor ﬁnmsmlﬂ 1_1mmmmi

Rinterisk

Rénterisken definieras som risken att fordndringar 1 ridnteldget paverkar koncernens rintekostnad.
Réntekostnaderna paverkas, f6rutom av omfattningen av rintebérande skulder, frimst av nivan pa
aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer {or
bindningstider pa rdntorna. Koncernens finansstrategi ér utformad t6r att uppna biista finansnetto
Inom givna riskramar.

Koncernens lan fran kreditinstitut 16per med fast rénta.

Likviditetsrisk
M@d likviditetsrisk avses risken tor att det inte finns tillrdcklig

likviditet f6r att méta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas i@pm le och storre kﬁSS&ﬂ@éﬁS?aﬁf@ﬂ&ﬁﬁﬁ poster
malymrﬁﬁ for att verifiera behovet av kapital.

Kundkreditrisk




Alkka Egendom Kristinehamn AB 20(21)
559240-0948

Kreditrisken dr att en motpart inte kan upplylla ett atagande under ett finansiellt instrument eller
R pplysning samt

Ej forfallna Forfallna >30 dgr Summa
Forvintad forlustniva 0% 20%
Kundfordringar - brutto 272 749

Kredittorlustreserv 0 216

835
-216

Likviditet och refinansieringsrisk

a risk och mmmebéar dven mindre

kostnader. Lég %ﬁlﬁﬂiﬂggg@&
rintekénslighet.

och langa kreditldften begriansar denn

Stiillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fir egna avsittningar och skulder
Iastighetsinteckningar 132 387 132 387

Summa stiillda siikerheter 132 387 132 387

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2023-12-31

Upplupna rintekostnader 254 254
Forutbetalda hyresintékter 1 067 1 477
Ovriga poster 715 754

2 036 2485

Not 17 Hiindelser efter balansdagen

Inga viisentliga hdndelser har intriffat efter balansdagen.

Stockholm per datum som framgéar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand

Styrelseordférande Styrelseledamot




Aldka Egendom Kristinehamn AB 21(21)
559240-0948

Anna Arndt
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Ernst & Young AB

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557 48962477
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Shape the future
with confidence

Revisionsherittelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen fir Akka Egendom Kristinehamn
AR for rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredo-
visningslagen ach geren i alla visentliga avseenden rdttvisande bild av Akka
Egendom Kristinehamn ABs finansiella stilining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisnings-
lagen, Forvaltningsberdtielsen ar firenlig med arsredovisningens dyriga delar,

Vi titlstyrker ddrér att bolagsstamman Taststaller resultatrakningen och ba-
lansrakningen,

Grund for uttalanden

Wi har utfirt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing {I54) och
god revisionssed [ Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder baskrivs nér-
matre | avsnitiet Kevisorms ansvar Vi droberoende | farhallande till Akka Egen-
dom Kristinehamn AB enligt god revisorssed 1 Sverige och hari owigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat & tillidckdiga och dndamalsen-
liga som grund file vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppidttas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven fir den intema kantroll som den bedomer ar nodvandig for att uppraita
én arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa eegentligheter eller misstag.

Vid uppiattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 1oy bedomuingen av
bolagets fdrmaga att fortsatta verksambhbeten. Den upplyser, ndr s Grillamp-
ligt, om farhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksambeten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om styrelsen avser atf likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till aft g6ra nagot av detta.

ReVvisorns gnsver

Vara mal &r att uppnd en vimlig grad av sikerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktighater, vare sig dessa beror pa
pegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberatlelse som inne-
haller vara uttalanden. Rimlig sdbkerhet 8 en hig grad av sdkerhet, men ar
nigen garant for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssen |
Sverige alitid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd péd grund av oegeatligheter eller misstag och anses
vara vasentliza om de enskilt eller tillsammans dmligen kan farviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del aven revision enligh 1SA anvdnder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢« identifieraroch bed8mervi rskerna for visentlizga felaktigheter i drsvado-
visningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
goh utior granskmingsatghrder bland annat utifran dessa risker och in-
hamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga 1or att ut-
gliva en grund fir vara uttalanden. Risken far attinte uppticka en vdsent-
lig felaktighet Gl T0lid av ocegentligheter ar hogre an for en vasentlig fel-
aktizhet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, fortalskning, avsiktliga wteldmnanden, felaktig in-
formation eller asidoséttande avintern kontroll,

——  Transaction 09222115557544962477

» shkaffarvinssen firstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse fir var revision for att utforma granskningsatgérder som &r
lampliga med hansyn till omstindigheterma, men inte fiir att uttala oss
om effektiviteten | den interna kontrollen,

e ubvlrderarvi lampligheten [ de redovisningsprinciper som anvénds och
gheten 1 styrelsens uppskattningar | redovisningen och tillhGrande

upplysningar,

« drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet
om fortsatt deft vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
viisentliz osiikerhetsfakior som avser sidana handelser eller forhallan-
den som Kan leda Gl betydande tvivel om bolagets fiirmaga atf fortséfta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vlsentlig osdker-
hetsfaktor, maste vi | revisionsberéittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktom
eller, om sadana upplysningar ar otlllickliga, modifiera utialandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som in-
hamtasfram till datumet i6r revisionsberdttelsen. Dockckan framtida han-
delser eller torhallanden ghra att ett bolag inte 18ngre kan forlsdtta verk-
samheten,

e ubdirderaryi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet
i Arstedovisningen, déribland upplysningama, och om drsredovisningen
aterger de underiggande transaktionera och hindelserna pd ett sitt
s0m geren rithvisande bild.

Vi maste informera sbyrelsen om bland annat revisionens planerade omfatt-
ping och Inriktning samt tidpunkdten for den. Vi maste ocksa informera om be-
tydelsefulla iakttagelser under revisionen, danbland de eventuella betydande
Brister | den intema kontrollen som vi identifierat,

Signed TS, HL AA GH —




Shape the future

with confidence

% Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatt-

Stockholm den dag som framgar av var elebtroniska undershiift

&

Uttglanden Ernst & Young AB

Utdver var revision av arsredovisningen harvi dven atfirt en revision av styrel-
sens fdrvaltning av Akka Egendom Kiistinehamn AB 6r rikenskapsaret 2024

samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Gabriel Novella

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvalt:  Auktoriserad revisor

ningsherdttelsen cch beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfribet for raken-
skapsaret,

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt
denna beskrvs ndrmare | avsnittet Rewlsoms ansvar Vi dr oberoende | forhal-
lande till Akka Egendom Kristinehamn AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i Gvrigt full giort var yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tlliickliga och Endamalsen-
liga som grund fdarvara utialanden.

Mtyrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for torslaget till disposttioner betrattande
holagets vinst eller farlust. Vid férslag @l utdelning innefattar detta bland an-
nat en bed@mning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
holagets verksambetsart, amfattning och risker stiller pa storleken av bola-
gets egna kapital, konsolidetingsbehoy, likviditet och stallning 1 bvrigh,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och frvaltningen av bolagels an-
galigenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande bedtima bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa
att bokfGringen, medelsigraltningen och bolagets ekonomiska angelagen-
heteri durigt kontralleras pa ett betryggande satt.,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vad ultalande
om ansvarsfriet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt avse-
gnde:

o foretagit ndgon dtgded eller glod sig skoldig Bl ndgon fasummelse som
kan foranleda ersdtiningsskddighet mot bolaget, eller

s pa ndgot annat satt handlat i stdd med akiiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betrdiffande revisionen av firslaget Ul dispositioner av bolagets vinst
gller farlust, och darmed vart ultalande om detta, r att med rimlig grad av 54-
kerhet beddma om firslaget 8r forenligh med aktiebholagslagen.

Rimlig sikerhetdr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revis-
jon som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kammer att upptécka at-
garder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bola-
get, eller att ett frslag Gl dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
{Grenligt med aktisholagslagen.

Som en del aven revision enligt god revisionssed | Sverige anvandervi profess-
ionellt omdome och har en professionelit sheptisk instalining under hela revis-
ionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bola-
gets vinst eller firust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskapema. Vilka
tillkommande granskningsalgarder som utfors baseras pa var professionella
bedtmning med uigangspunkti risk ach viisentlighet. Det innebdr att vi foku-
serar granskningen pé sadana algdrder, omraden och frhallanden som Arvi-
sentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut, be-
slutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underdag firvart uttalande om styrelsens
farslag il dispositioner betrdflande bolagets vinst eller rorlust harvi granskat
oim forslaget ar forenligt med akticbolagslagean.

2 {2}

Transaction 08232115557544562477

signed 15, H, AA, GN
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