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Frofabriken Fastighetsforidling AB
Org nr 556922-3216

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger o1 y ande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansridkning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.

Undertecknad intygar dels att denna kopia av Ars
redovisningen Overensstammer med orig na!ai
dels att resultat- och balajisrakping, fastsiailia 73
ordinarie stamma den oo
besist godkénna styrelsens forslag till dispucition

betréffande vinss !_flu t.
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Frofabriken Fastighetsforadling AB 2(10)
556922-3216

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolaget bedriver ej lingre nigon verksamhet.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret forvérvats av KF Fastigheter Holding 1 A

Stockholm.

B, org nr 556015-2034, med séte 1

Forvintad framtida utveckling

Bolagets verksamhet och resultat under f6ljande rikenskapsar bedéms vara i niva med detta
rikenskapsar.

Agarforhallanden

Frofabriken Fastighetsforadling AB, org nr 556922-3216, med séte i Solna &r ett heldgt dotterbolag

till KF Fastigheter Holding 1 AB, org nr 556015-2034, med site i Stockholm,
Moderbolag 1 den storsta koncernen som Frofabriken Fastighetsforddling AB #r dotterbolag till och

dar koncernredovisning upprittas dr KF Ekonomisk forening, org nr 702001-1693, med site i
Stockholm.

Flerirsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018

Hyesmtiker ] __ —== - 3
Resultat efter finansiella poster tkr] 50 1 138 -169| 6 154
‘Eget kapital thkr 2798 2 798 2 657 2 825 " 4 25|
Balansomslutning _ thkr! 2 656 3 658 3 818 3981 9910
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Frofabriken Fastighetsforddling AB

556922-3216

Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 55 kr per aktie, totalt
1 ny rdkning dverfors

Forslag till vinstdisposition

kronor

kronor

Stvrelsens vttrande over den foreslagna vmstutdelnlngen

-bedoms kunna uppl atthallas pa en llkaledes betryggande niva.

2747776
153

2 747 929

-2 750 000
2071

-2 747929

3(10)

Styrelsens uppfattmng ar att den fmeslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna

utdelningen kan ddrmed férsvaras med hénsyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

(forsiktighetsregeln).

Styrelsen bemyndigas att faststilla betalningsdag.
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Frofabriken Fa
556922-3216

stighetsforddling AB

Resultatrikning

Fastighetskostnader

Driftnetto

Bruttoresultat

Rérelsens kostnader

Ovriga externa

Summa rérels

kostnader

ens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Resultat efter

at fran finansiella poster

finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Arets resultat

Transaktion 09222115557492137980 &
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2021

1 149

1149

1 149

-11
~11

1 138

1138

-996

142




L1t |

Summa omsiittningstiligangar

Frofabriken Fastighetsforddling AB
556922-3216

Balansrikning

Tillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 aktier)

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget ka

Transaktion 09222115557492237380 &= Signerat F8, AC

pital och skulder

2022-12-31

2656

142

2 798

2 798
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Frofabriken Fastighetsforddling AB

556922-3216

Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2020-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31

Arets_ resultat

Eget kapital 2022-12-31

Transaktion 09222115557492232366

Aktie~ Ovrigt fritt eget

kapital
50

30

kapital

2607
142

2749

Summa eget
kapital
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Vld tﬂl och ombyggnatmner kostnadsfors den del av mves‘termgen som utgor undelhall Innan
firdigstillande redovisas investeringar som pagaende fastighetsarbeten.

Frofabriken Fastighetsforddling AB 7(10)
556922-3216

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredowsmngen ar upprattad 1 enh ghet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1,

Foljande vardermgs- och omr aknmgspunmper ar tillampade i arsredovisningen:

Hyresintéikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tilldgg frin
forvaltningsfastigheterna aviseras 1 forskott och redovisas linjért som en intékt i resultatrakningen

ver kontraktperiodens lingd. Det innebir att endast de intdkter som hor till den aktuella perioden
redovisas som intikt.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom
da undelhggande tr ansaktlon redewsas dnekt mot eget kapltal vmwd ullhm ande' s’ka‘tte'effe‘kt

_:hor dven Justeung av alduell skatt hanforhg il tldlgare permder

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tlllgangal och skulder. Beloppen beriknas baserade

pé hur de temporéra skillnaderna forvintas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser

och skatteregler som dr beslutade eller aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder
nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Det redovisade virdet pd uppskjutna skatteford1 ingat provas vid var Je bokslutstillfille. Uppskjutna
.skattef@rdrmgal avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskot‘tsavdrag redovisas endast

i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

fmdrmgm som bedomts mdmduellt Hylesfordrmgars forvantade loptld ar kor‘t Varfor var det

redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Reservering av osékra hyresfordringar redovisas

1 rorelsens kostnader.
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Frofabriken Fastighetsforddling AB 8(10)
556922-3216

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till det belopp varmed de beriiknas inflyta.

Finansiering

Foretaget ar anslutet till KI':s centrala bankkonto, vilket innebér att KF tillhandahéller medel for
utbetalningar efter behov medan inflytande betalningslikvider fortlépande tillgodoférs KF. Likvida

medel samlas upp centralt 1 KE:s finanstorvaltning.
Koncernbidrag

Limnade och erhallna ko ncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Skulder

Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantdrsskulder har kort

forvantad 16ptid och virderas utan diskontering till nominellt belopp.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

-Feretagslednmgen och styrelsen gor bedomnmgar och antaganden om framtlden som paverkar

an‘taganden som lednmgen och stylelsen anser vara r1mhga undel radande Omstandlgheter Faktiska
utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra forutséttningar uppkommer.

De bedomningar som innebér en betydande risk f6r visentliga justeringar 1 redovisade vérden {6r
tillgangar och skulder under nidstkommande rikenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprovning pa fastigheter

Féretaget undersdker vatje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter. Ingen

nedskrivning har skett.

Transaktion 09222115557492237286 ¢=38 Signerat AR, AD—




Frofabriken Fastighetsforadling AB

Not 3

Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader

Summa

Not 4

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag
Ladmnade koncernbidrag

Summa

Transaktion 09222115557492237968 50
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Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Helena Liljedahl Anders Dahlquist-Sjoberg
Styrelseordftrande

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Fredrik Blomqvist
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstémman i Fréfabriken Fastighetsféradling AB, org.nr 556922-3216

+# Signerat 2023-05-0516:04:05 UTC

Rapport om arsredovisningen

Uf‘tt?‘a’laf nden-

Enhgt var uppfattnlng har arsredawsmngen Upprattats 1 enllghet med arsredowsnlngslagen och ger en
| alla vasentliga avseenden rattvisande bild av for Fréfabriken Fastighetsféradling AB:s finansiella
stallnlng per den 31 december 2022 och av dess fmanmella resultat for aret enhgt

Vi tlllstyrker darfar att bolagsstamman faststaller resultatraknlngen och balansrakmngen for

Frofabriken Fastighetsforadling AB.
Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende |
forhallande til! Fréfabriken Fastighetsforadling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vart

uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen sam har ansvaret for att arsredo-w-smngen upprattas och att den ger en rattwsande

nodvandlg, for att uppratta en_ arsredowsn_mg som inte mnehaller na_gra Qésenthga fe!aktlgheter_ vare
S‘i'g dessa beror ?pé Oégeﬁn't'lig heter eller misst'ag

'fortsatta verksamheten De upplyser nar sa ar tlllamphgt om forhallanden som kan paverka formagan

att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

'tlilampas dock mte om styrelsen avser att Ilkwdera bolaget upphora med verksamheten eller inte har

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredowsnmgen som helhet inte
innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare Slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Iamna en rewsmnsberattelse sam mnehalier vara uttalanden lellg sakerhet ar en hog grad av

alltld kommer att upptacka en vasentllg felaktlghet om en sadan F inns. Felakttgheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Oneflow ID 4864895 Sida1/4
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En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa

Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberattelsen.

Frofabrlken Fastlghetsferad]mg AI for ar 2022 samt av farslaget till dlsp05|t|oner betraﬁande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker-att .bo'la;g;s.;sté-mrman._d-i’fs;_p;o nerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |

avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fréfabriken Fastighetsforédling AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vart
uttalande.

Sé‘tyrel sens ansvar

Vld _forslag tlll__qtdel_mng mnefatt_ar de‘tta b._land annat en bedo_mnmg_ av om utdelmngen ar forsvarllg
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsaclideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bakformgen medelsfrvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av saékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | hagot vasentligt avseende:
o foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattnlngsskyldlg het mot bolaget

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed

vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

2av3
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l
i ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust &r
] forenligt med aktiebolagslagen. " --

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Blomgvist
Auktoriserad revisor
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Deltagare

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-05 16:04:05 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: FREDRIK BLOMQVIST Datum

i Fredrik Blomavist
'

b Auktoriserad revisor
1

l.everanskanal: E-post
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