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Chas Real Estate AB 1(10)
556956-4106

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Chas Real Estate AB, 556956-4106, med séte i Nacka, far hdrmed avge arsredovisning
™ for rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

r= Allmiant om verksamheten

e Verksamhetens art och inriktning
4 Foretaget registrerades ar 2013 och bedriver fastighetsforvaltning med sate | Nacka. Bolaget ar ett

heldgt dotterbolag till Chas Visual Management AB, 556/726-4758.

Chas Real Estate har anstélld personal som skéter den dagliga driften, underhallet, nybyggnation samt
tillhandahaller en hég serviceniva for sina hyresgaster.

Under aret har lanet pa fastigheten betalats av till fullo.

Bolagets minskade omséattning kan forklaras med lagre personalkostnader samt minskade elkostriader
vilket har mojliggjort att vi har kunnat sanka hyrorna fér vara hyresgaster .

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp | Kkr

2025-04-30 2024-04-30 023-04-30 2022-04-30
Nettoomsattning 3 069 3 424 3 370 793
Balansomslutning 3 920 8 601 g 209 8 502
Soliditet % 82,3 4.7 3.7 4

Definitioner: se not

Forandring av eget kapital

AktiekapitalBalanserad vinst  Arets resultat Totalt
Vid arets bdrjan 50 292 65 407
Balansering av fg ars resultat 65 -65
Villkorat aktiedgartiliskott 2 767 2767
Arets resuitat - 50 50
Vid arets slut 50 3124 50 3 224

Villkorat aktiedgartillskott har erhallits med 2 767 tkr

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 3 174 469, disponeras enligt féljande:

o Belopp i kr
Balanseras | ny rakning 3174469
Summa | 3174 469

Vad betréffar resultat och stélining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhGrande noter
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Chas Real Estate AB 2(10)
556956-4106 m

Resultatrakning | .
Belopp i kkr Not 2024-05-01- 2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30
&
- Nettoomsattning 3 069 3424
?{% Ovriga rorelseintakter - 14 128
% 3 083 3 DoZ
3}
& Rérelsens kostnader
" Ovriga externa kostnader -956 -1 154
Personalkostnader 2 -1 566 -1 815
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -125 -117
Roérelseresultat 436 466
. Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter ~1 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -369 -379
Resultat efter finansiella poster 66 88
Resultat fore skatt - 66 88
Skatt pa arets resultat 4 -16 -23
Arets resultat - 50 | 65
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Chas Real Estate AB 3(10)
556956-4106

Balansrakning _ _
Belopp i kkr Not 20256-04-30 2024-04-30
o TILLGANGAR
177
Sﬁi Anlaggningstillgangar
?j Materiella anldggningstillgangar
%i Byggnader och mark 5 3 275 3 386
e~ inventarier, verktyg och installationer | 64 18
3 339 3 404
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 6 - 4 633
Uppskjuten skattefordran 4 71 62
71 4 695
Summa anldggningstillgangar 3410 8 099
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 19 4
Fordringar hos koncernforetag 6 102 8
Ovriga fordringar 45 /8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter ~ 16 29
| 182 115
Kassa och bank 328 387
Summa omsittningstillgangar 510 502
SUMMA TILLGANGAR 3920 8 601
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556956-4106

Balansrakning
Belopp i Kkr Not 2025-04-30 2024-04-30
)
- EGET KAPITAL OCH SKULDER
by
ﬁ Eget kapital
%ﬁ Bundet eget kapital
S Aktiekapital 80 50
) 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 357 292
Aktieagartillskott 2 767 -
Arets resultat _ 50 65
3174 357
Summa eget kapital 3 224 407
Langfristiga skulder 8,10 |
Ovriga skulder till kreditinstitut - 7382
- 7 382
Kortfristiga skulder
L everanttrsskulder 43 93
Skatteskulder 241 232
Ovriga Kkortfristiga skulder 141 185
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 271 342
696 812
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3920 8 601
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Chas Real Estate AB 5(10)

556956-4106
Noter

” Not 1 Redovishingsprinciper
s Belopp i kkr om inget annat anges
=
T
)
r Allménna redovisningsprinciper
- Arsredovisning och koncernredovisning uppréattas med tilldampning av arsredovisningslagen och
= BokfGringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Redovisningsprinciperna ar ofGrandrade

jamfort med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningar goérs for den berdknade nyttjandeperioden med linjar avskrivning baserat pa
anskaffningsvérdet. Pa tillgangar sa som mark, konst och pagaende arbete gbrs inga avskrivningar.

Komponentavskrivning tillampas fran och med 20170501 pa befintliga anldggningar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanférliga till férvarvet.

Om tillampligt.
Indirekta tillverkningskostnader som utgdr mer @n en ovasentlig del av den sammanlagda utgiften for
tiliverkningen och uppgar till mer &n ett obetydligt belopp har réknats in i anskaffningsvérdet.

Om tillampligt.
Anskaffningsvardet for materiella anldggningstillgangar férvarvade genom testamente eller gava
overensstammer med det skatteméassiga vardet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstéllande ay plats raknas inte in i anskaffningsvardet for
en materiell anlaggningstillgang. | stéllet redovisas en avséattning successivt éver tillgangens
nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berédknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kKostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
bygghader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjiandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa
byggnader:
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Chas Real Estate AB 6(10)

556956-4106

Materiella anldggningstillgangar Ar

Stomme 100

Stomkompletteringar, innervaggar mm 50
o Installationer, varme & sanitet 40
on El 40
& Interiér 30
o) Ventilation 20
r‘?; Yitre ytskikt, fasader, yttertak mm 40
» Hiss 20
e Inventarier, verktyg och installationer 5

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harrdr fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och f6r méjligheten att | framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Intakter

Det infldde av ekonomiska férdelar som foéretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen réakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag f6r rabatter.

Uthyrning av kontorsyfta

Intdkter fran uthyrning av kontorslokaler redovisas linjart 6ver hyresperioden i enlighet med
dverenskomna villkor, oavsett nar betalning sker. Intakter redovisas nar det ar sannolikt att de
ekonomiska férdelarna kommer att tillfalla féretaget och beloppet kan matas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakterna varderas till det belopp som féretaget har ratt att erhalla enligt 6verenskommelse, efter
avdrag for rabatter och andra prisreduktioner.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2024-05-01- 2023-05-01-
| 2025-04-30 Varav mén 2024-04-30 Varav mén
Sverige o 2 1 3 2
Totalt 2 1 3 2
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Chas Real Estate AB 7(10)

556956-4106

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024-056-01- 2023-05-01-
20256-04-30 2024-04-30

A Réntekostnader, Gvriga ' 369 379

P Summa 369 379

£
Gt
i
1y

A
{"]

v Sigherat 2025-10-22 14:19:41 UTC Onefiow ID 12420987 Sida 8/ 12




Chas Real Estate AB 8(10)
556956-4106

Not 4 Skatt pa arets resultat
2024-05-01-  2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30

S, A T e L i N Tl S Ty e = ety T =L e TR,

0 Aktuell skattekostnad 24 32
s Uppskjuten skatt . 8 -9
% 16 23
=
e
{%]3 Avstamning av effektiv skatt
2024-05-01- 2023-05-01-
20256-04-30 2024-04-30
Belopp
Resultat fére skatt 66 89
Skatt pa arets resultat -24 -32
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 14 20,6% 18
Ej skattepliktiga intakter 0 0
Ej avdragsgilla kostnader 2 5
Uppskjuten skattefordran 8 | 9
Differens - -

Not 5 Byggnader och mark
2025-04-30 2024-04-30

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 4 379 4 379
Vid arets slut 4 379 4 379
Ackumulerade avskrivhingar

-Vid arets bdrjan | -993 -882
-Arets avskrivning 111 - =111
Vid arets slut -1 104 -993
Redovisat viarde vid arets slut 3 275 3 386
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 920 920
Redovisat varde vid arets slut 920 920

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 4 641 5126
-Koncernbidrag CVM | -108
-Reglerade fordringar -4 641

-Kundfordringar inom koncern — 102 -377
Redovisat vdrde vid arets slut 102 4 641

v Signerat 2025-10-22 14:19:41 UTC Oneflow ID 12420887 Sida 9/ 12



Chas Real Estate AB 9(10)
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Not 7 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

2025-04-30 | Skattefordran _ Skatteskuld Netto
[ Véasentliga temporéara skillnader
?f: Avskrivning byggnader o 71 | 71
= Uppskjuten skattefordran/skuld | 71 o 71
f@;: Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 71 71
S
&
~]
2024-04-30
Vésentliga temporéra skillnader
Avskrivning byggnader | 62 62
Uppskjuten skattefordran/skuld 62 “ | 62
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 62 62

Not 8 Langfristiga skulder
2025-04-30 2024-04-30

Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen 7 203
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 203
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 6 487
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 487

Not 9 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av kriget i Europa kan komma att paverka bolagets framtida
utveckling och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat.

Vi bedbmer att paverkan kommer att 6ka kostnaderna for driften. Detta kommer medftra en 6kad
omsattning da dessa tas ut av vara hyresgéster.

Vara hyresgéster har god likviditet samt soliditet vilket gor att vi ej ser nagra risker.

Not 10 Stallda sakerheter for évriga skulder
) | 2025-04-30 2024-04-30

Fastighetsinteckningar | - 11000
11 000

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning.
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Underskrifter
o0 Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.
Q)
)
&
e
=
) i
= Charlie Hansson
e Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektronisk signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Westberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

- Signerat med Svenskt BankiD | 2025-10-22 14:19:41 UTC
o0
prov |
ol Undertecknare Datum
"
EE,! Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Anna Héléne Maria Westberg
"
£
gi Helene Wesiberg
Director

Leveranskanal: E-post

CHAS REAL ESTATE AB 556956-4106 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-10-22 14:10:01 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CHARLIE HANSSON

Charlie Hansson
Leveranskanal; E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Chas Real Estate AB, org.nr 556956-4106

ey

C«T‘l & - m
iy Rapport om arsredovishingen

&
T,

= Uttalanden

') Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Chas Real Estate AB for rakenskapsaret 1 maj 2024 till 30 april 2025.

G
& Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rattvisande bild av Chas Real Estate ABs finansiella stallning per den 30 april 2025 och av dess finansiella
resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Chas Real Estate AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till Chas Real Estate

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och indamélsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som Inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nir s ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av siakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Chas Real Estate AB
for rakenskapsaret 1 maj 2024 till 30 april 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Chas Real Estate AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Westberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2025-10-22 12:04:.09 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Anna Hélene Maria Westberg

Helene Westberg

Auktoriserad revisor
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