Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Solhem Fastighetsprojekt AB intygar harmed
dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels
att resultat- och balansrakningen faststéllts pa arsstimma 2024- O 1 - 12,
Staimman besl6t ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

lZ /.

Ann Westman

Arsredovisning och revisionsberittelse

Avseende rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
Solhem Fastighetsprojekt AB, 559350-7501




Solhem Fastighetsprojekt AB
559350-7501

FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen for Solhem Fastighetsprojekt AB avge arsredovisning for réakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ska aga, utveckla och forvalta fastigheter, bedriva fastighetsprojekt samt darmed forenlig
verksamhet.

Styrelsen har sitt sate i Géteborg.

Féretagets ags till 100% av Solhem Invest AB, org nr 559349-4890.

Foér mer information om bolagets verksamhet hanvisas till: www.ekebladbostad.se

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Bolaget har under aret forlangt sitt markanvisningsavtal med Gavle kommun. Avtalet ar giltligt
24 manader fran och med mars 2023.

| 6vrigt finns handelser av vasentlig betydelse for foretaget att rapportera.

Belopp i kr
2021/2022
Flerarsoversikt (kr) 2023 (13 man)
Antal anstallda ; i
Nettoomsattning | . '
Balansomslutning 7928 538 579 548
Soliditet % 3 4
Avkastning pa eget kapital . -
Avkastning pa totala kapitalet . i
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 9.
Aktie- Reserv- Fritt eget
Forandring eget kapital (kr) Kapital fond _ kapital

Belopp vid arets borjan 25 000 - -
Arets resultat .

Belopp vid arets utgang 25 000 - :

1(9)
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Solhem Fastighetsprojekt AB 2(9)
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Resultatdisposition (kr)

Styrelsen foreslar att de till bolagsstammans férfogande staende medien,

Arets resultat -

Summa kronor i
Disponeras pa foljande satt

Balanseras i ny rakning -

Summa kronor -

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande
noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01-  2021-12-03-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intakter
Nettoomsattning = 2

Summa rorelsens intakter - -

Rorelsekostnader 2 . i}

Rorelseresultat - -

Resultat fran finansiella poster - -

Resultat efter finansiella poster . .

Resultat fore skatt . =

Skatt pa arets resuitat - -

Arets resultat - ]
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar 3,4 652 093 560 963
Summa materiella anldggningstillgangar 652 093 560 963
Summa anldaggningstillgangar - 652 093 560 963

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 28 194 1 550
Summa kortfristiga fordringar 28 194 1 550
Kassa och bank 48 251 17 035
Summa omsittningstillgangar 76445 18 585
SUMMA TILLGANGAR 728 538 579 548
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Balansrakning |
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (250 aktier) 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Summa eget kapital 25000 25 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 6 250 -
Skulder till koncernféretag 600 000 00 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 97 288 54 548
Summa kortfristiga skulder 703 538 554 548
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 728 538 579 548
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559350-7501

NOTER (Kr)

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot foregaende ar.

Féretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar

utgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tillgangen.

Tillkemmande utgifter laggs till tillgangens redovisade véarde eller redovisas som en separat
tillgang, beroende pa vilket som ar lampligt, endast da det &r sannolikt att de framtida
ekonomiska formaner som ar férknippade med tillgangen kommer att komma féretaget
tillgodo och tillgdngens anskaffningsvérde kan méatas pa ett tillférlitiigt satt. Redovisat varde
for en ersatt del tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av reparationer och
underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen under den period de uppkommer.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med
beraknat restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknande livslangd.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Ingen avskrivning goérs pa mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegransad.

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivhingar
redovisas som ackumulerade 6éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrédkningen vid utrangering, férsaljning eller
nar nagra framtida ekonomiska fordelar inte kan f6rvantas fran anvandningen av tillgangen
eller komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang
tas bort fran balansrakningen redovisas som 6vrig rorelseintakt eller 6vrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag beddéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre
an dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens
atervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag fér forséljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berakning av nytfjandevardet beraknas nuvardet av de framtida
kassafléden som tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den
avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fére skatt och aterspeglar
marknadsmassiga bedmningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen.
En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skal som lag till grund fér berékningen av
atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har fGrandrats.
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NOTER (Kr)

Laneutgifter

L aneutgifter som ar hanforbara till uppférandet av sa kallade kvalificerade tillgangar aktiveras
som en del av den kvalificerade tillgangens anskaffningsvarde. En kvalificerad tillgang ar en
tillgang som med en nddvandighet tar en betydande tid i ansprak f6r att fardigstalla.
Aktiveringen upphor nér alla aktiviteter som kravs for att fardigstalla tillgangen for dess
avsedda anvandning eller férsaljning huvudsakligen har slutforts.

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebéar att

vardering sker utifran anskaffningsvarde. Finansiella instrument som redovisas |
balansrakningen inkluderar vardepapper, andra finansiella fordringar, kundfordringar, évriga
fordringar, leverantérsskulder, leasingskulder och laneskulder.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansréakningen nar féretaget blir part till
instrumentets avtalsméassiga villkor. Kundfordringar tas upp nar faktura har skickats. Skuld
tas upp ndr motparten har levererat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, d&ven om

faktura &nnu inte har mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, |6per
ut eller bolaget férlorar kontrollen éver dem. Detsamma géller f6r del av en finansiell tillgang.
En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar férpliktelsen i avtalet fullgors eller pa

annat satt [oper ut.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |
balansrakningen endast nar det féreligger en laglig ratt att kvitta beloppen samt néar det
foreligger en avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller ait samtidigt realisera

tillgangen och reglera skulden.

Likvida medel
Likvida medel ar finansiellt instrument och innefattar, i savél balansrakningen som i rapporten

dver kassafldden, kassa och banktillgodohavanden.

Leverantorsskulder
Leverantérsskulder har kort forvantad [6ptid och varderas utan diskontering till nominellt

belopp (anskaffningsvérde).

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mdjligt atagande som harrér fran intréaffade

handelser och vars forekomst bekraftas endast av att en eller flera osakra framtida handelser,
som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller nér det finns ett
atagande som inte redovisas som en skuld eller avséattning pa grund av att det inte ar troligt
att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet.
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NOTER (Kr)

Not 2 Anstallda
2023 2021/2022

Medelantalet anstallda . }

Not 3 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella anldggningstillgangar

2023-12-31  2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 560 964 -
Investeringar 91 130 560 964
Utgaende redovisat vérde 652094 560 964

Not 4 Rantor inom koncernen .
2023 2021/2022

Rantekostnader till moderforetaget 42 740 24 548

Not 5 Stidllda sdikerheter
2023-12-31 2022-12-317

Stallda sakerheter Inga Inga

Not 6 Eventualforpliktelser

2023-12-31  2022-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 7 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Solhem Invest AB, org nr 5$59349-4890, Gdéteborg.

Bolaget ingar i koncernredovisning som uppréttas av Ekeblad Bostad AB, org nr 556792-5838,
Géteborg.
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Solhem Fastighetsprojekt AB 9(9)
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NOTER (Kr)

Not 8 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang

Inga handelser av vasentlig betydelse for foretaget finns att rapporiera.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summan av eget kapital och eget-kapital-delen i obeskattade reserver vid arets utgang |
forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i forhallande till summan av genomsnitiligt eget kapital
inklusive eget-kapital-delen i obeskattade reserver.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fére finansiella kostnader i férhallande till den genomsnittliga balansomslutningen.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Staffan Hagstrom Peter Martti

Ann Westman

Min revisionsberéattelse har avgivits den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Henrik Lundin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstamman i

Solhem Fastighetsprojekt AB

Organisationsnummer 559350-7501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfoért en revision av arsredovisningen fér Solhem
Fastighetsprojekt AB for ar 2023-01-01--2023-12-31. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Solhem Fastighetsprojekt ABs finansiella
stadllning per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat (och
kassafloden) for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar,

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman  faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till Solhem Fastighetsprojekt AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

LUNDIN

REVISIONSBYRA

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisnings-principer

som anvands och rimligheten | styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av ars-redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finnhs en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovishingen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den o&vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplyshingarna, occh om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfoért en
revision av styrelsens forvaltning fér Solhem Fastighetsprojekt AB
for ar 2023-01-01--2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstarmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till Solhem Fastighetsprojekt AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
inhefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

LUNDIN

REVISIONSBYRA

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattnings-skyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptadcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémnhing med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagnha atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signering.

Henrik Lundin
Auktoriserad revisor

® Nexia

International
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com, Den digitala
signeringsdatan | dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredije part. All kryptografisk
information 3r innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-sighature service <pennec@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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