Arsredovisning
for

Heimstaden Drottninggatan AB

Org.nr. 559060-6751

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rdkenskapsaret 2024~-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Drottninggatan AB
intygar hiarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen overensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025.

Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmo 2025-06-30

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Tobias Gronvall




Docusign Envelope ID: 4E655730-C9DD-4475-861D-23D1AC5HDS9EB

Arsredovisning
for

Heimstaden Drottninggatan AB
Org.nr. 559060-6731

Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrikning 4
- balansrdkning 3
- rapport §ver fordndring av eget kapital 7
3
9
8

- kassaflddesanalys
- redovisningsprinciper och noter
- underskrifter 1




Docusign

Envelope ID: 4E655730-C9DD-4475-861D-23D1AC5D59EB

Heimstaden Drottninggatan AB
Org.nr. 559060-6751

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget har sitt sdte i Malmo och dger och forvaltar fastigheter i Malmd. Forteckning 6ver dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerarsjimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 5 878 264 6257 558 6 797 533 6 281 444 5543 370
Resultat efter finansiella poster -848 658 -577 468 2 072 698 2 944 978 2 117431
Balansomslutning 85 157 938 84 279 892 83 203 644 80 445 203 79 243 828
Justerad soliditet*® 37.4% 36,6% 43.5% 47 7% 41,0%

*Eget kapital med tilligg av mellanskillnad mellan macknadsvirdet och bokfort virde avseende bolagets fastighetsinnehav dividerat med summa tillgadngar med tilléigg av
mellanskilliad mellan marknadsvirdet och bokfort varde avseende bolagets fastighetsiunehay.

Agarforhéllanden

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden Oresund AB, org nr 556720-9100, med site i Malmo. Heimstaden Oresund AB ingér
1 en koncern didr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Malmo, upprittar koncernredovisning.
Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern ddr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site i Malmd, uppréttar
koncernredovisning. Heimstaden AB &r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som
upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingir i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ér
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen {0r
Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsidret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osidkerhet som praglade 2023. I bérjan av aret
radde enighet om att rintorna hade natt sin topp, och vi har under dret sett en nedgéng 1 rdntorna, med en intlation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna rantenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Gppnat upp for tastighetsbolag, har bidragit till en
aterhdmtning pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven t6r bostadstastigheter.

i

Bostadsfastigheter fortsiitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafléden och langsiktig virdetillvixt. Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en tortsatt stark efterfragan och goda
forutsittningar f6r en hég uthyrningsgrad framdver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett &nnu stérre fokus pa
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbittra servicekvaliteten f6r vara hyresgéster.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pé effektiv och affiarsdriven forvaltning, trivsammma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition 4r att fortsétta leverera vérde till vara intressenter genom att kombinera
[6nsamhet med ansvarstagande och ldngsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapséret har bolaget investerat 4 935 kr 1 befintliga forvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt f6r en méangd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till

nedanstiende:
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Docusign Envelope 1D: 4E655730-C9DD-4475-861D-23D1ACSDS9EB

Heimstaden Drottninggatan AB
Org.nr. 559060-6751

Virdefordndring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansriakningen till anskaffningsvidrde men upplysning om verkligt virde ldamnas 1 not.
Séavil fastighetsspecifika forsamringar, sdsom lagre hyresnivder och okad vakansgrad, som marknadsspecifika torsdmringar,
sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga vérdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgérs huvudsakligen av bostdder. Fastigheterna genomgér intern kvalitetssékring och extern
vardering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhéllas

pa for bolaget of6rméanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 16per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriavar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken ar det ocksa viktigt ati vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Réinterisk
Rintekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att fordndringar i marknadstédntor paverkar

upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas framst av nivan pa aktuella marknadsrédntor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs f6r bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den réntebindning och rédntesikringsgrad som
efterstravas anvénds primért riniederivat. Réntederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgéster

betalar avtalade hyror 1iid och 1 dvrigt fullgdr sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostdder. Pa de marknader dér bolaget dger fastigheter rader idag en
stark efterfragan pa bostdder samtidigt som utbudet ér relativt konstant, vilket ger en 1ag vakans och ett sdkert intdktstidde.

Fastighets- och underhallskostnader
Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som &dr taxebundna sdsom kostnader f6r el, renhéilning, vatten och

virme. Bade taxor och férbrukning férdndras och paverkar véra drifikostnader. Underhallsutgifter 4r hénforliga till atgérder
som syftar till att l1dngsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgéstsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tilligg t0r eventuella ovéntade storre
férdndringar. Bolaget arbetar med planer f6r underhallsdtgédrder och reparationer tor att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en central del 1 arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med otordndrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans férfogande star:

balanserat resultat 4 859 283

arets resultat -3 764 138
1 095 145

Styrelsen f6reslar att:

1 ny rdkning dverfores 1 095 145
1 095 145

Betriaffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Docusign Envelope |D: 4E655730-C9DD-4475-861D-23D1AC5D59EB

Heimstaden Drottninggatan AB
Org.nr. 559060-6751

Resultatrikning

Hyresintédkter
Serviceintikter
Driftkostnader

Driftoverskott

Ovriga rorelsekostnader
Central administration
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
[Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Rapport 6ver totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

3,3

2024-01-01
2024-12-31

5 878 264
291 754
-2 299 950

2023-01-01
2023-12-31

6 257 558
394 552
-2 147 056

3 870 068

-0
-148 507
-1 092 289

4 505 054

-0
~-153 791
-1 643 429

2629 271

452 560
-3 930 489

2 707 834

350 711
-3 636 013

-3 477 929

-848 658

-2 990 182

-3 838 839

74 701

-3 285 302

377 468

-3 600 235

-4 177 7703

194 827

-3 764 138

-3 764 138
0

-3 982 876

-3 982 876
0

-3 764 138

Sida 4 av 18

-3 982 876




Docusign Envelope ID: 4E£655730-CODD-4475-861D-23D1ACSD59ER

Heimstaden Drottninggatan AB
Org.nr. 559060-6751

Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgiangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattetordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar A

-Summa tillgangar

Not

2024-12-31

70 903 852
-0
70 903 852

13 482 705

84 386 556

126 580
0

389 325
27 547
27 930

2023-12-31

71 816 332
174 874
71 991 206

9 101 827

81093 033

0

2 509 554
590 268
55 328
31710
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Heimstaden Drottninggatan AB
Org.nr. 559060-6751

Balansrikning
Not

Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 13

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14
Skulder till koncernforetag 15

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16

Summa eget kapital och skulder

Sida 6 av 18

2024-12-31

50 000

2023-12-31

50 000

50 000

4 859 283

-3 764 138"

50 000

4 842 159
-3 982 876

1 095 145

1 145 145

153 952

859 283

909 283

228 653

153 952

64 2385 000
17 532 416

81 817416

75572
665 027
177 502

1 123 325
2 041 426

85 157 938

228 653

64 285 000
17 469 659

81 754 659

64 834
186 857
43 778

1 091 829
1 387 298

84 279 892
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Heimstaden Drottninggatan AB
Org.nr. 559060-6751

Rapport over forindring av eget kapital

pr—

-655730-CODD-4475-861D-23D1AGCHD58

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2022-12-31 30 000 2 842 159 2892 159
Erhallna akticidgartillskott 2 000 000 2 000 000
Arets resultat -3 982 876 -3 982 876
Eget kapital 2023-12-31 S0 000 859 283 909 283
Erhallna akticégartillskott 4 000 000 4 000 000
Arets resultat -3 764 138 -3 764 138
Eget kapital 2024-12-31 30 000 1 095 145 1145 145

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 500 A~aktier med en rost per aktie och ett

kvotvdrde om 100 ki per aktie.
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Heimstaden Drottninggatan AB
Org.nr. 559060-6751

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftoverskott

Ovriga rérelsekostnader

Centrala administrationskostnader
Erhallen rdnta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide frian den [6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindringar av rorelsekapital
Fordandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiedgartillskott

Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid drets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
2024-12-31

3 870 068
-0

-148 507
452 560
-3 930 489
943

2023-01-01
2023-12-31

4 505 054
-()

-153 791
350 711
-3 636 013
-606 403

244 574

-95 019
175 959

459 533

=25 711
~665 850

325514

-4 935

-232 008

-1 187 620

-4 935

4 000 000
~4 320 379

-1 187 620

2 000 000
-580 372

-320 579

0
0

1 419 628

Det finns inga ¢j kassaflodespiverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med

[AS 7 Rapport 6ver kassafléden.
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Docusign Envelope ID: 4E655730-C3DD-4475-861D-23D1ACSDSOER

Heimstaden Drottninggatan AB
Org.nr. 559060-6751

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information
Heimstaden Drotininggatan ABs verksamhet omfattar att d4ga och forvalta fastigheter. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i
Sverige och med sédte 1 Malmo. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vag 1, 217 42 Malma.

Hallbarhetsrapport

Héllbarhetsrapport uppritias av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmo.
https://corporate.heimstaden.com/investors/results-and-presentations/arsredovisning/default.aspx

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppriittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet {6r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning f6r juridisk person) och uttalande fran Radet t6r finansiell rapportering. RFR 2 innebiér att bolaget vid upprittandet
av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sd langt detta dr mojligt inom ramen f6r
drsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder #r viirderade till sina
historiska anskaffningsviarden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {or
alla presenterade ar, om 1nte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultatrdkning och balansrdkning 4r uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman. Fran och med rdkenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskosinader separat och ingar inte ldngre 1 driftnettot. Vidare redovisas fran och med
rikenskapsaret 2024 Serviceintdkter pa egen rad. Tidigare rikenskapsar har dessa ingitt 1 raden Hyresintdkter. Klassificeringen
fOr jaAmfiorelsearet har justerats {or att erhalla jamforbara belopp.

Intiikter

Hyresintdkterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast den del av hyrorna som bel6per pa
perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas sdledes som férutbetalda intikter. Intdkterna f6rdelas 1 hyresintdkter
och serviceintékter.

[ det forstndmnda ingér sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilldggsdebitering for investeringar samt
fastighetsskatt, Serviceintdkter bestar av tilldggsdebitering av taxebundna intédkter och intikter avseende fastighetsskotsel. I
fastighetsskotsel ingar teknisk forvaltning av fastigheterna sasom vidrme, kyla, sopor och vatten. Jamtorelsesaret dr omridknat
enligt den nya klassificeringen.

4

Intdkter fran fastighetsforsiljningar redovisas nir dverféring av betydande risker och t6rmaner ¢vergdtt till motpart. Som
huvudprincip redovisas didrav dessa intdkter pé tillirddesdagen sdvida det inte strider mot sérskilda villkor 1 kpeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efter avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde beddms vara ovisentligt varfor det inte
beaktas. P4 anskaffade tillgdngar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar i1 den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivning inte tillampas. Avskrivningarna gors linjért och mark skrivs inte
av.

De olika grupperna av anldggningstillgdngar skrivs drligen av med foljande procentsatser:

Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanliggningar 3%
Inventarier 20%
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Docusign Envelope ID: 4E655730-C9DD-4475-861D-23D1AC5D59ER

Heimstaden Drottninggatan AB
Org.nr. 559060-6751

Vad giiller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier &r rdkenskapsenliga avskrivningar desamma som
skatteméssiga avskrivningar, Vad géller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skatteméssiga avskrivningar med

2 %.

Nedskrivningar

Redovisat véirde pa bolagets anldggningstiligangar prévas fortldpande. Om en sadan prévning indikerar att det redovisade virdet
overstiger tillgangens atervinningsvérde, vilket 4r det higsta av nettoférsdljningsvéirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till atervinningsvardet. Nyttjandevirdet méts som férvidntat framtida diskonterat kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat 1 den pertod virdenedgingen pévisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning ¢j langre dr motiverad aterfors
denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {6r de avskrivaningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej
skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterfoéringen 1 resultatridkningen, medan 1 de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller ateridringsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokiftrda virde av mot en
intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdefordndringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rédnta och andra ldnekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hidnfor sig till. Kostnader
for réntederivatavtal ingar dven 1 denna post och betalningsstrémmar f6r rdntederivatavtalen kostnadsfors 1 den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering,

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintidkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrikningen férutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteetfekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran giillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frén arets redovisade resultat genom att det har justerats t6r ej skattepliktiga och ej avdragsgilla
poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hidntorlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och f6rvantas gélla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller reglerag. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrdkningsmetoden mellan en tillgadngs
eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporéra skillnader uppstar bland annat till £61jd av att bolaget g6r
storre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hintor sig till
skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas i1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemédssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skattetordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser

som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningstastigheternas redovisade virde och deras
skatteméissiga varde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader 1 den
omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Leasingavial

[ enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomirdttsavgidlden redovisas som kostnad den period den avser.

Sida 10 av 18




|
s

A i

v 4
AT

Y34
LTI el

T3
e

_1!_‘:_-—-_
B o ——
b

il
T %
i

Docusign Envelope ID: 4E655730-C9DD-4475-861D-23D1ACSDS9ERB

Heimstaden Drottninggatan AB
Org.nr. 559060-6751

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfie att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betréffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 ér inte férenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligt med RFR 2,
tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anlidggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004. Forvaltningsfastigheter redovisas ddrfor till anskaffningsvirde, med tillagg for tillkommande utgifter och med avdrag t6r
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebir framtida
ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar i 6kade hyresintdkter, utgifter som forldnger livsldangden och utgifter som
forbattrar driften. Utgifter f6r reparationer och underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetskdp och
fastighetsforsdljningar redovisas som huvudprincip pa tilltrddesdagen da riskerna och de ekonomiska férmanerna dvergér.

[ noten avseende forvaltningsfastigheter anges veirkliga vérden avseende bolagets férvaltningstastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gérs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjélp av kassaflédesanalyser som baseras pa respekiive enhets driftnetto. Utifran bedémda driftnetton
sker en simulering for kommande tio ars intjdningsférmaga och ett nuvirde berdknas utifran arliga fléden samt
evighetskapitaliserat slutvdrde. Summan av de berdknade nuvérdena utgér bedomt marknadsvérde f6r fastigheten.

Viarderingsunderlaget utgérs av hyra, specificerade hyrestilldigg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pa den externa virderarens
kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forvintad langsiktig vakansgrad 4satts till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden. UtGver ovanstaende utgdrs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for forsiljning av fastigheter och bostadsrétter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realréinta (riskfri rénta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien &r specifik tor varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten dr beldgen, bade vad giller ort och microlédge, areatérdelning, teknisk
standard, alternativanviandning och vem som &r den mest trolige koparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt vdarde" finns en virderingshierarki i tre nivéer. Niva | innebér att det finns noterade priser
pa aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillging till vid vérderingstillfillet. Niva 2 4r annan
indata 4n niva | som #r direkt eller indirekt observerbara for tillgAngen eller skulden. Niva 3 4r icke observerbar indata {or

tillgdngen eller skulden. Bolagets vérdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgang tas
vort fran balansrdkningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
vort fran balansrdkningen nér forpliktelsen fullgérs eller pa annat sétt utsldcks. En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast ndr det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, &vriga fordringar,
[anefordringar, leverantrsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till betalning inom 12 manader efter
balansdagen.

Bolagets rintebirande 1an 16per med tre méanaders rintebindning och upptas till upplupet anskaftningsvérde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde bedoms vara oviisentligt.

Sida 11 av 18




Docusign Envelope |D: 4E655730-C9DD-4475-861D-23D1AC5D59EB

Heimstaden Drottninggatan AB
Org.nr. 559060-6751

Kortfristiga skulder utgrs av skulder vilka férfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde,

LeverantOrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala f6religger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rantor redovisas
under posten upplupna kostnadetr.

Likvida medel
[ likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre ménader fran
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tiligodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB ir avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar da sina behéllningar
eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot 6vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader,

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebdér att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den period de hdnfor
sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan- ldmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
cget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 8kning av fritt eget
kapital. %

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhalina och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdgtiningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hidndelse, det dr sannolikt att ett
utflode av resurser kommer att krédvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett tilltorlitligt sdtt. Tidpunkten
eller beloppet 161 utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krdvs for att reglera torpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for. Avsitiningar diskonteras till sina

nuvirden ddr pengars tidsvérde dr visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport dver kassatloden.

Transaktioner med ndrstaende

Fastighetsforvaltning, fastighetsadministration, projektledning och managementtjdnster kops in fran Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal. Avtalet dr uppréttat pa armsldngds
avstand. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och térséljning inom koncernen.
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Heimstaden Drottninggatan AB
Org.nr. 559060-6751

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krévs det att féretagsledningen och
styrelsen gor ¢n del védsentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intidkter och kostnader
samt ¢vriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddémer vara
rimliga utifran radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar om andra antaganden gors eller
andra forutséttningar foreligger. De omraden dar framfor allt gérs uppskattningar och bedémningar dr virdering av
forvaltningstastigheter, nyttjandeperioder for torvaltningstastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och
grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvérde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga bedmningar
avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststiilla fastigheternas marknadsvérde. For att
spegla den osdkerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, bedémningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat
virderingsintervall om +/- 5-10 procent,

Finansiell risk

Rysslands invaston av Ukraina har haft stor pdverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osékerheten i den globala
ekonomin har 6kat och vi har sett ett par ar med hodg inflation och 6kade marknadsrantor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pd 2%. Detta har medfort rantesénkningar och att vi sett att

virdena pé bolagets fastighetsinnehav borjat dterhimta sig.

Aven om det fortsatt rader en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer 1gen har dppnats upp. S4 mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat men
kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det tinns alltid en risk att vi igen gr in i en osédkrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker:

 Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsrintan fordndras pa ofordelaktigt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelsemoten. De 6vergripande malen 1 finanspolicyn sammanfattas

enligt nedan:
« Sdkerstédlla koncernens kapitalférsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos

starka motparter 1 bank och finanssektorn
 Forfallostrukturen pa ldnens kapitalbindning skall vara vil spridd 6ver tiden
» Réintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkéinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som trédde i
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 vdsentlig omfatining. Samma sak giéller svenska regelverk.
Bolaget har inte tilldmpat ndgra f{rivilliga dndringar av redovisningsprinciper under dret. Féréndringar som trider 1 kraft per 1
januari 2025 bedoms inte ha ndgon visentlig paverkan pé bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdttning
Rorelsens hyresintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner.,

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett toretags balansrdkning.
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Heimstaden Drottninggatan AB
Org.nr. 559060-6751

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintikter 2024

Hyresintikter > 878 264

Av arets hyresintdkter avser 52% bostadshyror och 48% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintidkter avseende icke uppsigningsbara
operationella hyresavtal uppgar till;

2023

6 257 558

3 554 887

2 362 009
0

Mindre dn 1 ar 3 509 623
1-5 ar 0
Mer dn 3 ar 0

3 509 623

Bostadskontrakt antas vara uppsidgningsbara inom tre méanader om inte annat framgar av avtal.

5916 896

2023

19211

-182 212
-440 066
-153 357

775 634

2023

-1 223 290
-136 386
-346 547
-44( 833

Ink6p och forsialjning inom koncernen 2024
Hyresintdkter -7 317
Ink&p fastighetssktsel -222 443
Inkdp teknisk- och ekonomisk férvaltning ~379 276
Inkdp managementtjinster | -146 384
-748 103

Driftkostnader 2024
Drift -1 282 383
Underhall -289 998
Fastighetsskatt -347 490
Fastighetsadministration -380 078
-2 299 950

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga l6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse

-2 147 056

Nagon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamoter har under aret uppgétt till 2 (2), varav O (1)

kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Heimstaden Drottninggatan AB
Org.nr. 559060-6751

Not 6 Riinteintikter och liknande resultatposter 2024 2023
Rénteintdkter 11 198 4 903
Rénteintdkier fran koncernforetag 441 362 345 808

452 560 350 711

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Réntekostnader -3 275 445 -3 145 328
Rintekostnader till koncernféretag -6535 044 -490 683

-3 930 489 -3 636 013

Not 8 Skatt pa arets resultat 2024 2023
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 74 701 194 827

74 701 194 827
Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -3 838 839 -4 177 703
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% 790 801 860 607
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -49 767 -37 128
Ej skattepliktiga intikter 2 307 1 010
Ej avdragsgillt negativt ridntenetto -668 639 -629 662
Ovriga skatteméssiga justeringar 0 0
74 701 194 827

Noter till balansrikningen

Not 9 Forvaltningsfastigheter 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 77 382 860 74 921 584
[nvesteringar 0
Omklassificeringar 179 809 2 461 276
Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden 77 562 669 77 382 860
Ingdende avskrivaningar -5 566 528 -3 923 099
Arets avskrivningar -1 092 289 -1 643 429
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 658 817 -3 566 528
Utgdende redovisat virde 70 903 852 71 816 332
Redovisat virde byggnader 34 146 451 55 058 931
Redovisat virde mark 16 757 401 16 757 401

70 903 852 71 816 332
Uppgift om verkligt vérde 120 000 000 119000 000
Fastighetsbeteckning Stad
Folke 3 Malmao )
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Not 10  Pagiaende investeringar forvaltningsfastigheter 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 174 874 1 448 530
Arets investeringar 4 935 [ 187 620
Ombklassificeringar -179 809 -2 461 276
Utgdende ackumulerade anskafiningsvirden 0 174 874
Not I1  Fordringar hos koncernféretag 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende fordringar 9101 827 6 850 632
Tillkommande fordringar 4 380 878 2251 145
Utgdende ackumulerade fordringar 13 482 705 0101 827

Not 12 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, 6vriga finansiella
fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde bedéms inte avvika frdn verkligt véirde
da diskonteringseffektien inte &r visentlig.

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar 219 500 14 283
Reservering for osidkra fordringar -92 920 ~14 283
Hyres- och kundfordringar netto 126 580 0
Fordringar hos koncernféretag 13 482 705 11611 381
13 609 285 11611 381
Finansiella skulder
Leverantorsskulder 75 372 64 834
Skulder till koncernféretag 18 197 442 17 656 516
Skulder till kreditinstitut 64 285 000 64 285 000
82 558 014 82 006 349
Not 13  Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skatteméissiga virden 153 952 228 653
153 952 228 633
Ingaende balans 228 653 423 480
Fordndring enligt resultatrikningen -74 701 -194 827
Utgdende balans 153 952 228 653

Sida 16 av 18




Docusign Envelope 1D: 4E655730-C9DD-4475-861D-23D1ACSD59ER
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Not 14  Langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31
Amortering inom 1 &r 0 0
Amortering inom 2 till 5 ar 64 285 000 64 285 000
Amortering efter 5 ar 0 0

64 285 000 64 285 000

Not 15  Skulder till koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende [an 17 469 659 13 385 070
Nya lan 62 757 4 084 589
Amorteringar 0 0

17 532 416 1’7 469 659

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna driftskostnader 83 248 72 409
Forutbetalda hyresintdkter 1 040 077 [ 019420

1 123 325 | 091 829

Ovriga noter

Not 17  Stiillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 65 000 000 65 000 000
Varav till f6rmén f6r koncernféretag 0 0

Not 18  Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Borgensforbindelser 4. 0 0
Varav till formén for koncernforetag 0 0

Not 19 Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Oresund AB, org nr 556720-9100, med séte i Malmo. Heimstaden Oresund AB
ingar 1 en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmd, uppréttar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern ddr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med
sdte 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med séte 1 Norge som uppriittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern diar Fredensborg
1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning fér den storsta
koncernen. Koncernredovisningen {or Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.
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Not 20  Visentliga hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hdandelser efter balansdagen har identifierats.
Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
Not21  Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star:
balanserat resultat 4 859 283
arets resultat -3 764 138
1 095 145

Styrelsen foreslar att:
1 ny rdkning dverfores 1 095 145
1 095 145

Malmo den dag som framgéir av var elektroniska underskrift.

MS v alkwfaﬂ [ﬁblaS éV‘ﬁWMLU,

e AeAcn | 7637CEB7F6C54D7...
032D2 B... _ )

Mattis Falkentott Tobias Gronvall
Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgir av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB
{-—Signed by:

W, Hics
Wao&ﬁﬁgww._.

Auktoriserad revisor
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Envelope Id 4E655730 CQDD-4475 861D-23D1A05D59EB Status Completed
Subject: Complete with Docusign: 248 Fastighetsbolaget Gallionen KB ver 2.pdf, 249 Fastighetsbolaget Kak...

Source Envelope:

Document Pages: 714 Sighatures: 125 Envelope Originator:
Certificate Pages: 6 Initials: O Christoffer Viklund
AutoNav: Enabled Address Redacted

Envelopeld Stamping: Enabled christoffer.viklund@heimstaden.com
Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna IP Address: 2001:2042:3092:
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6/13/2025 2:02:22 PM christoffer.viklund@heimstaden.com
s e e RN T S B g R e T BT SN NI U R VE ket P R A R P R e e AP g i i A SR N e N L R B P T WO BRI T 2 B D A B 7 e MR A s o
J'ﬁ *::‘ s E? S £y ~rEmd
fer L . SR SR i A e T T T v :a:'*x“:ccr:-E*”r JSE' a ' B ::'C S EET LT T ”E I e R e et Srrnoion © Y St - ot T e ettt aFrespeerRreenty T e oo voao o sy R T W e TR R L e
r ok S Z v A i :-C:a:..;-: T o el :E::-f,:gf,;:.f;::;:h 2es P ' ' e e L P H,-z'-'m:-.h.va::.t-:’.s: Jc};?::-fc a::f ;:-.-g Y e nl-sfagg-sas,ﬁxﬁr S U e L i ;c'-.we mﬂm;wirwxﬂm:&
B ; S *rs- - .“-'x- = ?fx.t ,_ ﬂi-:-c-’x . b xc:‘i”r,x MR Ay e ey e e E W - v peot o L i F L e g S ch,,d < i g A T e e e i == o
W % v ”f =, ' c-;_ :h.t‘ ‘-\. ", a.éf.-:-:egc;:a-::i_}-:-: o f.-:-ita;, :-c‘:- Rl ”.’ L -x.-..- -h:,?o-"’:': :c-*;f::_%w_c; ,::1'!:,.-:?F Ei e -*-I TR 3 L:ﬁ'xi‘?mﬂ#ﬁg .EE-"EE% 2l -~ F j c&t FE" v ;- { 1 E:Lxccxr’?ﬂ“'rﬂ*xﬁ*f:_ﬁ '-T':-?:-:T*Ti
lgner% Ven S 1-:; y: .’ :_f} {;{%?%32? jﬁ”ﬁ”ﬁqlhuf .:15. f H_,:,_ tﬁ" E?:’ ;H% Q%fx‘*’é H' f}g%ﬁﬁ ﬁlgnwa us[me h- %ﬁhggaéé 5; f%gﬁﬁ%ﬁﬁﬂ;’r 2 a}"fmﬁ;%% *f*j{;pﬁ::f :;ﬂrf Sy f‘;‘ﬁ “’“:,EE:?’%‘;@ - m‘%ﬁ fﬁlmes ﬁ""!j.] é: M 4.;’1 4 ; yg fg* ? i 5%{5%*? e e ﬂ:{i
i e SR TR e LRI A e St e i iy s U o e S bl e ‘é ** e ﬁ'&’*i ’*ﬁ,’ ; ff??.;,-f,w & sﬁ"ﬁ ?‘* e R L R

Mattis Falkentoft il & Sent: 6/17/2025 9:30:28 AM
mattis.falkentoft@heimstaden.com Mattis qu‘.um{'bﬁ Viewed: 6/17/2025 11:17:47 AM
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Security Level: Email, Account Authentication HEREDIBERAADE Signed: 6/17/2025 11:19:26 AM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address:
2202:1406:10c¢:d373:edac:5f54:4923 .edaf
Signed using mobile

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: Sbbb5cce-6625-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
I[dentification Method: Electronic |D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique I1D: f3fa6157-52dd-524e-bad3-0657/c0987eb6
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/17/2025 11:17:14 AM

Electronic Record and Signature Disclosure: :
Accepted: 6/17/2025 11:17:47 AM 3
ID: cb541edd-66¢c4-4¢85-847d-f1342423ad62

Tobias Gronvall g Dasusignes by: Sent: 6/17/2025 9:30:28 AM
tobias.gronvall@heimstaden.com 'Wbla,s érmmt Viewed: 6/17/2025 9:42:48 AM
Head of Finance S TOATCERTRECSADT.. Signed: 6/17/2025 9:43:45 AM

Security Level: Email, Account Authentication _ _
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details
|ldentity Verification Details:
Workflow ID: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7ef
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowiedge-Based Authentication.
|dentification Method: Electronic [D '
Type of Electronic |D; BankID Sweden
Transaction Unique ID: 7ccbfcaS-b44e-5b95-af18-36bd194e21ct
Country or Region of ID: SE
Result; Passed
Performed: 6/17/2025 9:42:10 AM
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|dentity Verification Details:
entity Verification Details:
Workflow |D: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d1894 7 et
| L -] o -
[ |
[ | [ ] [ ] [ |
Workflow Name: DocuSignh 1D Verification
‘ g
Workf D inti I'h DI ill d to identify th I ith lid iD. elD orth n K ledge-B d Authenticati
[
orkflow Description: The recipient will need 1o identity themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Base uthentication.
[ | L § L ] . [ ]
identification Method: Electronic ID
I f Electronic |ID: B 1D d
L
ype of Electronic ID: BanklD Sweden
- L ]
[ransaction Unique |1D: 7ccbfca8-b44e-5b95-af18-36bd194e21cf
']
[ ]
{3
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
[ ]
Perf d: 6/17/2025 9:42:33 AM
erformed: 47"
[ ] [ ] -
[ |
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign
Johan Kli — Signed by: Sent: 6/17/2025 11:19:43 AM
n Kling nt: 19:
L | L | |
han.klin se.qt.com 0(143'% HJ Viewed: 6/23/2025 9:47:20 AM
jO Kling .gt. : 4.7
. . . . \--—'-F{JIAFFEEESEWMF... .
Security Level: Email, Account Authentication Sianed: 6/25/2025 7:10:42 PM
Yy : , gned: :10:
[ | | |
Sianature Adoption: Pre-selected Style
|
d P : Y
[ ]
Using IP Address: 194.14.78.10
g L ] L 2 L | -
Authentication Details
[ | [ ] | E |
n
Identity Verification Details:
Workf ID: Obbhbb 6c25-42d6-8934-2799d18947ef
. E | L] 3
orkflow |D: cce-6¢ e
[ ] [ 1] [ | [ |
Workflow Name: DocuSign |D Verification
[ ]
Workfi D ipti 'h inient will d to identify th | ith lid ment ID. elD or th h K ledge-B d Authenticati
[ |
[ ]
orkfiow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid governmen , elD or through Knowledge-Based Authentication.
[ ] | ] [ ]
[ ]
|dentification Method: Electronic D
oy L4
E ]
ype of Electronic |ID: BanklD Sweden
— [} L |
ransaction Unique ID: d15¢31e1-8a06-52¢3-96de-1326074145¢8
L |
. |
Countrv or Reqgion of 1D: SE
ry d :
Result: Passed
L |
Performed: 6/23/2025 9:44:59 AM
[ ) [ 4 [ |
Identity Verificati ils:
entity Verification Detalls:
Workf ID: 9bbbb 6c25-42d6-8934-2799d18947ef
] | E | L
orkflow 1D: cce-bc 4
[ ] : | |
[ ]
Workflow Name: DocusSign ID Verification
int Te] ' dtoi tify themse] ith lid ment 1D, elD or th h K ledqge-B d Authenticati
o
E |
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
[ ] L o [ | [ |
L |
Identification Method: Electronic 1D
[ ]
B
[ype of Electronic ID: BanklD Sweden
] 1 .
[ransaction Unique ID: d15¢31e1-8a06-52¢3-96de-1326074145¢8
[ |
| |
ountry or Reagion of ID: SE
i R .
Result: Passed
] i
Fa
Performed: 6/25/2025 7:09:13 PM
[ | ] [ ]
|dentity Verification Details:
entity Veritication Details:
[ ]
Workflow 1D: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7 ef
W
'] [ ] [ ]
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
: d
Workfl D ipti Fh ipient will d to identify themsel ith lid ment 1D, elD or th N K ledge-B d Authenticati
: ion
-
orkflow Description: The recipient will need {o identity themselves with a valid governmen , eilD or throug nowledge-Based Authentica .
I[dentificati d: El ic 1D
entification Methodq: Electronic
I f El ic |1D: BankiD Swed
ype of Electronic ID: Ban weden
| | [ ] &
[ransaction Unique 1D: 1efb3fb7-475b-5aaf-8111-1feffae3919¢
[ ]
[ ]
Countrv or Reqgion of ID: SE
Iy d :
Result: Passed
esult: Passe
Performed: 6/25/2025 7:32:12 PM
[ ] [ | | &
El ic R d and Si t Discl :
ectronic Record an ignature Disclosure:
Accepted: 6/25/2025 7:09:31 PM
p [} ] L |
ID: 6b49accc-e29f-48§8-9483-faZbb7cab1db
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From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and 1f you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
.change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous ematl address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in

the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other

information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ betore

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to I zigz;ee to use electronic records and signatures’, you confirm
that: "

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.




Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Heimstaden Drottninggatan AB

Org.nr. 559060-6751

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Heimstaden Drott-
ninggatan AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande -bild av Heimstaden Drottninggatan ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
och kassafléde f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-

berattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrdk-

ningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till Heimstaden Drottninggatan AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamdlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Sturelsen ansvarar Gven fér den interna kontroll som den bedomer
ar nédvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehdl-
ler nadgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om fBrhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verk-

samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhetinte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig sGkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
frdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgdra en grund 6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter @r hogre dn fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som dr [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som
avser saddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste
vi | revisionsberattelsen fdsta uppmdrksamheten pd upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan
framtida héindelser eller férhadlianden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
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ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av @rsredovisningen har vi dven utfdrt en revis-
ion av styrelsens férvaltning fér Heimstaden Drottninggatan AB for
ar 202% samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstGdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsbertttelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till Heimstaden Drottninggatan AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust, Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Malmd, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis tor att
med en rimlig grad av stkerhet kunna bed8ma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vdsentligt avseende:

»  f6retagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
»  pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget Gr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige dalltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan foran-
leda ersGttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana dtgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Svertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som dr relevanta foér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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