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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vi Invest Fastighet AB intygar h&rmed dels att denna kopla av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstadamma 2025-06-04. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens f6rslag till

resultatdisposition.

Stockholm 2025-06-04

e/ e /; 7 /’ /oSSpm

Martin Hosseini
Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Vi Invest Fastighet AB, 559229-8375, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att 4ga andelar och aktier i andra foretag inom fastighetsbranschen.
Bolagets sate | Stockholm.

Dotterbolagen till Vi Invest Fastighet AB &r: Fastighetsbolaget Fjaderholmarna AB, Fastighetsbolaget

Hotell Ulriksdal AB, Hotellfastighet Norra Stockholm AB, Fastighetsbolaget i Enkdping AB samt
Fastighet Rosersberg AB.

Fastighetsbolaget Fjaderholmarna AB

Bolaget genererar hyra fran Rokeriet Fjaderholmarna AB som bedriver restaurangverksamhet pa
Fjaderholmarna i Stockholm.

Fastighetsbolaget Hotell Ulriksdal AB

Bolaget genererar hyra fran Odyssey Stockholm i AB.

Hotellfastighet Norra Stockholm AB

Bolaget ar vilande.

Fastighetsbolaget | Enkopng AB

Bolaget projekterar for ett Hotell 1 centrala Enkdping.
Fastighet Rosersberg AB

Bolaget projekterar for ett vattenland | Rosersberg.

Vidsentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Bolaget har gjort nedskrivning av andelar i dotterbolag pga nedskrivning av underliggande tillgangar.

Dotterbolaget Hotellfastighet Norra Stockholm AB har salt fastigheten Vallstanas 2:344 under 2024.

Per 16 december 2024 6verlats 49 % av aktierna i Fastighetsbolaget Hotell Ulriksdal AB tili en extern
part. Avtalet innehaller en rétt for bolaget att aterkdpa andelarna. Utifran villkoren i denna rattighet har

bolaget darmed beddmt att i allt vasentligt risker och férmaner ej 6vergatt till kbparna. Nagon avyttring
av andelarna har darfér ej redovisats per utgangen av 2024.
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Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2024 2023 2022 20217
Nettoomséattning
Resultat efter finansiella poster -8 304 954 -1 596 842 -04 734 -48 228 882
Soliditet, % 84 93 92 90
Forandringar | eget kapital
Aktie-
kapital Balanserat resultat  Arets resultat Fritt eget kapital
Akteikapital 100 000 354 614 797 71483 021 283 131776
Disposition enligt arsstdmma -71 483 021 71483 021
Arets resultat -8 323 573 -8 323 573
Vid arets siut 100 000 283131776 -8 323 573 274 808 203

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 402 782 459 SEK (402 782 459

SEK).

Resultatdisposition

ﬂ ) Belopp I kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 274 808 203 SEK, disponeras enligt foéljande:
balanserat resultat 283 131 776
arets resultat -8 323 573
Totalt 274 808 203
disponeras for

balanseras | ny rakning 274 808 203
Summa 274 808 203

Bolagets resultat och stéllining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp | kr Noft 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Summa rorelseintdkter, lagertorandring m.m. - -

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -200 619 -70 143

Summa rorelsekostnader -200 619 -70 143

Rorelseresultat -200 619 -70 143

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag -4 104 121 -71 526 708

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 35 9

Rantekostnader och liknande resultatposter -4 000 250 -

Summa finansiella poster -8 104 336 -71 526 699

Resultat efter finansiella poster 8304955  -71 596 842

Bokslutsdispositioner

Erhallna och [A&mnade koncernbidrag -21 000 126 000

Summa bokslutsdispositioner -21 000 126 000

Resultat fore skatt -8 325 955 -71470 842

Skatter

Skatt pa arets resultat 2 382 -12 180

Arets resultat -8 323 573 -71 483 022
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernféretag 2 270 664 761 283 631718
Summa finansiella anlaggningstillgangar 270 664 761 283 631718
Summa anlaggningstillgangar 270 664 761 283 631 718
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 55 483 886 18 583 550
Ovriga fordringar 11 831 515
-orutbetalda kostnader och upplupna intakter 5145 -
Summa kortfristiga fordringar 55 500 862 18 584 065
Kassa och bank
Kassa och bank b 635 /6
Summa kassa och bank 6 635 76
Summa omséattningstillgangar 55 507 497 18 584 141
SUMMA TILLGANGAR 326 172258 302 215 859
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 283 131776 354 614 797
Arets resultat -8 323 573 -71 483 022
Summa fritt eget kapital 274 808 203 283 131 775
Summa eget kapital 274 908 203 283 231 775
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 5 145 4770
Skuider till koncernféretag 7 241 330 18 954 830
Skatteskulder 12 580 19 483
Ovriga skulder 44 000 000 -
Upplupna kosthader och férutbetalda intakter 5 000 5001
Summa kortfristiga skulder 51 264 055 18 984 084

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 326 172 258 302 215 859




Vi Invest Fastighet AB
559229-8375

Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Uppskattningar och bedomningar

Per 16 december 2024 dverlats 49 % av aktierna i Fastighetsbolaget Hotell Ulriksdal AB till en extern
part. Avtalet innehaller en ratt for bolaget att aterkdpa andelarna. Utifran villkoren i denna réttighet har
bolaget ddrmed bedtmt att i allt vasentligt risker och férmaner ej dvergatt till kbparna. Nagon avyttring

av andelarna har darfor ej redovisats per utgangen av 2024

Not 2 Andelar i koncernforetag

2024 2023

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
Nedskrivning

Aktieagartillskott
Redovisat varde vid arets slut

283 631 718 355 158 426
-39 966 957 -71 526 708
27 000 000

270 664 761 283 631 718

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Den vasentligaste underliggande tillgangen utgors av fastigheten Solna Distansen 5. | fastigheten
bedrivs hotellverksamhet under varumarket AC Marriott. Fastigheten har varderats av en extern
fastighetsvarderare under 2025. Till grund for vérderingen ligger en kassaflddeskalkyl baserad pa den

fasta hyran enligt hyresavtatlet.

Antal Redovisat

Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar | % varde
Fastighetsbolaget Hotell Ulriksdal AB, org.nr 556949-4304, Stockholm 1000 100 244 692 081
Hotellfastighet Norra Stockholm AB, org.nr 559171-1139, Stockholm 50 000 100 100 000
Fastighetsbolaget Fjaderholmarna AB, org.nr 559077-4641, Stockholm 500 100 25 287 581
Fastighetsbolaget | Enkdping AB, org nr §58275-3544, Stockholm 1 000 100 100 000
Fastighet Rosersberg AB, org.nr $56617-6433, Stockholm 5 000 100 485 099
270 664 761

Not 3 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Stallda sdkerheter
Pantsatta aktier

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser:
Summa eventualforpliktelser

Per 16 december 2024 6verléats 49 % av Fastighetsbolaget I

innehaller en ratt fér kbparna att under vissa villkor erhalla er

inga
244 692 081
28 750 000 inga
28 750 000

otell Ulriksdal AB {ill extern part. Avtalet
tillaggskopeskilling
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Not 4 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Vi Invest AB, org.nr 556353-4188, sate Stockholm.
Overgripande koncernredovisning upprattas av:
Vi invest AB, org.nr 556353-4188, sate Stockholm.
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Underskrifter

Stockholm 2025-06-04
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Var revisionsherattelse har lamnats den
Grant Thornton Sweden AB

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir foremal {0r faststélielse pa ordinarie arsstdmma



Till bolagsstémman i Vi Invest Fastighet AB
Org.nr. 559229 - 8375

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen f6r Vi Invest Fastighet
AB 5r Gr 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réittvisande bild av Vi Invest Fastighet Alls finansiella stalining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for Gret en-
ligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredavisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dartdr ott bologsstmman foststdller resultatrdk-
ningen och balansrdkningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 6r obero-
ende 1 forhdllande till Vi Invest Fastighet AB enligt god revisorssed

i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser ott de revisionsbevis vi har inhémtat ar tilirdckliga och
dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det Gr styrelsen som har ansvaret 16r att &rsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Sturelsen ansvarar Gven 6r den interna kontroll som den beddmer
dr nddvindig fr att upprdtta en arsredovisning som inte innehdl-
er nagra vasentligo felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprittandet av Greredovisningen ansvarar styretsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsGtta verksamheten. Den
uppluser, ndr s& &r tillimpligt, om fBrhdllanden som kan paverka
fBrmagan att fortsatia verksamheten och att anviinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampaos dock
inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sgkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nGgra visentligo felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller misstag, och att
[dmnao en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
lig stikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan

Registrerat revigionsbolag
Momber of Grant Thornton Intermnmoidional Lid

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av osgentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anviin-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt om-
déme och har en professionallt skeptisk instélining under hela re-
visionen. Dessutom:

»

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga feloktighster
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder bland annat uti-
frén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirGckligao
och dndamélsenliga 8r att utgdra en grund 6r vara uttalanden.
Risken f8r att inte upptcka en viisentlig felakiighet till 15ld av ce-
gentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande | maos-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el
ler Asidosattande av intern kantrall.

L

skaffar vi oss en f&rstbelse av den del av bolagsts interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision 16r att utforma gransknings-
atgérder som &r ldmpliga med hansyn till omsté@ndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen,

« utvdrderar vi [ompligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskottningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon viisentlig osdkerhetstaktor som
avser sadona hiindelser eller forhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortstitta verksamheten, Om
vi drar slutsatsen att det finns en visentlig ostkerhetsfaktor, mdste
vi i revisionsbergttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckligo, modifiera uttalandet om
Grsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

»  utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehdllet | arsredovisningen, dadribland upplysningarna, ach om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pd ett sétt som ger en rétivisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste

ocksd informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,



B T A L R AL

ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien

som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra 16r-
fatin

qar

Vitnlanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi Gven utfdrt en revis-
lon av styrelsens f&rvaltning 6r Vi Invest Fastighet AB f&r ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier
fortust.

Vi tillstyrker att bolagsstGmman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-
frihet 1&r rakenskapséret,

Grrund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare 1 avsnitiet Revisorns ansvar. Vi
ar obercende i forhdllande till Vi Invest Fastighet AB enligt god re-

visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvor
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrdekliga och
dndamélsenliga sem grund f6r vara uttalanden.

Siiie

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller férlust. Vid farslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar 1or-

svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar f8r bolagets organisation ach forvaltningen av
bolagets angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att fortio-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad s& att bokfdringen, medelstorvalt-
ningen occh bolagets ekonomiska angeltgenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt,

£5 }{j@z Horen

Auktorigserad revisor

Ragistrerat revizionsbolag
Member of Grant Thorntor International Lid

eVinGYns Onevor

Va&rt mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och drmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionsbevis for ott
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot | ndgot visentligt avseende:;

« féretagit nGgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséitiningsskyldighet mot bolaget, eller
»  pd ndgot annat satt handlat | strid med akliebologsiagen, Ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller orlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad ov stikerhet bedtma om {drslaget Gr forenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig s@kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka dtgtrder eller forsummelser som kan toran-
leda ersGitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bologets vinst eller foriust inte dr forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stéilining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grun-
dar sig fromst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det inneb&r att

vi fokuserar granskningen pé sGdana &tgéirder, omréden och f6r-
hlanden som dr vasentliga t6r verksamheten och dar avsteg och

Gvertridelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhdllanden som dr relevanta fér vart utto-

lande om ansvarsfrihet,

Som underiag for vart uttatande om styrelsens farslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r f6renligt med aktiebolagslagen.



