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Styrelsen och verkstillande direktdren for Almhultsbostider AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Almhultsbostiader AB ir ett heldgt dotterbolag till Elmen AB, (org.nr 556280-5217), som &r ett av
Almhults kommun (212000-0647) heliigt bolag. Bada bolagen har sitt site i Almhult. Bolaget startades
1989 och skall inom Almhults kommun férvirva, avyttra, dga och forvalta fastigheter samt bygga
bostader och lokaler. Bolaget skall i allménnyttigt syfte frimja bostadsfrsérjningen i Almhults kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fusion av bolag

2022-12-22 fusionerades det tidigare dotterbolaget Almhults Néringsfastigheter AB med
Almhultsbostider AB och har till fullo integrerats. I Almhultsbostider AB:s resultatrikning for 2022
ingar Almhults Niringsfastigheter AB:s hela nettoomsittning och resultat for perioden 2022-01-01 fram

till fusionen. De Gvertagna tillgangarna och skulderna har 6vertagits till bokforda varden 1 enighet med
BENAR 2020:5 Redovisning av fusion.

Omviirldsfaktorer

Inflationen och osédkerheten pa energimarknaden har haft en direkt paverkan pa bolagets kostnader vilket
resulterat 1 en negativ resultatpaverkan. Det rader dven en oro pa rintemarknaden och bolaget 6kade
andelen bundna lan 1 mars. Bolaget hade inf6r forandringen pa rdntemarknaden en hég andel bundna lan
vilket gjort att paverkan under aret har varit begriansad.

Underhall

Under verksamhetsaret har samtliga ldgenheter i den dldre byggnaden pa fastigheten Lejonet 8
totalrenoverats och var fardigt for inflyttning den 2022-12-01. En stam- och badrumsrenovering av
samtliga 62 ldgenheter pa Markus 2 har pabdrjats och fardigstillts under aret. Pa Vita korset 16 har
bolaget anlagt nya plattytor vid hyresgésternas uteplatser samt asfalterat om befintliga asfaltsytor.

Klimatinitiativet

Sedan 2018 dr bolaget med i allmédnnyttans klimatinitiativ med malet om att na en minskad
energianvandning om 30% till 2030 samt bedriva en fossilfri verksamhet. Under det ganga aret har
andelen eldrivna servicefordon uttkat och vid arets utgang uppgar andelen dessa till 87%. Under
verksambhetsaret har fossila branslen frangatts som drivmede] for samtliga maskiner.

Pa fastigheterna Vita korset 16, Jakob 1 och Dalen 6 har belysningsarmaturer bytts ut till energisnalare
armaturer, I flertalet tvattstugor har dldre tvéttutrustning bytts ut till forméan for energieffektivare
alternativ.

I samband med tidigare nimnda underhalisatgdarder pa Markus 2 och Lejonet 8 installerades individuell
miétning och debitering av kall- och varmvatten (IMD). Utdver dessa fastigheter har IMD installerats pa
Jakob 1 och antalet lagenheter med IMD uppgar vid arets utgang till 530 ldgenheter.

Vid Niklas 4 och Vita korset 16 har ventilation med virmeatervinning (FTX) installerats.

T



Almhultsbostider AB 3 (20)
Org.nr 556347-7420

Vakansgrad
Under aret har vakansgraden minskat jamfort med féregaende ar och intiktsbortfallet for hyresligenheter

uppgick till 4 216 tkr (6 087 tkr 2021). Omflyttningsfrekvensen har 6kat och uppgar for det aktuella aret
till 27,2% (25,7% 2021).

A I T
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@ Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
E}: Bolaget har under januari 2023 undertecknat ett kpeavtal om avyttring av fastigheten Virmen 1 till

Almhults kommun.

Forviantad framtida utveckling samt viisentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Nu radande omvérldsfaktorer gor att bolaget beddmer att vakansnivan kommer vara pa en fortsatt hog
niva under 2023. Bolagets dldre bestdnd har ett fortsatt renoveringsbehov vilket kommer fortga som
planerat. Under 2023 kommer stam- och badrumsrenovering samt installation av IMD utforas pa Markus

3. Bolaget kommer fortsatt fokusera pa energibesparande atgirder vilket férvintas resultera i en positiv
effekt pa fastigheternas driftkostnader. -

 Osikerheten pa energimarknaden och den hoga inflationstakten bedoms fa en fortsatt paverkan pa
bolagets kostnader dven under 2023. Det higre rinteldget kommer att fa effekt pa finansiella kostnader 1
takt med att bolagets rintebundna krediter forfaller till rinteomskrivning. Andelen fastriantelan uppgick

den 2023-01-01 till 90,7% vilket gor att det hogre rdantelédget far en begriansad paverkan pa bolagets
finansiella kostnader under 2023.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Balansomslutning - 816022 799 290 794 367 682 806 587 340
Nettoomsiéttning 100 945 95 497 93 152 89 769 89 133
Soliditet (%) 30,0 29,8 29,1 31,2 36,1
Resultat efter finansiella poster 1 167 0 489 21476 4414 85 989
Resultat efter finansiella poster* 1 848 1116 4814 288 92 432
Underhall per m? 89 118 107 89 146
Hyresvakanser inklusive rabatt 8116 8 507 3765 1272 1 048

- Balansomslutning 4r summan av bolagets tillgdngar eller skulder och eget kapital.

- Omsittning dr summan av hyresintikter med avdrag for hyresvakanser och rabatter samt salda tjénster.

- Soliditet dr eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

- Resultat efter finansiella poster dr resultat fore bokslutsdispositioner och skatt.

- *Resultat efter finansiella poster exklusive summan av nedskrivningar/aterforingar av tidigare gjorda
nedskrivningar. ,.

- Underhall kr/m? visar underhallskostnader 1 férhallande till total uthyrningsbar yta.

- Hyresvakanser inklusive rabatt visar summan av intidktsbortfallet for outhyrda objekt samt
dverenskomna rabatter. I summan ingar vakanser 1 samband med renoveringen av Lejonet 8 med

1261 tkr (2022).
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Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 22 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Utdelning
Forviarv genom fusion
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 22 000

Kinslighetsanalys

Hyresintékter - bostéider:
Hyresintdkter - lokaler:
Ranteforandring:*

* Analysen dr berdknat pa bolagets upplaning i rorlig rdnta som vid arets utgang utgor 9,3% av

langfristiga skulder.

Organisationsanslutning

Bolaget dr anslutet till Sveriges Allménnytta och arbetsgivarorganisationen for kooperativa och

Reserv-
_ fond
41 000

41 000

Forindring
+/- 1%
+/- 1%
+/- 1%

Balanserat
resultat

160 363
14 254
-253

4 730

179 092

Arets
resultat

14 254

-14 254

2 623
2623

4 (20)

Totalt

237 617

0

-235

4 730

2 623
244 715

Resultatpﬁ\;erkan Tkr/ar

962

510

allménnyttiga bostadsbolag, Fastigo. Bolaget dr ocksa medlem 1 Husbyggnadsvaror HBV forening upa.

Sammantriaden

Ordinarie bolagsstdmma holls den 2022-04-05. Styrelsen har under aret haft sju stycken protokollforda

sammantriaden.

Taxeringsviarden

Det sammanlagda taxeringsvirdet for bolagets fastigheter ar 930 706 Tkr.

Forsidkringsvirde

Samtliga fastigheter dr fullvirdesforsikrade hos Linsforsidkring Kronoberg.
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Styrelse och revisorer

Ordinarie ledamoter | Suppleanter

Leif Johanson, ordférande | Hakan Hult

Helen Bengtsson, vice ordforande Fredrik Danielsson
Irene Svensson Roland Johansson
Staffan Ferm - Karl-Bertil Bertilsson
Tord Akesson Tomas Simonsson
Claes Lindahl Yvonne Johnsson
Lars-Gunnar Gustafsson Kristina Spjut Sahlberg
Verkstillande direktor

Peter Niklasson

Revisor

Emst & Young AB

Huvudansvarig revisor
Daniel Lantz

Forslag till disposition av arets resultat
Till bolagsstdmmans férfogande star:

Summa balanserad vinst: _ 174 361 672

Forvarv genom fusion: 4 730 127
Arets vinst: 2 622 849
Summa vinstmedel: 181 714 648

Styrelsen och verskillande direktéren foreslar att vinsten disponeras enligt foljande:

Till aktiedgaren utbetalas: 541 000
I ny rakning déverfores: 181 173 648

Q-
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Resultatrikning Not
Tkr _ .
Hyresintidkter 17

Ovriga forvaltningsintikter
Vinst vid avyttring av anlaggningstillgangar
Summa nettoomsattning

Fastighetskostnader

Driftskostnader 16, 17
Underhallskostnader

Fastighetsskatt

AvsKkrivningar -

Nedskr./aterf. nedskrivning av mater. anldggningstillg. 2
Forlust vid avyttring av byggnader/mark

Summa fastighetskostnader

Bruttoresultat

Centrala administrations och forsaljningskostnader

Avskrivningar 2
Ovriga kostnader 16, 17, 22
Rorelseresultat 18

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter 19

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond 20
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 21

Arets resultat

Oh—

2022-01-01
-2022-12-31

99 985
960

526

101 471

-47 309
-8 844
-2 260

-24 787

-681
-151

-84 032

17 439

-129
-7 922

9 388

492
-3 713

1167

1167
1456

2 623

6 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

94 129
1368
542

96 039

-43 343
-10 841
-2 (074
-23 452
8 373

71337
24 702
.52

-7 970

16 680

i
-7 266

9 489

8 737
18 226
-3 972

14 254
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tk 1
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstiligangar 3 315 165
Summa immateriella anliggningstillgangar 315 *- 165

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 4 734 513 702 956
Inventarier och maskiner 5 5 467 6 250
Pagaende ny- och ombyggnader 6 22 265 2717
Summa forvaltningsfastigheter 762 245 711 923
Finansiella anlidggningstillgangar

Andelar 1 koncernftretag | 7 * 60 260
Summa anléiggningstillgangar 762 620 712 348

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar | | 135 44
Fordringar hos koncernféretag 48 687 82 963
Ovriga fordringar 1748 1592
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1770 1279
Kassa och bank 1 062 1 064
53 402 86 942

Summa omsittningstillgangar | 53 402 86 942

- SUMMA TILLGANGAR 816022 799 290

“u
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Balansrikning 11%t 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital | 8,9
Bundet eget kapital
Aktiekapital 22 000
Reserviond 41.000
Summa bundet eget kapital 63 000
Fritt eget kapital

- Balanserad vinst eller forlust 179 092
Arets resultat 2 623
Summa fritt eget kapital | 181 715
Summa eget kapital t 244 715
Obeskattade reserver 10 515
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 11 420
Langfristiga skulder | 12
Fastighetslan 13 548 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 8 706
Skulder ti1ll koncernfGretag 2334
Skatteskulder 160
Ovriga kortfristiga skulder 1052
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 14 10 120
Summa kortfristiga skulder 22372
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 816 022

f&y
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2021-12-31

22 000
41 000
63 000

160 363
14 254

174 617

237 617

454

1 876

540 000

6 837

2 033

0

881

. 9592

19 343

799 290
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar och nedskriv./aterf. av tidigare nedskriv.

Bokf.missig vinst vid avyttr. av anl.tillgdngar
Bokf.missig forlust vid avyttr, av anl.tillgingar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fire

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgadngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

D

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 167
25 597
-326
151

26 389

-91

33 631

1 869
1160

62 958

-63 487
782

-62 705

-235

1 064
1062

9 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

9 489
15 131
-542

24078

481

-11 604
-2 477
211

10 689

-11 334
542
-200
-10 992

-205

-508

1 572
1 064
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning | |
Hyresintdkterna bokfors under den period som hyran avser, innebédrande att forskottsbetalade hyror
redovisas i balansrikningen som forutbetalda intédkter.

Anlidggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter och/ eller virdestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanliggningar. Forvaltningsfastigheter upptas till
anskaffningsvirdet med tilldgg for eventuella forbattringsarbeten minskat med planenliga avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Pagaende nyanldggningar virderas pa motsvarande sitt. Materiella
anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

- anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter fOr 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningar enligt plan baseras pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsviarde och berdknade
livsldngd enligt komponentférdelning vilket ger féljande fordelning:

Beriknad livslingd Avskrivningsprocent

Maskiner, inventarier 5-10 ar 10-20%
Foérvaltningsfastigheter enligt komponenter 15-100 ar 1-6,7%
Markanldggningar, markinventarier 5-20 ar 5-20%
Nedskrivningar

I samband med bokslutet gors en intern vérdering per fastighet med hjilp av varderingsverktyget
Datscha. Virderingsmodellen beaktar fastigheternas nuvarande och framtida hyresnivaer, uthymingsgrad
samt schabloniserade drift- och underhallskostnader. For fastigheter som vid viarderingstillfillet har ett
hogre bokfort viarde dn det aktuella, bedomda verkliga vardet, gors en individuell préovning. Nedskrivning
girs, om behov uppstar, med erforderligt belopp. Tidigare nedskrivningar prévas vid varje bokslut, vilket
innebdr att tidigare gjorda nedskrivningar, kan helt eller delvis aterforas, alternativt att ytterligare
nedskrivning kan aktualiseras. Nedskrivning kan dessutom goras av pagaende projekt om bedémt behov
foreligger. |

Total skatt

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

TN
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

- och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive -

skatteméssiga virden for tiligangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
dverskott. |

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hdnforlig till obeskattade reserver.

Fordringar skulder och avsiittningar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgangar har virderats till
anskaffningsvirdet. Skulder har upptagits till nominella belopp. Periodisering av inkomster och utgifter
har skett enligt god redovisningssed.

Finansiella instrument |

Finansiella instrument véirderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i1 balansrdkningen nir
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frin balansrdkningen
nér rédtten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och formaner som 4r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen niér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Bolaget bokf6r inte fordndringar 1 rinteswapparnas marknadsviérden 1 resultatrikningen. Redovisningen
har upprittats enligt kap 11 1 BENAR 2012:1. I noten skulder till kreditinstitut redovisas ingangna
ranteswappar till anskaffningsviarde/ nominellt belopp och beriknat marknadsvirde per balansdagen.
Marknadsvérdering av bolagets ingangna rianteswappar per balansdagen sker av det kreditinstitut som
stallt ut ranteswappen.

Uppskattningar och bedéomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedéomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade vidrdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Ersiittningar till anstillda

Erséttningar till anstiillda avser alla former av erséttningar som foretaget lamnar till den anstéllda.
Kortfristiga erséttningar utgors av bland annat l6ner, betald semester och betald franvaro. Kortfristiga
ersdttningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att
betala ut en ersittning t1ll f6ljd av en tidigare hiandelse och en tillforlithig uppskattning av beloppet kan
goras.

DA
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Ersattningar till anstillda efter avslutad anstiillning

I foretaget finns savil formansbestdmda som avgiftsbestimda pensionsplaner. Foretaget har valt att
klassificera sina planer for ersittning efter avslutad anstillning som avgiftsbestimda planer. I de
avgiftsbestdimda planerna betalar foretaget faststillda avgifter till en separat juridisk enhet och har ingen
rittslig eller informell forpliktelse att betala ytterligare avgifter, 4ven om det andra foretaget inte kan

uppfylla sina ataganden. Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period
de anstéllda utfor de tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

Not 2 Planenliga avskrivningar per funktion

DA

2022

2021
Byggnader avskrivning 20 271 19 672
Byggnader nedskrivning 4022 0
Byggnader aterf. av tidigare nedskrivning -3 340 -8 373
Markanldggning 2 196 2 049
Inventarier 2 143 1631
Fastighetsinventarier 177 100
Inventarier (administrationskostnad) 81 34
Immateriella tillgangar (administrationskostnad) 49 0
| 25 597 15 131

Not 3 Immateriella anldggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 165 0
Inkop 198 165
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 363 165
Ingiaende avskrivningar 0 0
" Arets avskrivningar -49 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -49 0
Utgaende redovisat virde 315 165
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Not 4 Byggnader, mark, markanliggning och markinventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 970 790 939 815
Inkdp/omklassificeringar byggnad 38 563 30 666
Ink6p/omklassificeringar mark, markanl./invent, 3902 2 457
Forviarv genom fusion 36 818 . 0
Omklassificering vid fusion 3 100 0
Forsdljningar/utrangeringar byggnad -463 -2 148
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 1052 710 970 790
Ingaende avskrivningar | -223 409 -203 736
Forsdljningar/utrangeringar byggnad 312 2 148
Forvarv/omklassificering genom/vid fusion -23 482 0
Arets avskrivningar byggnad | -20 271 -19 672
Arets avskrivningar markanl./invent. -2 373 -2 149
Utgaende ackumulerade avskrivningar -269 223 -223 409
Ingaende nedskrivningar -44 425 -46 205
Forvdrv genom fusion -3 868 0
Omklassificeringar nedskrivningar 0 -6 593
Arets aterforda nedskrivningar 3 340 8373
Arets nedskrivningar -4 022 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -48 974 -44 425
Utgaende redovisat viirde 734 513 702 956
Beriknat marknadsvirde forvaltningsfastigheter
Marknadsvérde totalt: 1218 338 1209 136

Viérdering av fastigheterna har skett genom en intern vérdering med hjélp av viarderingverktyget Datscha
samt externa virderingar har utforts pa vissa utvalda fastigheter. Faktiska hyresnivaer och

schabloniserade drift- och underhallskostnader har berdknats. Framriknade driftsnetton och restviarden

har nuvérdesberdknats med marknadsanpassade direktavkastningskrav. Schablonkostnaderna har provats
individuellt och justerats om behov for detta foreligger.
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Not 5 Inventarier och maskiner

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 14 250 13 367
Inkop 2 805 2074
Forsdljningar/utrangeringar -1 647 -1 191
Foérvirv genom fusion 7295 0
Omklassificeringar vid fusion -3 100 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 19 603 -14 250
Ingdende avskrivningar -8 000 -7 508
Forsdljningar/utrangeringar 1390 1 191
Forvéarv genom fusion -6 946 0
Ombklassificeringar vid fusion | 1 643 0
Arets avskrivningar 2224 -1 683
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 136 -8 000
Utgaende redovisat virde 5 467 6 250

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2717 20 658
Ink&p 53 595 4 809
Omklassificeringar nedskrivningar 0 - 6 593
Omklassificeringar -34 047 -29 343
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 22 265 2 717
Utgaende redovisat viirde 22 265 2717

Not 7 Finansiella anldggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Aktier och andelar i andra foretag
Aktier i Almhults Niringsfastigheter AB 2 000 stycken 0 200
Andel 1 HBV Husbyggnadsvaror ‘ 40 40
Aktier 1 Handelsplats Almhult AB 200 stycken 20 20
Summa finansiella anléiggningstillgangar: 60 260

D
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Not 8 Disposition av vinst eller forlust

2022-12-31
Disposition av vinst eller forlust
Balanserad vinst: | 174 362
Forvarv genom fusion: 4730
Arets vinst: 2 623
181 715
Disponeras sa att
Till aktiedgaren utbetalas: 541
Balanseras 1 ny rdkning: 181 174
181 715

Not 9 Antal aktier och kvotvirde
Antal Nominellt virde

Namn aktier  per aktie (kr)
Almhultsbostider AB 2 200 10 000
2 200

Not 10 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Ack bveravskr. pa mask. | 454 - 454
Forvirv genom fusion | 61 0
515 454

Not 11 Uppskjuten skatt

2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid arets ingang temporéra skillnader fastigheter -3 030 -302
Belopp vid arets ingang underskott 1 154 2399
Arets forindring temporira skillnader fastigheter 474 -2 728
Arets forandring underskott 1930 -1 245
Belopp vid arets utgang -420 -1 876

Os-
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Not 12 Langfristiga skulder

De langfristiga skulderna dr féremal for risker/mdjligheter vid fordndringar av marknadsrintorna. For att
hantera dessa risker/mdjligheter anvédnds bland annat finansiella derivatinstrument, sa kallade
rdnteswappar. Pa detta sitt kan rdntebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet.
Forutsiattningar skapas for att, nidr som helst, fordndra rintebindningstiden och bittre méta forandringar
pa rantemarknaden. Riktlinjer och ramar for riskhanteringen &r fastlagda i en av styrelsen beslutad
finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns derivatavtal som totalt uppgar till 80 Mkr. Marknadsvirdet pa derivatavtalen
uppgar till 2,0 Mkr (-22,1).

Marknadsvirdet representerar den kostnad/intdkt som skulle uppsta om man avslutar avtalen 1 fortid.
Analogt skulle motsvarande marknadsvirde (s.k. rdnteskillnadserséttning) uppsta om man istillet valt att
anvinda langa réntebindningar pa enskilda lanen. Om respektive rinteswapavtal kvarstar t.o.m. sitt
slutforfallodatum s kommer undervirdet/Gvervirdet att 16pande elimineras.

Sa kallad "Sdkringsredovisning” tillimpas avseende derivat, bland annat innebérande att
viardefordandringar i derivatavtal inte redovisas 6ver resultatrdkningen. Det skall finnas en ekonomisk
relation mellan sdkringsinstrumentet och den sdkrade posten. Sdkringsforhallandet skall vara effektivt
och dokumenteras nér sdkring ingds. Uppfoljning av ekonomisk relation och effektivitet sker 16pande via
rutiner for finansiell rapportering. Sirskild dokumentation 4r upprittad som bland annat fastligger
strategier och mal for nskhanteringen.

2022-12-31 2021-12-31

Forfalloprofil langfristiga skulder |
Forfaller inom ett ar 188 000 140 000
Forfaller senare dn ett ar men inom fem ar 200 000 300 000
Forfaller senare dn fem ar 160 000 100 000
548 000 540 000

Samtliga 1an har klassificerats som langfristiga skulder, da de ingar 1 foretagets langsiktiga finansiering
av verksamheten och bedémningen ir att de kommer forldngas. |

Almhults kommuns borgensatagande dr 548 000 Tkr.

Not 13 Derivatinstrument

Verkl. virde Nom. bel.
Motpart ‘
SEB - ridnteswap - 2 009 80 000
| 2 009 80 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter |
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna pensionsutbetalningar, semester, komptid 1281 1379
Upplupna lagstad. och avtalsenl. sociala och liknande avgifier 547 489
Upplupna kostnadsrantor 906 801
Forutbetalda hyresintidkter och forutbetalda hyror moms 7211 6 892
Ovrigt 175 31

10 120 9 592
D
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Not 15 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Garantibelopp Fastigo 246 241
246 241
Not 16 Anstillda och personalkostnader |
~ | 2022 2021
Medelantalet anstillda
Kvinnor 10 9
Min 20 21
30 30
Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1472 1 344
Ovriga anstéllda 11777 11 545
13 249 12 889
Pensionskostnader och sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 367 389
Pensionskostnader for 6vriga anstillda 800 866
Sociala kostnader for styrelse och verkstillande direktor 495 500
Sociala kostnader for 6vriga anstdllda 3922 3703
5 584 5 458
Totala loner, erséittningar, pensionskostnader och sociala
kostnader 18 833 18 347
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 29 % 29 %
Andel mén 1 styrelsen 71 % 71 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 25 % 0 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 75 % 100 %

Avtal om avgangsvederlag
Pa grund av att VD ¢) omfattas av lagen om anstdllningsskydd har féljande avtal traffats:
Om uppsdgning sker fran bolagets sida utgar 1 avgangsvederlag till VD tolv manadsloner.
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Not 17 Inkop och forsidljning mellan koncernfiretag

2022 2021
Inkdp
Almhults kommun 9617 7 959
Almhults Niringsfastigheter AB 0 521
Elmnet AB 8 38
Elmen AB 36 0

9 681 8 518
Forsiljning
Almhults kommun 6 514 6 007
Almhults Niringsfastigheter AB 0 110
Almhults Terminal AB 62 61

6 575 6178

Not 18 Fusionerat bolag
Fusions- Overlaten Overlatet Overlatna

Namn dag nettoomsitt. rorelseresultat nettotillgangar
Almhults Naringsfastigheter AB,
556054-3588 2022-12-22 2 620 -1 239 12 229

I Almhultsbostider AB:s resultatrikning for 2022 ingar Almhults Niringsfastigheter AB:s hela
nettoomsittning och resultat for perioden 2022-01-01 fram till fusionen.

De Overtagna tillgangarna och skulderna har 6vertagits till bokforda virden 1 enighet med BFNAR
2020:5 Redovisning av fusion.

Vid fusionen har f6ljande tillgangar och skulder Gvertagits:

Anldggningstillgangar 10 852
Kortfristiga fordringar 1377

Obeskattade reserver 61
Langfristiga skulder 8 000
Kortfristiga skulder 62

Not 19 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Ovriga rintekostnader | ‘ 5928 4 566
Ovriga finansiella kostnader (borgensavgift) 2 785 2700
~ 8 713 7 266

Not 20 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Aterforing periodiseringsfond 0 -8 737
0 -8 737

Th
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Not 21 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -474 -2 727
Fordndring av uppskjuten skatt avseende underskott 1 930 -1 245
Totalt redovisad skatt 1 456 -3 972
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 1 167 18 226
Skatt enligt gdllande skattesats - 20,6 -240 20,6 -3 755
Ej avdragsgilla kostnader 6,5 -76 0,7 -126
Ej skattepliktiga intdkter -11,8 138 -0,8 138
Justering avseende skatter for foéreg. ar 0,0 0 0,8 -154
Riinta pa periodiseringsfond 0,0 0 0,0 -9
Ej avdragsgilla rintekostnader | -
(rdnteavdragsbegrdnsning), justeringar -33,2 387 -0,2 41
Tillagg vid upplos. av periodiseringsfond 0,0 0 0,6 -107
Fusionerat skatteméssigt underskott -90,8 1 060 0,0 0
Omklassificeringar anl.tillg. vid fusion -16,0 187 0,0 0
Redovisad effektiv skatt -124,8 1 456 21,8 -3 972
Not 22 Arvode till revisorer
2022 2021
Ernst & Young AB - .
Revisionsuppdrag 222 140
Ovriga tjanster ‘ 244 93

466 233
WA |
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Not 23 Koncerntillhorighet

20 (20)

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Elmen

AB med organisationsnummer 556280-5217 med site i Almhult.
Elmen AB ér ett av Almhults kommun heldgt bolag.

Not 24 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har under januari 2023 undertecknat ett képeavtal om avyttring av fastigheten Varmen 1 till
Almhults kommun.
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Var revisionsberittelse har lamnats \/3 - 20273

Emst & Young AB |
\ ) C/O %
Daniel Lantz

Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Almhultsbostéder Aktiebolag, org.nr 556347-7420

Rapport om arsredovisningen

Uetalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Almhultshostader Aktiebolag for rakenskapsaret 2022-01-01-
-2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av Almhultsbostdder Aktiebolags
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt ars-

- redovisningslagen. Foérvaltningsberdttelsen dr forenlig med

arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Crund {08 uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Almhultsbostdder
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. '

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vdra uttalanden.

Styrelsens och verfistallande direficOrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direkt6ren ansvarar dven for den interna kontrolt
som de beddmer &r nddvandig for att uppréatta en arsredo-
visning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen oc¢h
verkstdllande direktdren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhdlianden som kan pdverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
holaget, upphra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och dandamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosadttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkt8rens uppskattningar i redovisningen och tiillhGrande
upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-

stallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hédndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta- uppmarksamheten pd upplysningarna i ars-
redovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen, Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventueila betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

>

A meinber firm of Ernst & Young Glehal Limited
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdalande direktérens forvalt-
ning for Almhultsbostdder Aktiebolag for rékenskapsdret
2022-01-01--2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens leda-
moéter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rdken-
skapsaret.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Almhultsbostader
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilirackliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Svyreisens och verkstallande direlidorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagefs
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdéringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pad ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktbren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som dr nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-
gbras i Overensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart ma! betradffande revisionen av forvaltningen, och ddérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

- styrelseledamot eller verkstallande direkttéren i ndgot vasent-

ligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & \Ejﬁ >{

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av

- forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta for att kunna
beddma om forslaget dar férenligt med aktiebolagslagen.

Almhult den 1 mars 2023

Daniel Lantz
Auktoriserad revisor
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