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Arsredovisning

Organisationsnummer: 559124-0105
Rakenskapsar: 2023-01-01 -~ 2023-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning:

Innehall Sida
Forvaltningsberéttelse
Resultatrakning
Balansrakning
Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
Foretagets sate: Stockholm
Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma . L7 W\({) Q,UZH

Arsstémman beslot att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av samitliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Alexan '_-ér* HUm-m erhielm
Styrelseledamot

Stockinolm 2024 -05-27
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dgd och féivalta fastigheter.

Bolagets séte 8 Stockhalrn,

RE Tornteboda AB med organisationsnummer 556987-1030.

Vasentliga handelser under rikenskapsarel

Risken fér en fortsatt hig inflation i framtiden férvantas inte pdverka bolagets réreseresultat negativt

Flerarsoversikt
2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31

Resultat efter finansiella poster {tkr) 43 785 1154 413 -866 -1 703
Soliditet (%) 100,0 100,0 24,0 29,0

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter; fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutn ing
Foretagets samlade tillgangar.,

Saliditet (%)
Justerat eget ka'p.'i't-aill'f(efg“ét kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansom S-I;u,’_[r_.-“‘n_;g”2d
U”t
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Forandringar i eget kapital

kapital
50

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Balanseras I ny rakning
ﬁre_ts; resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr).

Balanserat resultat 669 035072

Arets resultat 43 786 789
Medel att disponera 712 821 861

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Forslag till utdelning

Utdelning 80 000 000
Summa utdelning 20 000 000

Balanseras i ny rakning. 632 821 861
summa 632 821 861

Styrelséns yttrande om vinstutdelning

Styrelsen anser att vinstutdelningen &r forsvarlig m ed:hﬁa"nsyh till resultatutvecklingen under perioden for denna
arsredovisning och perioden fram till paskrift av densamma. Mot bakgrund av ovanstaende anser styrelsen att ovan

foreslagna vinstutdelning &rférsvarlig med hansyn till:

- bolagets konsolideringshehov, likviditet och staflning i fmigv:.‘/k

Aktie-

50

Ralanserat

resultat
114 622
-600 000

1154 413

669 035

Arets
resultat

1154 413

-1 154413
43 785
43 785

- de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet och

3(9)

Summa
1269 085
-600 000
0

43 785
712 870
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Resultatrakning

Not 2023-01-01 2022-01-01
123 2023-12-31 2022-12-31

Rarelseintdkter, lagerfordndringar m.m.

Rarelsekostnader
Ovriga externa kostnader -140 -112
Summa r;fi.}rxe_[s&-kmtn ader -140 112

Rorelseresultat 140 412

Finansiella poster
"Rj.ggzi__gjﬁlta--tf'fﬁén_ andelar i koncernforetag -1 360 1 148 735
Ovriga ranteintakter ochliknande resultatposter 4 45290 12 942

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -5 -7 152
Summa finansiella poster 43925 1154 525

Resultat efter finansiella poster 43 785 1154 413

Resultat fore skatt 43 785 1154 413

Arets resultat 43 785 1 154413/ |

A
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Balansrakning

TILLGANGAR

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

summa finansiella anlaggningstiligangar
summa anlaggningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

summa kassa och bank

Summa omsattningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

608
282 597
283 205
283205

423214
0

17

423 231

6 657

6 657

4290 888

713 093

5(9)

2022-12-31

608
380971
381579
381579

27947
0
828 043

59 853
59 853

887 896

1269 475 /L
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Ovtiga skulder

Upplupna kostnader-och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50
50

669 035

43 785
712 820
712 870

150
"

73
223

713 093

6 (9)

50
50

114 622
1154 413
1269 035
1269 085

o
371

69
390

1269 475
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Terminal RE Office Holdco AB

Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmdnna upplysningar

71(9)

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Not 2. Vasentliga handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Not 3. Upplysning om moderforetag

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB med organisationsnummer 556613-7526 med site
i Stockholm, Koencernens moderbolag ar Audrey Scandinavian Midco S.a.rl, ett b@lag som ar anknutet till Blackstone Real

Not 4. Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01
| «2023-12-31
Rénteintékter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa

och andelari koncernforetag som ar omsattningstillgang 44 695

Not 5. Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernféretag 0

2022-01-01
- 2022-12-31

12 343

2022-01-01
- 2022-12-31
7149

A
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Not 6. Andelarikonc ernforetag

Ingdende anskaffningsvarden
Forsaliningar

Lamnade aktiedgartillskott
Utgaende anskaffningsvarden

Arets nedskriviningar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat virde

~ Eget Arets
o __ | Antal kapital resultat
Foretagets namn Org.nr. Sate andelar {tkr) (tkr}
Terminal RE Office
Interrmediary AB.
Terminal RE
Tomteboda AB

559126-1861 Stockholm 50 000 166 160

556987-1030 Stockholm 50 000 802 864

Not 7. Fordringar hos koncernféretag

Ingdende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Reglérade fordringar

Utgdende anskaffningsvérden

Redovisat varde

2023-12-31

1 100

2023-12-31

380 971
18 226
-116 600

282 597

282 597

Rastratts-

andel

(%)

100,0

100,0

8 (9)

2022-12-31
T 150

&0 0006
1100

-392
=100
-492

608

Redovisat
U:ﬁ rde
(tkr)

550

2022-12-31
258 529
122442

]
380 971

380 971 .
y
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Var rewsnonsberattelse har [amnats ,Z@ 2}‘( "“*O 3 2_’}

Anders Linusson
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Not 8. Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sdkerheter
Andra stallda sakerheter 629 150 345 975
Summa stélida sdkerheter 629 150 345 975
Inom andra stallda sakerheteringar andelar | koncernforetag 550 tkr (550 tkr) och interna fordringar hos koncernféretag 628
600 tkr (345 425 tkr).

Bolaget har inga kanda eventualforpliktelser,

-'tyrelseordf'o and&

Ernst & Young. Akt:ebaiag

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revisionav arsredovisningen for Terminal RE
Office Holdco AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattnmq har arsredowsmngm upprattats i enlig-
het med arsredewsmngslagen och ger en i alla vasentliga av-
seenden rattvisande bild av Terminal RE Office Holdco AB:s fi-
nansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess fi-
}nans:ella resultat fer aret enhgt arsred@wsnmgslagen Forvalt-

flar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

-Grmd “f&*—r --t;s'-% fafan tie'n

--ditmg (ISA) DCh _god rewsmn.ssed 1, Sverige Vart _ansv_ar e,nlsg_t
dessa standarder beSkr"ivs nérmare i avsnit'te't 'R'evfsoms an-

_'H_Q_l.d_co.:A]B_ enllg_t _g_mir_evi_ser_ss,e.d _1 ._S_ye rl_ge. Q.C_._h h.ar [ E}W‘_.l.gt ,fu,ll |
gjort-vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

:V'i anser att de reviSi'@nsbevis v'i har inhémtat 'ér tI'I.lf_r.éii'z_fkl"i;ga.-o:'(_:h'

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rédttvisande bild enfigt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroi!
som den bedbmer dar nodvandig for-att upprdtta en arsredovis-

ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningenav bofagets formaga att fortsdtta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhdllanden som kan

paverka formadgan att fortsétta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tili-
ldmpas dock inte-om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar
Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller mtsstag,
och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverlge alltid kommer att upptédcka en vasentli g

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

grund av eegenthgheter eller misstag och anses vara vasent-
figa om de enskilt eller tillsammans Timligen kan forvantas pa*-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Till bolagsstamman | Terminal RE Office Holdco AB, org.nr 559124-0105

Somdel aven revision enligt ISA anvander vi professionellt om-

ddme och haren professionelit skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessutom:

@ ldentifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
.garder blandﬁ annat u't't'frén dessa rlsker och mha'mtar rev"is-

.....

.-gDra en grund fc-r vara uttalanden Risken for att mte upp
tdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hiégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning; avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosédttande av intern kontroli.

_-.:._, :skaffar vi 055 en forstaelse av den dei av bolagets interna
kontroll somi har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r fampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite:
teni den interna kontrolien,

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tilihGrande upplysningar.

¢ drarvienslutsatsom lampligheten | att styrelsen anvénder
-- ntagandet om fortsatt drift vid qurattandet av arsredo-
'wsmngen V: drar ocksa en slutsats med grund | de mha '"'n---

?kerhetsfaktor SOM avser sadana haﬁdeiser etier forhailan-
den som kan ieda t|II betydande twvel om belagets fermaga

rattelsen fasta uapmarksamhﬁten a_..upplvsnsn.gama i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sédana uaplysningar ar otmrackhga modlfrera uttafan-
mt@nsbews sQOm mhamtas fram till datumet for rewsmns--
beréttelsen. Dock kan framtida héndelser elier férhailan-
den gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksam-
heten,

» utvarderar viden overgrxpande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredw;smngen daribland upplysning-
arna, och om arsredowsnmgen aterger de underiiggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-

nerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla mkttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrolien som vi identifierat.




Busltimq a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uftaianden

Utéver var revision av &rsre dovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Terminal RE Office Holdco
AB for rakenskapsaret 2023 samt av forsfaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman-disponerar vinsten enligt f6r-

slaqet 1 fﬁrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens ledamao-
ter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Gmnd féi'rm-tailahﬁeh-

........

ansvar enltgt denna beskrws narmare i avsmttet Rewwms an-

svar. Vi dr oberoende i forhallande till Terminal RE Office

Holdco AB enligt god revisorssed i Sverlge och hari dvrigt full-
gjort vart yrkesetsska ansvar enligt dessa krav.

andamalseﬂliga som grund for Vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen dr fersvarllg med hansyn till de krav som boiagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bn[agets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och sté&fl-
ning i évrigt.

Styrelsenansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeldgenheter, Detta innefaftar bland annat att

fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tilise att bolagets organisation &r utformad sa att pokféringen,

medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

i ovrigt kontrofleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
'V'é i'”"t "Utta !a hdé om a nsva rsf rih ?E':-t' a r a’ t't" ih"h'a rn'ta' 'i‘é’v’i"s’i'e nsbevis

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-

summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pad nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

'Vart mai betraffande rewsnonen av fors!aget tl” drsp&s:tloner

adﬁt..ta ; ar att m..e.d l'lmli.@ gra,_;d. a;v sakerhet be,dc:ma om f.arslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet dr.en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, efler att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

som endel av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-

vander vi professionellt omdéme och har en professuonellt

skeptisk instdlining under hela revisionen, Gransknmgen av
forvaltningen och forslaget tifl dispasstsaner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskap-
erna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs bas-
eras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt { risk
_-och vasenthghet Det mnebar att w fokuserar gramkmngen pa

for verksamheten och dar avsteg och overtradelsar skulle ha
sarskild betydeise fc}r bolagets s:tuatmn Vi gar lgenom och

andra farhallanden sam ar relevanta for vart uttafande om an-

svarsfrihet. Som underlaq for vart uttalande om styrelsens for-
'siag tlH dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust

har vi granskat styrefsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna beddma om férslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg denAF/ S 2024

Ernst. & Young AB
-
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Styrelsen for

Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB

Arsredovisning

for rakenskapsaret

1 januari 2023 - 31 december 2023

och

{oncernredovisning

for rakenskapsaret

1 januari 2023 - 31 december 2023



Ale%ander Hummerhielm

Stvrelsen for

avger hdrmed

Arsredovisning

for rdkenskapsaret

1 januari 2023 - 31 december 2023

och

Koncernredovisning

for riakenskapsaret

1 januari 2023 - 31 december 2023

Offentliga Fastigheter i Sverige || AB

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av 'farsredovismngen
bverensstammer_med nrlgmalet dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa ordinarie

-arsstamma den . _ "



2 351 tkr.

Offentliga Fastigheter i Sverige I} AB
Org nr 556613-7526

Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Offentliga Fastigheter i Sverige It AB ("Bolaget") & moderbolag i en koncern ("Koncernen") som &ger,

forvaltar och utvecklar fastigheter.

Bolaget &gs till 100 % av Audrey Scandinavian Midco S.a.r.l, ett bolag som &r anknutet till Blackstone
Real Estate Partners Eurcpé IV L.P,

Vid ingéngen av rakenskapséaret dgde Koncernen en fastighet —~ Posten 1 i Stockholm med

uthyrningsbar area om 84 629 kvadratmeter. Marknadsvardet fér Posten 1 uppgaér till 2 510 tkr per

2023-12-31.

Bolaget &r verksamt som ett holdingbolag till Terminal RE Office Holdco AB och Offentliga Fastigheter
i Sverige C AB. Terminal RE Office Holdco dger dotterbolag som i sin tur dger och férvaltar fast
egendom.,

Den funktionella valutan fér moderbolaget ar svenska kronor, vilken utgér rapporteringsvalutan for

moderbolaget och koncernen. Samtliga belopp anges i tusentals kronor om inget annat anges.

Verksamhetsaret 2023

Det har varit stora investeringar i koncernen dven under 2023.

flyttade ut under perioden 2013 — 2015, Under de senaste &ren har ett omfattande investeringsprojekt
pagatt, som inneburit att fastigheten moderniserats med nya tekniska system, uppgradering av hissar,

hyresgéaster.

Under 2023 har det pagatt en omfattande ombyggnad av en lokal pa plan 1 fér en ny myndighet som
ska flytta in i nya lokaler under Q2 2024, Dessutom har vi under det fjdrde kvartalet startat med nya
anpassningar for en befintlig hyresgédst som har valt att hyra mer lokaler. Arbetet kommer att paga
genom stora delar av 2024, En ny hyresgast, Infrakraft, har tecknat ett nytt kontorshyresavtal | K-huset
pa ca 650 kvm i tillagg till férrad i kéllaren. En ny operatdr, Asplind, har etablerat sig i cafét vid entrén
under hosten.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret .

En hég inflation under 2023 med stigande réntor och stigande energipriser har under aret ej vasentligt
paverkat foretagets stélining och resultat.

Koncernen har erhallit fakturor for tidigare sélda fastigheter vitka uppgar till 476 tkr. Koncernen har




Offentliga Fastigheter i Sverige |1 AB
Org nr 556613-7526

Finansiering och likviditet

Koncernen tecknade den 12 april 2021 nytt laneavtal om extern finansiering. Da Terminal RE

Gullbergsvass AB &r salt under 2022 har det bolagets lan aterbetalats samt att &ven delar av Terminal
RE Tomteboda ABs skuld aterbetalades, vilket var i enlighet med laneavtalet.

Langivare &r Citibank och North Haven Secured Private Credit Fund. Rantan pa lanet ér STIBOR 3
manader + 2,75 % marginal och ursprunglig forfallotid var den 15 maj 2023. Bolaget har option pa
férlangning av ldnet med ett &r i taget, totalt dock 2 ar. Denna option nyttjas med ett &ri taget. Den
forsta férldngningen, som galier till mitten av maj 2024, har redan genomforts. Déarefter kommer lanet

att forlangas ytterligare ett ar fran mitten av maj 2024 till mitten av maj 2025.

L.Anet innehar en Capex-del dar dotterbolagens investeringar finansieras. Capex-delen uppgar till
totalt 229 858 tkr och betalas ut I5pande enligt specifika krav fran langivaren. Vid utgangen av 2023
hade 176 115 tkr av Capex-delen utnyttjats. Total skuld per 2023-12-31 uppgick till 1 260 207 tkr
inklusive utnyttjad del av Capex-lanet.

Viss utlaning sker idag till bolag inom koncernen. Réntan pa lan inom koncernen motsvarar
réantenivan pa STIBOR 3 manader +1% marginal fér kortfristiga mellanhavanden och STIBOR 3 mnd
+ 2,75% marginal for langfristiga mellanhavanden.

Risken for en fortsatt hég inflation i framtiden férvantas inte paverka bolagets rérelseresultat negativt.
Bolaget har réntesgkringsavtal fér det externa lanet, som blir férlangt samtidigt med lanet, och hégre

rantor skulle dock inte paverka bolagets rantekostnader fér det externa Iénet%‘
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Verksamhet

Miljopaverkan

Bolaget ska &ga, férvalta och utveckla fastigheter och med ett [Angtsiktigt perspektiv ta hansyn till
manniskor och miljé. Genom att kontinuerligt stréva efter forbéttringar i syfte att minska var

miliébelastning, bidrar vi till ett hallbart samhaélle. Miljdarbetet skall vara en integrerad och naturlig de!
av verksamheten och styrs av helhetssyn, affarsméassighet och engagemang.

Viisentliga risker och osékerheter i verksamheten

Verksamheten har en kompetent administration med god intern kontroll, inarbetade policys och vl
fungerande rutiner-dar arbete sker kontinuerligt med att férbéttra verksamhetssystem och processer.

Koncernen ager fastigheter och hyr ut lokaler i dessa. Risker aveende kassaflédet féreligger framst
for hyresintakter, driftskostnader, investeringar och rantekostnader. Hyresintékterna &ér beroe nde av
att lokalerna &r uthyrda, att hyresgésterna har férmaga att betala hyra och marknadshyresnivan fér
lokalerna, vilka i sin tur paverkas av den alliménna ekonomiska utvecklingen. Hyresavtal tecknas
normalt fér en period om 3 - 25 &r och péverkan fran den allménna ekonomiska utveckligen pa
kassaflodet sker darfér med viss efterslapning.

Risker avseende driftskostnader beror pa prisutvecklingen pa de varor och tjénster som anvénds,
framst fér uppvarmning, elektricitet och skotsel/underhall.

Det foreligger risk fér vardeférandringar pa fastigheterna till féljd av savél férandrade kassafléden i
fastigheterna, se ovan, som till féljd av férandringar i avkastningskraven och den allménna
ekonomiska utvecklingen pa marknader dér koncernen har investeringar.

Finansiella risker framagar av not 10.

Aktien och aktiekapitalet

réstvarde pa 1 rst per aktie. Varje aktie har ett kvotvérde pa 1 kr/aktie. /,
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Koncernens resultat och stéllning
Flerarséversikt

Resultatrakning
Hyresintakter
Fastigheternas driftsnetto

Orealiserade vardeférandringar

fastigheter

Resultat fore skatt

Balansrékning
Balansomslutning

tkr
tir

tkr
tkr

ther

2023

161 336
124 069

-39 304
-3 569

2 822 175

2022

222 727

112 042
-154 315

3 369 620

2021
235 874
183 222

262 415
303 342

5492 216

4 170 000

2020

-167 309
=114 096

@22 229
4 780 000

Verkligt vérde fastigheter tkr 2 510 000 2480 000

Fastighetsrelaterade och

finansiella nyckeltal

Uthyrningsgrad % 90,1% 81,9% 83,9% 80,9%
Soliditet % 40,0% 52,2% 457% 37,7%
Direktavkastning % 4,9% 6,5% 4,4% 3,6%

Kassaflodesanalys

Kassaflode fran den l6pande

verksamheten tkr 33735 -42 541 -940 896 83 453
Kassafléde fran

investeringsverksamheten tkr 13432 824 148 1 599 102 453 115
Kassafldde fran

finansieringverksamheten tkr 557713 -1075 428 -B47 472 369 214

Definitioner

Direktavkastning Driftsnetto fastigheter dividerat med fastigheternas redovisade varde

Soliditet Totalt eget kapital i procent av balansomslutningen

Uthyrningsarad Kontrakterad uthyrningsbar area dividerat med total uthyrningsbar area
per balansdagen
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Forslag till disposition av vinst eller férlust for moderbolaget

Till arsstdmmans férfogande star foljande medel (i kr):

Balanserade medel 6 043 794

Arets resultat | 71 659 295 N
Kronor 77703090

Styrelsen féreslar att balanserat resultat disponeras sa att

Utdelning till &garna 70 000 000

| ny rakning Sverfors 7 703 090

Kronor 77 703 080

Utdelning per aktie (kr) 10,59

Styrelsen foreslas bemyndigas besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas

Styrelsen anser att forslaget &r férenligt med férsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
enligt féljande redogorelse:

Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ar fdrsvarlig med hénsyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet
och stalining i ﬁvrigt'l/lt
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Rapport dver totalresultat koncern

Tkr

lnftskastnader

Reparationer och underhéll

Driftsnetto

Centrala administrationskostnader
Vardefdrandring férvaliningsfastigheter
Resultat vid férsaljning av férvaltningsfastigheter

‘Rérelseresultat

Finansielia intakter
Finansiella kostnader
Resultat efter finansiella [ pester

Skatt
Arets resultat

Arets resultat Gverensstammer med arets totalresultat.

Arets resultat &r i sin hethet hanférligt till moderféretagets aktieagare. /

2023-01-01
~ 2023- 12-31

) 124 069-

-17 612
-39 304

346

67 499

33 014
-106 082

e

20094
~SEEar

2022-01-01
- 2022-12-31

222 727
-55 802
-5 489
161 336

-26 760
-112 042
-102 865

-80 331

14 917
~ -88 901
154 315

- 102 205
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TILLGANGAR

_Not

_2022-12-31

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstiligangar 12 0
Forvaltningsfastigheter 9 2 510 000 2 480 000
Fordringar hos koncernféretag 10 0 82 747
Derivat : 10 7 262 7 496
Uppskjutna skattefordringar . 28474 28 509

Summa anldggningstillgangar 2 545 748 2 598 752
Omsaétiningstillgangar

Hyresfordringar 13,10 1194 9 537
Fordringar hos koncernfdretag 10 75 548 438 473
Ovriga fordringar 10 14 881 37 648
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 39 (081 66 807
Likvida medel 1012 145724 2@ 0020 218404

Smaamlnstlla — T T

SUMMA TILLGANGAR 2 822 175 3369 621 /
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Rapport dver finansiell stéllning koncern

e ———— ot
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital 17

Langfristiga skulder

Rantebarande finansiella skulder 10,11
Uppskjutna skatteskulder 8,10
:Vri'
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 10
Ovriga skulder 10

Upplupna kostnader och forutbetaldaintakter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

aléngfristiga skulder 1w

80292
90179

6612
1122 495
1129 107

1259 979

326 267

16644
T T R

9 835
52

2822175

2022-12-31

6 612
1 753 158

1759770

1212 692
306 207
16 644

4 (028
295
69984
74307

3369620 ,




522

202480372502
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Rapport 6ver férandring eget kapital koncern

Tkr

ingdende eget kapital
2022-01-01
Utdelning

Arets totalresultat
Utgaende eget kapital
2022-12-31_

Tke
Ingaende eget kapital
2023-01-01

Utdelning

Arets totalresultat

Utgaende eget kapital
20234231

Aktie-
kapital

6612

Aktie-
kapital

6 612

Balanserat

resuliat

2 500 953
-850 000

Balanserat
resultat

1753 158

20664

R B

Summa

Eget kapital

2 507 565

Summa

Eget kapitai

1759770
-605 000

25664

11
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Rapport dver kassafloden koncern

L.6pande verksamheten
Rérelseresultat
Icke kassaﬁedespaverkande poster

Erhall_en_ ranta

Betald rénta
Betald skatt

‘Nettofitde fran den I8pande verksamheten fore

forandringar i réreisekapital

Féréandringar av rérelsekapital

Okning/minskning av hyresfordringar och évriga
kortfristiga fordringar

Okning/minskning av leverantérsskulder och évriga
kortfristiga skulder

_ Not__

2023-01-01

2T,

422 046

Nettofi5de Fran den Iopande velkeamhelenmkimsve

rérelsekapital

Investermgsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter
Okning/minskning av langfristiga koncernfordringar
Fdrsélining av forvaltningsfastigheter

Kassafldde fran mvestermgsverksamheten |

Finansieringsverksamheten
Upptagna {an
Okning/minskning av utlaning
Amortering av lan

‘Utdelning

Kassafldde fran fmans:efmgsverksamheten

Arets kassafléde
'gLikwda medel vid borjan av aret
Likvida medel vid aret siut

19

19

471 601

-69 315
82 747
0

47 287

-605 000

-557 713

-72 680
218 404

0

2022-01-01

__-2022-12-31

~-80 331

112 042
14 917

-88 901
268

~42 541

442 524
363 761
G
¢

824 148._
824 148

13432

131 873
-1 094 184
-1 075 428

112 481

105 823
218 404
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Not1 Fdretagsinformation

Bffentliga Fastigheter | Sverige Il AB ar ett aktiebolag med sate i Stockholm. Bolaget ags till 100 % av =~
Audrey Scandinavia Midco S.a.r.l, ett bolag som &r anknutet till Blackstone Real Estate Partners

Europé IV L.P.

Offentliga Fastigheter i Sverige H AB &r moderféretag i koncernen som ager en fastighet med total

uthyrningsbar area om 84 629 kvadratmeter - Posten 1 i Stockholm. Fastigheten ags genom foretaget

Terminal RE Tomteboda AB (dotterféretag till Terminal RE Office Holdco AB). Det huvudsakliga syftet
med verksamheten &r att generera avkastning och vérdeutveckling. Information om koncernens
organisationsstruktur aterfinns under not 10 fér moderbolaget.

Koncernens foretagsadress ar.

Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB

clo Newsec Asset Management AB

Box 11405

404 29 Goteborg

De finansiella rapporterna avser Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB och har godkénts av styrelsen

for offentliggérandet vid styrelsesammantradet och kommer aft laggas fram fér antagande vid 2023
ars arsstamma.

Not 2 Vasentlig information om redovisningsprinciper

:Koncemredowsmng_far Offentliga Fastigheter | Svenge 11 AB har upprattats i enlighet med

International Financial Reporting Standards (IFRS) sasom de faststélits av Europeiska unionen (EU).

Vidare har arsredovisningslagen och RFR 1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner

tillampats.
Grunder for upprittandet av koncernredovisningen

Koncemredwlsnmgen har uppréttats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar varderade till sina hlstonska anskaffnlngsvarden med undantag far derwatmstrument och

konsohderas frén o.ch. med det datum. detta snﬂ_ytande. e.rhb_lls :

De dotterforetag som omfattas av koncernredovisningen till f6ljd av koncernens bestammande
inflytande framgar av not 10.

Férvérv av dotterbolag/rorelseférvérv

Rorelseférvary redovisas i enlighet med férvarvsmetoden. Kapesklllmgen utgors av verkligt varde pa
overlatna tillgangar, skulder och emitterade aktier. | kdpeskillingen ingar daven verkligt vérde pa alla
tillgangar eller skulder som &r en foljd av avtalad villkorad kopeskilling. Forvarvsrelaterade kostnader

kostnadsfors nér de Uppstar och redovisas under posten resuitat vid férsaljning av
férvaltningsfastigheter i resultatrakningen.

Férvérv av bolag som inte ses som rorelseférvéary

Nar forvary av dotterfdretag innebar férvarv av tillgangar som inte utgor rérelse fordelas
anskaffningskostnaden pa de enskilda tillgangarna och skulderna baserat pa deras relativa verkliga
varden vid forvarvstidpunkten.

Initial och efterféljande vardering av forvarvade tililgangar och skulder féljer redovisningsprinciperna
for respektive typ av tillgang och skuld i denna not%

13
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Not 2.1 Vadsentlig information om redovisningsprinciper

241 Fdwaltmngsfastlgheter

Koncernen besitter endast férvaltningsfastigheter och dessa innehas i syfte att erhalla hyresintakter,
vérdestegring eller en kombination av dessa.

F@rvaltnmgsfastlgheter redovisas initialt till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Déarefter redovisas forvaltnmgsfastlgheter till sina respektive verkliga varden
och redovisas | Rapporten for finansiell stéllning, se hot 8. Savél orealiserade som realiserade
vardeférandringar redovisas i Resultatrékningen under posten véardeférandring férvaitningsfastigheter.
Vid avytiring tas en forvaltningsfastighet bort fran balansrékningen vid frantradesdagen.

Hyresintakter och intékter fran fastighetsférséijningar redovisas i enlighet med de principer som
beskrivs under avsnittet intaktsredovisning. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet
.endast om dei ar sannahkt att de framtnda ekonomlska fordelar som ar forkmppade med mlga ngen

Reparatmner och underhallsatgérder kostnadsfors i resultatrakningen under posten Reparationer och
underhall. De kostnadsférs i den period utgiften uppkommer. | stérre projekt aktiveras i
férekommande fall rantekostnaden under produktionstiden.

2.1.2 Finansiella instrument

En finansiell tillgéng eller en finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér OFS Il blir part i ett avtal.
Hyres- och kundfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats och féretagets ratt till
erséttnmg ér owllkorhg Sku!d tas upp nér motparten har presterat och avtalsenl:g skyldlghet fcarellgger

2.1.2.1 Finansiella tillgangar
OF Ss finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde fransett derivatinstrument som

varderas till vekligt varde via resultatet. Fér mer information hanvisas till not 10.

Koncernens tillgangar i form av skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvérde.
Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvérde vérderas initialt till verkligt véarde
med tlllagg av transaktmnskostnader Kundfordnngar och leasmgfordrmgar redowsas mutnalt t||| det

Tillgan_gar kla_ss_tflc&rade ill upplupet_as_n_s_kaffnmgsvarde mneha_s ezn_llgt affa_r;sm Gdellen; att mkassera
avtalsenliga kassafléden som endast &r betalningarav kapitalbelopp och rénta pa det utestaende
kapitalbeloppet. Tillgangarna omfattas av en férlustreservering for férvéntade kreditférluster.

Nedskrivning av finansiella tillgangar _ .

Koncernens finansiella tillgangar omfattas av nedskrivning for férvantade kreditforiuster. Den
forenklade modellen tillAmpas f6r hyresfordringar och kundfordringar. Fér évriga fordringar, fordringar
pa koncernféretag och likvida medel tillampar koncerner den generella metoden.

Fér vidare beskrivning av koncernens kreditrisk och metod for forvintade kreditforluster se Not 10
Fi'n'an'siella' inStr*Ument ach finan':;iell 'riskha ntering

i den farenklade modellen for fordrans eller tlllgangens fowantade aterstaende Iaptld OFS II S kunder
har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt bedéms kollektivt. Eventuella stérre enskilda

fordringar beddms per motpart. p[{
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som mte omfattas av den forenklade metoden skrws ned enllgt en ratingbaserad metod genom extem
kreditrating. De finansiella tillgangar som omfattas av reservering fér férvantade kreditférluster enligt
den generella metaden utgdérs av likvida medel samt 6vriga fordringar. Férvantade kreditforiuster
varderas till produkten av sannolikhet fér fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen
vid fallissemang. For kreditférsamrade tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dar
hénsyn tas tiII"histarisk aktuell c:'ich fram'éfb'lickandie i’nfmmaﬁon B’edémning av 'ifall en vésentlig

betalmng ér 30 dagar forsenad eller mer, eiler om vasentlxg farsamnng av ratmg sker medforande en

rating understigande investment grade. 1 de fall beloppen inte bedéms vara ovésentliga sker en
reservering for férvantade kreditférluster dven for dessa finansiella instrument. Varderingen av

forvantade kreditforiuster beaktar eventuella sdkerheter och andra kreditfGrstarkningar i form av
garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrékningen till upplupet anskaffningsvérde, det vill séga
netto av bruttovérde och férlustreserv. Fordandringar av forlustreserven redovisas i resultatrdkningen.

Kreditrisken fér finansiella tillgangar som varken férfaliit till betaining eller &r | behov av nedskrivning
ar hogst begrénsad eftersom kunderna erlagger hyrorna i forskott.
F&r mer information hanvisas till not 10.

2.1.2.2  Finansiella skulder . o
Koncernens finansiella skulder har varderats till upplupet anskaffningsvarde.

Avgifter som betalas for laneléften redovisas som transaktionskostnader fér upplanmgen i den
utstréickning det 4r sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas. | sddana fall
redovisas avgiften som en rantekostnad i resultatrakningen under posten finansiella kostnader nér
kreditutrymmet utnyttjas. Nér det inte foreligger nagra bevis f6r att det &r sannolikt att delar av eller
hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas, redovisas avgiften som en férskottsbetalning fér finansiella
tjdnster och férdelas 6ver det aktuella laneléftets 16ptid som en del av effektivréntan.

2.1.2.3 Berékning av verkligt varde av finansiella instrument
Verkligt varde for ranteswappar berdknas som nuvérdet av bedémda framtida kassafldden baserat pa
observerbara avkastningskurvor, och kategoriseras darfér som niva 2. Verkligt varde for derivaten

framgar av not 9.

Uppskattat verkligt virde for koncernens finansiella instrument baseras pa marknadspriser och
varderingsmetoder som beskrivs nedan.

Likvida medel
Verkligt vérde antas vara detsamma som bokf&it vérde.

Rantebdrande skulder

Koncernen redovisar réantebarande skulder till upplupet anskaffningsvérde. Verkligt vérde av
rantebdrande skulder anses vara ungeféarlig med bokfort vérde dé alla réntebérande skulder I6per pa
f0ﬂ|g ranta OGh kﬁncernen |nte Serl négra indikatiﬂner pé att mal’giﬁaleﬂ harfﬁréndrats sedan
upplaning.

Kundfordringar och leverantérsskuld och évrig skula
Initialt bokférs dessa poster till verkligt varde och | nastkommande perioder till upplupet

anskaffningsvérde. Vanligtvis anses diskontering inte ha nagon signifikant effekt pa denna typ av
tillgangar och skulder. ¢
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21.3 Leasingavtal
Koncemen sam leaseg;vare

rklassmceras sSOMm operatlonalla Samihga nuvarande hyreskontrakt hanforllga till bolagets
forvaltningsfastigheter 4r, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgar av principen fér intakter, se punkt 2.1.4.

Koncernen som leasetagare
Koncernens leasingportfdlj bestod till och med september 2022 av en tomtrattsavgald i Terminal RE

Gullbergsvass AB. | september 2022 saldes bolaget och ingen leasingskuld eller tomtrattsavgald
foreligger for utgangen av rékenskapsaret 2022 eller 2023.

2.14 Intikter
Hyresintédkter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intdkisredovisas i resultatrékningen linjart éver
hyresperioden. Fdérskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter
periodiseras linjart dver hyresperioden dven om betalning inte sker pd samma sétt.

| hyresintékter ingar sedvanlig utdebiterad hyra inkl index samt tilldggsdebitering sasom el, varme,
vatten. Efter genomford analys av intdktsfloden har slutsats dragits att vidaredebitering av dessa
driftskostnader anses vara av ovéasentligt belopp och underordnat hyresavtalet.

Intékter fran férséljning av forvaltningsfastigheter
!ntekter fran fbrséljnmg av fcbwaltmngsfastlgheter redewsas i samband med att nsker och fcjrmaner

wllker s kﬁpekentraktet Resultatet wd forsalmmg av fowaltmngsfastlghet utgnr en reallserad
vérdeférandring, vilket motsvarar skillnaden mellan avtalad képeskilling och fastighetens verkliga

virde sasom det beréknats/beddmts i den senaste finansiella rapporten.

Forsélining av-forvaltningsfastigheter redovisas i resuitatrdkningen under posten Resultat vid
forsaljning av férvaltningsfastigheter.

Uppskjuten skatt

Finansiella intékter o o
Finansiella intékter resultatférs i den periad de avser med tillampning av effektivréntemetoden. Fo6r
mer information hanvisas till not 7.

215 Utdelning _
Utdelningar till bolagets aktiedgare klassificeras som skuld fran och med den tidpunkt utdelningen &r
faststalld pa bolagsstdamman.

'Ka;ssa.flﬂde;sana;lys;en .h.ar uppréﬂats etnli'g't' den indirekta metoden.

2.1.7 Nya och omarbetade befintliga standarder som tratt i kraft
Andringar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (upplysningar om redovisningsprinciper)

Andrmgama mnebar attl: kravet | IAS 1 pa upplysnmg om betydande redawsmngsprmmper ersatts med-

anses vara vésentllga

16
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&9 Andrmgar: IAS 8 Redovisningsprinciper, &ndringar | uppskattningar och bedémningar samt fel
f;?f (definition av uppskalttningar)
% Andrmgama infor en definition av uppskattning med syfte att klargtra skillnaden mellan férandringar i
gﬁ uppskattningar, redewsmngsprmcaper och fel.
2 Andringarna har inte gett nagon paverkan pa Koncernen.
G L L | | | | | S
£, Andringar i IAS 12 inkomstskatter (Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder som

hérrér fran en enda transaktion)

Andringarna innebdr ett tydliggéirande att uppskjuten skatt ska redovisas pa sadana transaktioner
som ger upphov till bade en tillgAng och en skuld. Ett exempel pa sddana transaktioner &r
nyttianderéttstillgangar och leasingskulder samt anskaffningsvéarde for materiella
anldggningstillgéngar hanforliga till avsattning fér uppskattade framtida utgifter fér nedmontering,
bortforsling och aterstallande. Andringarna ska tilldmpas retroaktivt.

Denna andring paverkar inte Koncernen.

2.1.8 Nya eller dndrade standarder efter 2023

Ett antal nya och férandrade redovisningsstandarder har annu inte tratt i kraft och har inte
fortldstlliémpats | framtagandet av koncernens och moderferetagets finansiella rapporter. Koncernen
avser att folja dessa nya ach féréndrade standarder som paverkar Koncernen nér de trader i kraft.
Dessa standarder och féréndring av standarder som publiceras av IASB och som eventuelit kan

komma att paverka Koncernen &r

IAS 1 Utformning av finansiella rapporler (klassificering av skuld)
{ januari 2020 och i oktober 2022 publicerade iASB andringar av IAS 1 avseende klassificering av
skulder som kort- eller langfristiga, sarskilt vid férekomsten av kovenanter.

Syftet med &ndringarna &r att fortydliga;

- vad som avses med en rattighet att senareldgga skuldens reglering,

~-att denna réttlghet maste féreligga vid rapportperiodens slut,

~att klassifi iceringen inte paverkas av sannolikheten att ett féretag nyltjar en réattighet att senareldgga

skuldens reglering, och _
- ndr villkoren fér ett konvertibelt skuldinstrument inte paverkar klassificeringen pga. Inbdddade derivat.

Andringarna i IAS 1 fértydligar &ven att det ar férhallandena pa balansdagen som ligger till grund fér
att bestdmma hur en skuld ska klassificeras och att ledningens férvéntningar avseende huruvida
lanevillkor kommer, eller inte kommer, att brytas i framtiden inte ar relevanta for klassificeringen. Bada
andringarna ska enhgt |IASH tillampas retroaktivt for rakenskapsar som borjar 1 januari 2024 eller
senare. Andringarna ér godkénda av EU.

Andringen bedéms for nérvarande inte fa ndgon péverkan pa koncernens finansiella rapporter den
period den tillimpas farsta--gangen Koncernen kommer dock i6pande beakta och utvardera
dndringarna vid eventuellt tecknande av nya kreditavtal.

mad_erbﬂ;lagets fma.n-su.ell_a rapparte I

IFRS 16 Leasing

Andringarna i IFRS 16 innebér inférandet av en ny punkt som reglerar den redovisningsmaéssiga
behandlingen av leasingskulder i en sale and leaseback-transaktion. Efter en férséljning maste en
séljare/leasetagare véardera leasingskulden sa att inget belopp redovisas i vinst eller férlust till féljd av
den bibehalina nyttjanderatten. Koncernen anser i dagslaget att den nya standarden inte kommer

innebéra en vasentlig forandring. 7
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Nér styreisen upprattar ﬂnansuella rappcrter | enhghet med tlllampade redowsmngsprmmper maste
vissa uppskattningar och antaganden goéras som paverkar redovisade véardet av tillgangar, skulder,
intakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for
koncernen och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de éndras beskrivs

nedan:

2.21 Betydande bedémningar

2.2.1.1 Uppskjuina skattefordringar

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominelit utan diskontering. Saval
aktuell som uppskjuten skatt har berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den
verkliga skatten ar betydligt lagre pa grund av dels méjligheten att sélja fastigheter pa ett
skatteeffektivt sétt, dels pa tidsfaktorn. Pa grund av mdjligheten att géra skattemassiga avskrivningar
och avdrag for vissa ombyggnationer av fastigheter samt utnyttja underskottsavdrag uppstar i princip
ingen skattekostnad.

"'transaktmnen varken paverkar redmnsat resultat e!ler skatteméssnga resultat Uppskjutna
skatteskulder som uppkommer efter férvarvstidpunkt redovisas till gallande skattesats. Uppskjutna
skattefordringar som uppkommer efter férvarvstidpunkt redovisas till den utstréckning de bedéms kan

komma att uthyttjas.

2 .2 .2. J 1 Vérdermg fmvalfmngsfasﬂgheter

Vid vardering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka koncernens
resultat och finansiella stailning. Varderingen krdver bedémning av och antaganden om det framtida
kassaflédet samt faststéllelse av dlskontenngsfaktor (avkastn mgskrav) For att avspegla den

osékerhetsmtewall om +/— 5 ‘10 pmcent informatmn om detta samt de antaganden och bedem nrngar
som har gjorts framgar av not 9.

OvanStaende vardeirmgs-mede@'ll mnebér a*ttﬁ vérde'nng skett enhgt’ hiva 3 | verklfi_gt vérdehierarkin vilket
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2023-01-01  2022-01-01

Koncernen som leasegivare
Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella hyresavtal. Dessa har generellt en leasingperiod
:pé 1 - 205!’.

Framtida minimibetalningar avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den

31 december &r enligt féljande:

Mindre &n 1 ar ' "' ” 145 141 134 192
2-5ar 427 658 438 611
T N ———— ST e

Not4  Kostnader fordelade pa kostnadsslag

2023-01-01  2022-01-01
. - = 2023412-31 - 2022-12-31
T —— . USRI S —EE e o0

Centrala administrationskostnader e n1 1612 -26 760
S _ I e e

2023-01-01 2022-01-01
Driftskostnader =~~~ 00000000 - -2023-12-31 -2022-12-31
Mediakostnader ' o -7 084 -16 514
Marknad -917 -4 131
Drift och underhall .15 329 -24 519
Oviga fastighetskostnader _ 10478 10738
R T — i —=ih

| mediakostnader ingar uppvarmning, el, vatten och renhallning.

2023-01-01 2022-01-01
‘Centrala administrationskostnader o -2023-12-31 -2022-12-31
Bermoer ot By e T
Revisionsarvode -1 015 -885
Advokatkostnader -5656 0 -151
Summa -17 612 -26 760

2023-01-01  2022-01-01

— - 2023-12-31 - 2022-12-31
Fastighetskostnader avseende forvaliningsfastigheter —

som genererat hyresintakter _ 37268 61391

Summa direkia fastighetskostnader - 37268 61 391

| fastighetskostnader ingar driftskostnader, fastighetsskatt, reparation och underhall. ;
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Not7 _Finansiella intikter och kostnader

Not5  Ersittning till revisorer =~~~ === 0
2023-01-01  2022-01-01
— I — _-2023-12-31 -2022-12-31
Revisionsuppdraget Ernst & Young AB - 668 662
Andra utférda tjiinster o o -347  -223
Summa direkta fastighetskostnader - 1015 = .885

Not6 Loner och ersattningar tl" anstallda .

Sedan 2016 har bolaget inte haft nagra anstallda eller ledande befattningshavare.

2023-01-01  2022-01-01

Styrelseledaméter = 2023-12-31 - 2022-12-31

Antal styrelseledamater per balansdagen o - o 2 2

Under rékenskapsaret eller aret innan har inget arvode utgatt till styrelsen.

Tillgangar och skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde:

2023-01-01  2022-01-01
Finansiella intikter o B o -2023-12-31 -2022-12-31

'Rénteintakter fran koncembolag 9318 Q9742

Ovriga finansiella intakter 23 696 5175

Summa ranteintakter enligt effektivmetoden 33014 14917

2023-01-01  2022-01-01
Finansiella kostnader o - -2023-12-31 -2022-12-31
Réantekostnader till kreditinstitut ' -80 113 -~73 883

Qvriga finansiella kostnader e . -259689  -15018

__Nﬁt; 8  Inkomstskatt

Summa rantekostnader enligt effektivmetoden -'106 93:2 -88 901

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader fér rakenskapsaret med avslut den
31 december 2023 ar féljande:

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -~2022-12-31

Resultatrikning koncernen

Justering avseende skatter for féaregaende ar 0 -268

Férandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader . =20094 256 788

Skattekostnader som redovisats i resultatrikningen - -20 094 256 520V{
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Avstdmning av effektivskattesats =~~~ = 00 2023 2022

Restiltat fére skatt ' -5 569 -154 315
Skattekostnad berdknat pa 20,6% (20,6%) 1147 31789
Ej skattepliktiga intakter/Ej avdragsgilla kostnader 49 251 984
Justering avseende skatter for féregaende ar 0 -268
Ej aktiverade underskott -12 371 -12 503
Effekt av generell ranteavdragsbegransning -8 919 -11 980

Effekt av omvardering temporéra skilnader 2501

Total skaftekostnad S ——— 50054 356 520

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r -406,8 % (125,8%).

Arets resltat 6verensstdmmer med arets totalresultat varfér det inte férekommer nagon skaﬁ redovisad
mat Gvrigt totalresultat. |

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Uppskjuten inkomstskatt ar hanférlig fill: . . .
Uppskjuien Uppskjuten  Uppskjuten  Uppskjuten
skattefordran skatteskuld  skattefordran skatteskuld

Omvardering av férvaltningsfastigheter 315642 295 263

Owlga temporara skilinader:

Temporéra skillnader férvaltningsfastigheter 11 817 10 944
Temporéra skillnader derivat -1 192

Aktiverade underskottsavdrag _ 28474 28 509

Summa 28 474 326 267 28508 306 207

Redovisas enligt fslj:a;-nde. | Rapport dver

U of skutna skatteskulder

Outnyttiade underskottsavdrag dar hénsyn ej

tagits till uppskjuten skatt o 489714 429659
Potentiell uppskjuten skattefordran 20,6% (20,6%) 100881 88510

Fér de uppkomna underskotten har ansetts att de inte kommer generera nagon skatteméssig inkomst
under en forutsebar framtid. De kan féras vidare | detoéndliQE‘%

_ _3.1.--d.ec.-23__ _ ___31--dec--23 } 31 dec—22 31—d&ca—;22}{

2023—1 2-3"1 2022-12-31

Uppskjutna skatter netto 287 792 oy

_2023-12-31 2022-12-31
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1 2023-12-31  2022-12-31

Verkiig:t' e érEJ NN © 7.7, £ .7

Verkligt varde sélda fastlgheter o Oi -1 740 000
Investeringar i ny-till och ombyggnad 69 305 162 042
Orealiserade vardeforandringar B o . -=39304  -112042

Verkligt varde vid arets siut : R0 0003 480 000

Arets forin dring per geografiskt omrade

Stockholm

Forbattringsinvesteringar 69 305
Orealiserade vardeforéndringar — 39304
2 510 000

Vérderingsmodell _ _
Férvaitningsfastigheter redovisas i Rapporten dver finansiell stalining till verkligt varde och varde-
férandringarna redovisas éver Resultatrakningen.

For vardering av fastigheten Posten 1 i1 Solna har Newsec anlitats som ett externt varderingsinstitut. Bolaget
har till varderaren lamnat information om bland annat gallande samt nytecknade hyreskontrakt, l6pande drifts-
och underhallskostnader samt bedémda investeringar utifran underhallsplaner och bedémda framtida
vakanser. Varderingen grundar sig pa nuvardet av prognotiserade kassafiéden jamte restvirde under
kalkylperioden. F&r Posten 1 har en 23-arig kalkylperiod anvants. Angagandet avseende de framtida
kassaflsdena har gjorts utifran en analys av: -

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/naromradets framtida utveckling _
- Fastughetens forutsattnlngar och pGSItIOﬂ | respektive marknadssegment

Utlfran analysen .resulterande. dnﬁnetton. underkalkylpermden. nch ett restvarde.wd kalkylpenodens slut_ har
sedan diskonterats baserat pa bedémd kalkylréanta. Kalkylrantan &r anpassad individuellt fér varje fastighet
och ligger f6r fastigheter Posten 1 pa 8.10 procent. Restvardet framraknas sasom tomtrattens/fastighetens
verkliga varde vid kalkylperiodens slut. Det prognostiserade driftnetiot evighetskapitaliseras med ett for
tomtratten/fastigheten individuellt direktavkastningskrav, for att berdkna restvardet. Det vagda
genomsnittliga direktavkastningskravet vid kalkylperiodens slut uppgar till 6,0 procent.

De parametrar som anvénds i vérderingen motsvarar vérderingsinstitutens tolkning av hur investerare och

andra aktérer pa marknaden resonerar och verkar. Varderingsférfarandet f6r det svenska fastighets-

bestandet, med tillhérande underlagsmsamlmg och bearbetning féljer antagna principer fér vérderingar fran

Sam hallshyggama Fér alla férvaltningsfastigheter som véarderas till verkligt varde anses den aktuella

anvéndningen av fastigheten vara den hégsta och basta anvandningen.

Ovanstaende varderingsmodell inneb&r att vardering skett enligt niva 3 i verkligt vardehierarkin vilket innebér

att modellen baseras {ill stora delar pa icke observerbarindata%
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Fastighetsbestandets virdeforandring

F’er den 31 december 2023 uppglck det samlade verkllga vardet pa Balagets fastlghetspertfﬁlj till

Den vardeuppgéng sam har skett for fastlgheten farklaras framfor alli av tecknade avtal som mnebunt

8kad férvéintan pa forbattrat framtida kassafléde, 6kade intakter och investeringar och modernisering

av fastigheterna. Fastighetsmarknaden har under 2022 stannat upp. Detta har dock inte paverkat fastigheten
da bland annat fler ytor hyrs ut vilket skapar ett hégre intaktsfidde och darmed ocksé en hdgre vardering.

Pa arsbasis har avkastningskraven justerats ned. Det genomsnittliga, viktade, direktavkastningskravet

i gjorda vérderingar uppgick till 6,0 % (5,8 %) for Posten 1. Férédndringen av fastigheternas varde motsvarar
en vardeuppgang pa divgt 1,2 % (2,1 %). Under aret har totait 69 tkr (162 942 tkr) investerats

i ny-, till- och ombyggnationer.

Vérderingsantaganden 00000

Vérdetid pu nkt 2023-12-06

Inflationsantagande, % 2 % fran 2024 till och med 2045

Kalkylperiod, ar 23 &r

Direktavkastning, % 6,00%

Kalkylranta, % 8,1

| angsiktig vakans, % 7%

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader Individuelit anpassat utifran utfall fér respektive fastighet

ach vérderingsinstitutets erfarenhet av likartade objekt

Kénslighetsanalys

Féréndring ~ Vardepaverkan
- e Lo tket
Bedémd marknadshyra +- 5 procent “+/- 89 200 tkr
Kalkylrénta +/- 0,5 procentenheter +/-152 600 tkr
Direktavkastningskrav +/- 0,5 procentenheter +/-61 300 tkr

‘Not 10 _ Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Fmansmll nskhantermg

ech Ilkwdltetsrlsk--- Det overgrlpande malet ér att ha en kostnadseﬁektw fmans:enng inom koncernen

Forvantade kreditfériuster

Hyres- och kundfordringar

OFS iI:s kunder har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt bedéms kollektivt. Eventuella storre
enskilda fordringar bedéms individuelit per motpart, dar koncernen beaktar historisk, framatblickande

och annan kand aktuell information. Kreditrisken fér hyres- och kundfordringar ar hagst begransad
eftersom kunderna erlagger hyrorna i forskott och koncernens historiska konstaterade kreditférluster ar
laga i forhallande till omséttningen. Koncernens analys av férvantade kreditfrluster fér hyres-

och kundfordringar visar en férlustreserv som ar férsumbar och ingen nedskrivning har ddrmed redovisats.

Fardrmgar hos koncernféretag och évriga fordringar

'Posten avrlga fordringar bestar framst av en garantideposition till Danske Bank om 10 010 tkr. Utéver
det ingar &ven momsfordran i posten. Koncernen gar en individuell bedémning varje balansdag om det
'fgrellgger en mdlkatmn pa att en nedskrwmng bor gc)ras I bedbmmngen tas hansyn tlll hlstonsk aktuell

som utgangspunkt baserat pa 12 manaders fawéntade kredltforluster /
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Fér fordringar hos koncernféretag och 6vriga fordringar har koncernen endast en motpart (Audrey
Scandinavian Midco S.a.r.l) for respektive post. Dessa motparter &r val kédnda fér koncernen och
bedoms ha en hég kreditrating. Analysen av férvéntade kreditfériuster visar en férlustreserv som &r
férsumbar och ingen nedskrivning har darmed redovisats.

Likvida medel

Koncernens kreditrisk uppstar ocksa fran placering av likvida medel som &r inom
tillAmpningsomradet for redovisning av férvantade kreditfériuster enligt den generella metaden.

For placeringar pa bankkonton anviands enbart svenska och europeiska kreditinstitut med en htg
kreditrating motsvarande A+. Dessutom &r bankinlaningens kontraktuella I5ptid mycket kort, varfér
analysen av férvantade kreditfériuster for likvida medel visar en forlustreserv som &r férsumbar och
ingen nedskrivning har redovisats.

OFS Il definierar vésentlig 8kning av kreditrisk om motparten &r 30 dagar sen till betalning. Koncernen
har inga finansiella tillgangar fér vilka det har skett en vasentlig dkning av kreditrisken.

En finansiell tillgang anses vara i fallissemang n&r motparten &r 90 dagar sen till betalning och en
fordran skrivs bort nér det inte langre finns nagon férvantan pa att erhalla betalnmg och alla aktiva
atgérder for att erhalla betalning har avslutats. Indikatorer pa att det inte finns nagon rimlig forvantan
om aterbetalning inkluderar bland annat aft avtalsenliga betalningar &r mer 4n 180 dagar férsenade.
Koncernen har inte redovisat nagra férvantade eller konstaterade kreditférluster under aret

och j@mfbreisearet.

| nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
vérde respektive verkligt vérde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Tabellen visar koncernens finansiella tillgangar och skulder som &r féremal for finansiell riskhantering.

— _ 31-dec-23
Finansiella —
tillgangar Tillgangar
varderade till vérderade till
upplupet verkligt Summa
anskaffnings- varde via redovisat  Verkligt
_____ oo vérde  Aretsresultat virde  vdrde
Tillgangar i balansrakningen ' '
Hyresfordringar 1194 1 194 1 194
Langfristiga fordringar hos koncernforetag 0 0 0
Derivat 7 262 7 262 7 262
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 75 548 75 548 75 548
Ovriga kortfristiga fordringar 11 056 11056 11 056
Likvidamedel 145724 145724 @ 145724
¢ — s THE 240783 240763
Derivat som uppgar till 7 262 tkr &ri sin helhet varderade inom Niva 2 enligt IFRS 13:s verkligt varde hierarki.

o 31-dec-23
" Netto- Neﬂon '
Derivat . . ' _ _ . 0 5 787’

" _ _ o - 737
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___31-dec-23
Skulder skulder
varderade till vdrderat till
verkligt virde upplupet Summa
via Arets anskaffnings- redovisat Verkligt
resulftat ~ vérde @~~~ vdrde  vérde

Skulder i balansrikningen

Upplaning 1258979 1259979 1259979
Owiga langfristiga skulder 16 644 16 644 16 644
Ovriga kortfristiga skulder 52 52 52
Leverantérsskulder o - 9835 9835 9835
e i S et T TREETT T R T

— 31-dec-22

e R kit s a a . -

Finansiella

tillgangar Tillgangar

varderade till varderade till

upplupet verkligt Summa

anskaffnings- vérde via redovisat  Verkligt
- _viarde  Arets resultat viirde  virde
Tillgangari balansrakningen — . et ot
Hyresfordringar 9 537 9 537 9 537
Langfristiga fordringar hos koncernféretag 82747 B2 747 82 747
Derivat 7 496 7 496 7 496
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 438 473 438 473 438 473

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel
Summa

37 648 37 648 37 648
218404 = 218404 218404
786 809 7496 794305 794305

Derivat som uppgéar till 7 496 tkr &r i sin helhet vérderade inom Niva 2 enligt OFRS 13:s verkligt varde hierarki.

Summa

, B 31-dec-22
BT T — e

vinster  forluster

7415 0y
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finansiella

Skulder skulder

verkligt virde upplupet Summa

via Arets anskaffnings- redovisat  Verkligt
e ‘resultat  virde = virde  virde
SkulderT Balansrakningen .. b 9
Upplaning
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Summa

1212692 1212692 1212692
16 644 16 644 16 644

0 0 0
___4028 4028 4028
1233364 1233364 1233364

oo o oo

Tillgangarnas maximala kreditrisk utgdrs av de redovisade nettobeloppen i tabellen ovan. Se vidare not 15
avseende stéllda sdkerheter.

Marknadsnisk

Risk relaterad till fastighelsinvesteringar

Investeringar i fastigheter &r utsatta for olika typer av risk. De huvudsakliga faktorer som paverkar vardet pa
en fastighet &r féljande:

i) forandringar i den aliménna ekonomiska utveckiingen,

i) lokala marknadsférhéllanden sasom éverutbud eller minskad efterfragan,

iy forandringar i hyresgéasternas kreditvardighet,

iv) konkurrens fran andra fastigheter/fastighetségare och

v) forandringar i lagar och regler, till exempel avseende detaljplaner, miljé och skatter.

Foréndringar i ovanstaende faktorer kan paverka vardet pa Koncernens tillgangar och dérmed &ven
Koncernens resultat.

Valutarisk
Koncernens verksamhet finns i huvudsak i Sverige, det &r ocksa SEK som &r funktionell valuta varfér ingen
valutarisk féreligger.

Rénterisken &r risken att det verkliga vérdet eller framtida kassafléden for ett finansielit instrument varierar till
foljd av forandringar i marknadsréantorna. .
Koncernen investerar huvudsakligen i tillgangar som hyrs ut pa léngre tid till fasta belopp till externa parter.

Koncernens ambition &r att generera stabila kassafldden fran sina investeringar, For att uppna detta méaste
dven finansieringen ske till fast ranta. | syfte att reducera risken for att ranteférandringar paverkar kassaflodet
fran investeringarna ingar Koncernen kontrakt avseende finansiella instrument, sasom ranteswappar eller
rantetak, med belopp och léptider som éverensstdmmer med respektive investerings finansiering och
affarsplan,

Réntekinslighet

Kanslighetsanalysen baseras pa koncernens exponering for féréndringar i marknadsréntenivaer och utvisar
effekten pa koncernens rantekostnader till féljd av sadana férandringar.
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Kmdl‘trisk

huvudsak kepplad till kundlhyresfordrmgar ach ovnga fardrmgar Fbr att kcntmllera nsken génomfar bolaget
grundliga kreditupplysningar samt féljer 16pande upp utvecklingen avseende kundens kreditvardighet
Ledningen anser att det inte existerar hagon betydande koncentration av kreditrisk med nagon enskild kund,
motpart eller geografisk region fér Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB.

Kreditrisken for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &r i behov av nedskrivning &r hdgst
begrénsad eftersom kunderna erlégger hyrorna i forskoft.

fmansnella tlllgangar Motparterna ar utan kredltnskbetyg, forutom far l:kwda medel dar metparterna utgers av
europeiska banker med héga kreditriskbetyg.

Fmansterlngsrlsker avser nsk far svangheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt.
Belaget ska vara en attraktiv Iantagare och ha en sadan framférhalining att bolaget kan erbjudas finansiering

pa bra villkor.
Tabellen nedan visar avtalade aterstaende I6ptider (odiskonterade varden) pa de finansiella skulderna.

. .. _ Forvantat kassaflode 2023
Ar 1 Ar2 A35  Efterar5  Totalt

Finansiella skulder

Réntebirande skulder 88 951 1297 270 0 0 1386220
Ovriga langfristiga skulder 0 0 1 000 15 644 16 644
L everantérsskulder 9 835 0 0 0 9 835
Ovriga kortfristigaskulder 80202 0 0 0 802
Sumima | - 178077 1287270 1 000 15644 1492 990

Forviantat kassaflode 2022
e At A2 A35  Efterar§  Totalt
Finansiella skulder
Réntebérande skulder 62143 1215990 1278 133
Ovriga langfristiga skulder 0 0 1000 15 644 16 644
Leverantdrsskulder 4 028 0 0 0 4028
Ovriga kortfristiga skulder _ 69 984 0 0 0 69 984
Summa ' 136 155 1215990 1000 16 644 1 368 789

Férvantat kassafléde inkluderar rénta och amorteringar. Ovriga langfristiga skulder avser stdmpelskatt fér
fastigheten som férvarvades ar 201 T, i
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Offentliga Fastigheteri Sverige Il AB

Riskhantering av kapital
Koncernens kapitaistruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller mojligheten att driva verksamheten vidare

for att skapa avkastning till aktiedgarna och férdelar for andra intressenter, samtidigt som en optimal struktur

uppratthalls fér att minska kapitalkostnaderna.

For att U'ppréttha'ila eller anpassa kapitalstrukturen kan koncernen, efter aktiedgarnas godkénnande nér sa ar
lampligt, variera den utdelningen till aktiedgarna, sétta ned aktiekapitalet for betalning till aktiedgarna,

emittera nya aktier eller sdlja tillgangar fér att minska skuldsétlnmgsgraden Koncernen analyserar l6pande
fnrhaliande mellan skuldsattmng och eget kapltal och farhallandet me!lan skuldsattmng och eget kapital

dg[watmstmm_en_t,s_a__mt,sku]der hgs knnc;e_mfor&tag Utfailen i ne.danstaenda tab_eﬂ .ligger inom de_ mal .som

satts upp.

‘Rantebarande nettoskuld
Summa eget kapital | o
Forhallande mellan skuld och eget kaputal

Malséttning lagre én 1,60

Finansiering av koncernen

REniebirands neliosiuld axkiusive 14n Tan oktieagare
-Summa eget kantal mkluswe Ian frén aktleaare

Solld tet

Malséltning minst 30 %

Langfristiga:

Not 11  Réntebdrande krediter och lan e
Tabellen nedan visar koncernens olika rantebarande krediter och 1an.

Banklan (rérlig rénta)

Korlfristiga:
Banklan (rériig ranta)

Skulder till koncernféretag
Summa kortfristig

Lanebelopp

Summa langfristiga skulder

a skulder

2023-12-31

1349 397
1129 107

1,20

2023-12-31

1260 207
1129 107

Tz

_2023-12-31
40,0%

1 260 207

0

2022-12-31
1395 101
1769 770

2022-12-31

1215 964
0,69

'2022 12-31

1215 964
1216 964

0

" 4 260 207

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for koncernens krediter och lan.

Forfallostruktur lan
'Fﬁrfaﬂ@tid |

Summa

2023-12-31

1 260 207

1215 964

2022-12-31

1215 964
1215964 /




i-2ar 1215964 2,75% + Stibor 1215 964 Stibor

Not13 Hyresfordringar

Not 14 Leasmg

(Offentliga Fastigheter i Sverige 1| AB
Org nr-556613-7526

Koncernens exponering, avseende lan, fér ranteférandringar och kontraktsenliga datum nér det géller
omférhandlingar av réntor &r féljande:

Ranteforfallostruktur
2023-12-31
Externa kreditgivare Total portfolj
Ihom 1 ar '

2.75% +
1-2ar 1260207 2,75% + Stibor 1 260 207 Stibor
Summa 4260 207 1 260 207

2022-12-31
Externa kreditgivare Total portfolj
_Volyn Rénta, %  Volym  Rénta, %

2,75% +

Summa ' 1215 964 1215964

Kancernen har optmn pé férlangnmg med totalt tva ar ett ér i taget Koncemen har valt att utnyttja denna
option under 2023 varav lanet fortfarande presenteras som langsiktigt. Beraknade rantor fram till 2025 ingar i

kassaflédet (se not 10).

Not 12 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31

‘Banktillgodohavanden och kassamedel 145724 218404
Summa - 145 724 - 218 404

_2023-12-31  2022-12-31

Hyresfordrmgar e i A ABAAP et ettt ettt 3 5

Andra kundfordringar N B £ S 9519

RE Gullbergsvass AE Bolaget séldes under 2022
Fér koncernen som leasegivare, se not 3.

2023-12-31  2022-12-31

Varde pa nyttjanderattstiigang per balansdagen’ 0 0

lL.easingbetalningar som belastat resultatrdkningen under rantekostnader 0 -3 834
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Skulder till kreditinstitt -
Fastighetsinteckningar 1378 000 1 378 000
Pantsatta bankkonton 129 517 112 051
Aktier idofterbolag _ L o __ | _ 1044791 1142 114

Ui Fosiader e . s Ty
Foérutbetalda hyresintékter 63371 54530
Summa ' o ' 80 202 69 984

Not16 Upplupna kestnader och foruthetalda intdkter

Not 17  Eget kapital

Antal aktier = e 2023-12-31  2022-12-31
Ingaendebalans 0000000000000 6612 6612
‘Utgaende balans S 6612 6612

Utdelning
For rakenskapsaret 2022 har bolaget lamnat utdelning om 605 000 tkr. F6r 2023 har forslag om utdelning
lagts om totalt 70 000 tkr.

Bolaget har ing_ai egna aktier.

Aktien och aktiekapitalet

Den 31 december 2023 férdelade sig aktiekapitalet i bolaget pa 6 612 250 styck A-aktier med ett
réstvarde pa 1 rést per aktie. Varje aktie har ett kvotvérde pa 1 kr/aktie,

Alla aktier i det egna kapitalet &r fullt betalda. 4



Férandring i finansiella skulder

0
Utgaende balans 2175 003 -862311 0

Tangfristiga rantebarande

Inga visentliga handelser i évrigt har intraffat efter balansdagen. Y,

Gffentliga Fastigheter i Sverige Il AB
Org nr 556613-7526.

Not 18 Upplysningar om transaktioner med nédrstaende e
Foljande affarsforbindelser skéts pa normala marknadsvillkor och krav ( pa armlangdens avstand”), och i
tabellen nedan fortecknas de féretag som anses vara nérstaende parter:

Namn _ Relation - % av andelar

Audrey Scandinavian Midco S.arf ~ Majoritetségare =~ 100%

De finansiella rapporterna omfattar Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB och de dotterféretag som fértecknas i
tabellen under avsnittet "Aktier i dotterféretag”, se not 10 i moderbolaget.

| foljande tabell visas det totala antalet transaktioner som har ingatts med nérstaende parter under det
relevanta rékenskapsaret. Samtliga transaktioner skedde pad marknadsméssiga villkor.

Audrey Scandinavian Midco S.a.r.l
2023-12—-31 | 2022 12-31

Lém nad utdelnmg -605 .900- -850 000
Nya lamnade lan 115 000- 408 000

Balanserad rinta o - 9318 BB38
it """ — =T 43- B S5

Not 19 Avstamnmg av skulder hanfarhga till fmansaermgsverksamheten |

2022-01-01 Kassafléden Ej kassaflddespéverkan
Aktlvermg Om klassaf -

Langfristiga rantebdrande

finansiella skulder 2175003 -962 311 1212 692

olo

Férandring i finansiella skulder

Ejf kassafledesfaverkan _
Aktwarmg Omklasmﬁ-

2023-01-01 Kassafloden 2023-12-31

fmansnella skulder 1212692 ._ 47287 - 1259 979

]
=] e

Not 20 Vidsentliga hd ndelser efter rdkenskapsarets utgang

Risken for en fortsatt hég inflation i framtiden forvantas inte paverka belagets rérelseresultat negatwt

déremat kommer hdjda rantor att paverka bolagets rantekostnader nér nuvarande réntesékringsavtal l6per
ut i maj 2024.

1212692

1259979
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Rapport 6ver totalresultat for moderforetaget

Admlmstratlonskastnader
Ovriga mrelsemtékter

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Intékter fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintékter och liknande intakter
Rantekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster

-Arets resultat

Arets resultat verensstdmmer med arets totalresultat. ;

_Not
56,7

2023-01-01
- 2023-12-31
5110
1 361

T T a——

80 000

g 672
__~14 264

2022-01-01

-2022-12-31
-6 868

1071
- 5797

€00 000
7 727

-6 244
- 595 686

0

- 595 686
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tr . _Not  20238-12-31 ~  2022-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier i dotterforetag 10 2750 2 750
Fordringar hos koncernféretag T o 82747

Summa anldggningstillgangar 2750 85 497

Omsittningstillgangar

Fordringar

Fordringar hos koncernféretag 1 149 534 o201
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 0 35 008
Kassa och bank

Likvida medel o 9520 46 459
Summa omsittningstillgangar 159 054 536 749

SUMMA TILLGANGAR 161 804 622 246 ,
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Rapport over finansiell stalining for moderforetaget

Tkr A — _ Mot 202312:31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (6 612250 aktier, kvotvérde 1 SEK) 6612
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 044
Arets resultat e & X - -
Tty e — ——t

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 11 77 211
Upplupna kostnader och forutbetaldaintakter 11 278

‘Summa kortfristiga skulder 77 488

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 161 804

6612

15 357

617 655

4317
274
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Kassafladesanalys for moderféretaget

Lopande verksamheten
Rérelseresultat

Erhallen utdelning
Erhallen réanta

Betald rénta .
Nettotiode fran den I@pande verksamheten fore

forandringar i rorelsekapital

Forandringar av rérelsekapital
Okning/minskning av hyresfordringar och évriga

kortfristiga fordringar
Okning/minskning av leverantdrsskulder och évriga

kortfristiga skulder
Nettofiode fran den lopande verksamheten inklusive

rérelsekapital

Investeringsverksamheten

[Fdrandringar i fordringar hos koncern- och intresseféretag
Kassafléde fran mvestermgsverksamheten

Finansieringsverksamheten

férandring av skulder till koncern- och intresseforetag (netto)

Utdelning
Kassafléde fran flnansrenngsuerksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid borjan av aret o
T T Ly i "

Varav spdrrade medel

2023-01-01

80 000
9672

71 659

485 314

R

-605 000

<605 000

-36 939

, 46459 N
YT

-5 797

7797

o o

-85 115

«935 115
-5 672
131
T
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Moderforetagets foradring i eget kapital

Aktie- Balanserat Summa.
kapital resultat Eget kapital
Tee
Ingdende eget kapital
2022-01-01 ' 6612 865 358 871 970
Utdelning -850 000 -850 000
Arets resultat _ L 595686 595686
eBands egsi Kapial P s _
2022-12-31 N  BB12 611044 617656

Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat Eget kapital
Ingaende eget kapital
2023-01-01 6612 611 044 617 656
Utdelning -605 000 -605 000
Arets resultat s . Tess 71859
Thoknis spetpt e PTG i L "

2023-12-31 6612 77708 84315
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Not1 _Féretagsinformation

Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB &r ett aktiebolag med séte i Stockholm. Bolaget &gs till 100 %

av Audrey Scandinavia Midco S.a.r.l, ett bolag som ar anknutet till Blackstone Real Estate Partners
Europé IV L.P.

Moderboiaget éger en fastlghet genam dotterba!aget Termmal RE Tomtebada AB Pesten 1

uppgar tm2 51_0 _000 tkr_ kronor p_er 2023 _1;2 31 :
Koncernens foretagsadress &r:

Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB
c/o Newsec Asset Management AB
Box 11405 |

404 29 Géteborg

for oﬁ‘entllggorandet wd styre!sesammantradei ech kommer att !éggas fram féar antagande wd
2023 ars arsstdmma.

Not2  Grundidggande redovisningsprinciper

Maderfﬁretagets érsredowsmng har upprattats | enlighet med arsredowsmngsiagen ec:h RFR 2
.at;t _I_FR_S; t_ﬂlampas med de undantag och t_ll_lagg_ som f_ramgér nedan_.

Grunder for upprittandet av redovisningen o __
Tillgangar och skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden med undantag fér derivatinstrumer
som ar varderade till verkliga varden. Att uppratta rapporter i dverensstdmmelse med RFR 2 kréver att flera
:upps‘kmtningar gérs av 'Iledn'i'ngen far redovisningséndamél Dfe am'réden som innef'fattar en hég grad av

;betydelse fcr redowsmngen anges : not 4, Dessa bedomnmgar och antaganden basems pa hnsmnska
erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan

skilja sig fran gjorda bedémningar om gjorda bedSmningar dndras eller andra férutsattningar féreligger.

2.1 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

2.1.14 Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartillskott
Lamnade re_spekilve erhalina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
Lamnade aktiedgartiliskott redovisas som en dkning av andelens vérde

2.1.2 Finansiella intrument - redovisning och vardering

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i moderbolaget som juridisk person, utan moderbolag tilldmpar i enlighet med ARL
anskaffningsvérdemetoden. | moderbolag varderas darmed finansiella anlaggningstiligangar till
anskaffningsvérde och finansiella omsétiningstillgangar enligt lagsta véardets princip, med tillimpning av
nedskrivning fér férvantade kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende tiligangar som &r skuldinstrument. For
dvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsn.rénzzlen‘//L
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vérde pa aktierna i dotterforetag. ,
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Ned??skrivning av 'f“ nansieli?a tiﬂgéngar som ér Skuidinstrument

km;tfnst:ga; ach _Iangfnstlga fardrmg_ar pé kancernhﬂlag Moderbalaget_ bedamer attdatte.rbalagen i dagsfa_get
har likartade riskprofiler och bedémning sker pa kollektiv basis for likartade transaktioner, Vasentlig ékning a
kreditrisk har per balansdagen inte beddmts féreligga fér nagon koncernintern fordran. Sadan bedémning
baseras pa om betalning ar 30 dagar férsenad eller mer, eller om vasentlig farsamrmg av rating sker,
medfdrande en rating understigande investment grade. Moderbolagets fmdrmgar pa dess dofterbolag ar

efterstallda externa Iéngwares fardringar for vilka dotterbolagets fastigheter &r stéllda som sékerhet.

Mcderbﬁlagets fawantade ferlust wd fallissemang beaktar datterbeiagens genomsmttllga belamngsgrad

.enhgt avanstaende metod med beaktande av éwrsg kand mfﬁrmatlon och framétbhckade faktorer bedéms
férvantade kreditforluster inte vara vasentliga och ingen reservering har darfér redovisats.

Kreditrisk
Bolagets maximala kreditrisk utgérs av nettobeloppen av de finansiella tillgangarnas redovisade varden.
Bolaget har inte erhallit nagra stallda sékerheter fér de finansiella nettotillgangarna.

Bedémningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk for nagon av moderbolaget
finansiella tillgangar. Motparterna ar utan kreditriskbetyg, férutom for likvida medel dar motparterna utgdrs av
europeiska banker med hdga kreditriskbetyg.

'2 1' 3 Akﬁel“ i d!otterbdiag

nedskrwnmgar Om det redwisade vardet pa andelama overstlger dess verkllga varde sker en nedskrwmng :
vardet till det verkliga vardet. Nedskrivhingen redovisas i resultatrdkningen. 1 de fall nedskrivningen inte langr

&r erforderlig aterférs nedskrivningen 6ver resultatréakningen.

'2‘ '1 4 Redm‘isning av kassaﬂéde

vérdeﬂuktuatlon

Not 3  Kapital och kapitalstyrning

Offentliga Fastigheter i Svenge Il AB har inga specifika malsattningar kopplat till kapitalstymmg i moderbolag

AII kapitalstyrning sker pa koncernniva, se not 9 i koncernen. Per 2023-12-31 hade bolaget en soliditet om
4.9% (99,3).

Koncernen har en koncernkontostruktur dar toppkontot ligger hos moderbolaget Offentliga Fastigheter i Sveri

Not4  Betydelsefulla redowismngsbedommngar, uppskattningar och antaganden

Vid upprattandet av de finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden goéras som paverkar redovisade vardet av tillgangar, skulder, intékter och
kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse fér moderbolaget och som

kan komma att paverka resultat- och balansrékning om de andras ar féljande:

4.1 Betydande uppskattningar och antaganden

Vidrdering av aktier i dotterféretag och provning av nedskri vnmgsbehov

For att berdkna eventuellt nedskrivningsbehov pa aktieri dotterféretag har Bolaget anvant sig av
substansvirdet i det enskilda dotterféretaget. Vid berikningen av substansvardet har det antagits att det
verkliga vardet av férvaltningsfastigheterna och att det bokférda vérdet av évriga poster | datterforetaget
ar jamforligt med verkligt varde, Bolaget anser att detta ar ett rimligt antagande vid berékning av verkligt
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Not5 Kostnader fordelade pa kostnadsslag

Administrationskostnader

Advokat- och konsultarvoden
Arvode till revisorer (se not 7)

Arvode for asset management

Summa

© 2023-01-01 ~ 2022-01-01 -
- 2023-12-31 - 2022-12-31

0] -70
-376 -361
3115 -5 088

-3 491 5519

Not 6 Ldner och ersattningar till anstdllda och 6vriga arvoden
'Maderbolaget har inte haft nagra anstallda under rikenskapsaret eller aret innan.

2023-01-01 2022-01-01
Revisionsuppdraget Ernst & Young AB -338 -387

Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget w38 26

Summa

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning
och Gvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.

Not8  Finansiella intékter och kostnader

Tillgangar och skulder vidrderade till upplupet anskaffningsviérde:

Finansiella intdkter

Ranteintakter fran kancembalag

Rantemtékter fran bank

Finansiella kostnader
Rantekostnader till kreditinstitut
Ovriga finansiella kostnader el
Summa rintekostnader enligt effektivmetoden - ' .—14..264 6 243_

2023-01-01 2022-01-01

- 2023-12-31 - 2022-12-31

9 318 7 490
354 237

Summa ranteintikter enligt effektivmetoden | T 9672 7 727

2023-01-01 2022-01-01
- 2023-4 2-31 - 2022-42-31
-14 253 -6 233
-1 -0
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Not 10 Aktler ' detterforetag

Offentliga Fastigheter i Sverige |1 AB
Org nr'556613-7526

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader for rédkenskapsaret med avslut den

31 december 2023 &r foljande:

Resultatrikning moderbolaget

Aktuell skatt p& arets vinst
Skatt&k&stnader som redwisats i rasultatrakningen

Avstimning av effektiv skattesats
‘Resultat fére skatt '
skattekostnad beréknat pa 20,6% (20,6%)
Ej skattepliktiga intakter

Ej utnyttjat underskott

Effekt koncernkvittning réntenetto

Effekt av generell ranteavdragsbec ransnm

‘Total skattekostnad

2023-01-01

__-2023-12-31

2023

16 473

-768

-944

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r 0 % (0 %).

Fdrsél mnar/ulranermar |
Utgaende redovisat anskaffningsvirde

Ingéende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedsknvnmgar

Offentliga Fastigheter | Sverige C AB
Terminal RE Office Holdco AB

Offentliga Fastigheter i Sverige C AB

Terminal RE Office Holdco AB

Dotterbolag till Terminal RE Office Holdco AB

Terminal RE Tomteboda AB

Terminal RE Office Intermediary AB

~ Kapitalandel

5566337886

" 556987-1030

2028
"297 150

297 150

100%
100%

1000
50000

100%
100%
Ec et kapital

5 969
712 872

Org. Nr. Sate
Stockholm

559124-0105  Stockholm

Org. Nr. Sate Eget kaltal
Stockholm -802 864

559126-1861  Stockholm 166

0

204400
A

2022-01-01

2022

595 686
122 711

123 586

-1 182

308
:

2022

; "‘29 4050
- =294 400

Rostrattsandel Antal andelar Bokfért vérde
700
2 050

Arets resultat
1 692
43 787

Arets resultat
=136 855
-100

0

297 150
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Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB
Org nr 556613-7626

Not 11 Finansiella instrument I
—— e et “ “SidecZ3

‘inansiella
tillgangar Tillgangar
varderade till védrderade till
upplupet verkligt virde Summa
anskaffnings- via Arets redovisat  Verkligt
vdarde resultat 2= vdrde = varde

Tlllgangar | balansrakningen

Fordringar hos koncernféretag 149 534
Upplupna réantor 0
Likvida medel _ e 9520
pprem—— S T 95 4.

149 534 149 534
0 0.'
159 054 159 054

oo c o

e _31-dec-23
Ovriga
finansiella
Skulder skulder
varderade till viarderat till
verkligt virde upplupet Summa
via Arets anskaffnings- redovisat  Verkligt

Fyme— balansrhkmngen I . —
Skulder till koncernféretag 0 77 211 77 211 77 211
Upplupna kostnader - o o - 278 278 278

e ] e R =488 5 5

FinansTela -

tillgangar Tillgangar

varderade till virderade till

upplupet verkligt varde Summa

anskaffnings- via Arets redovisat  Verkligt
Tillgangar i balansriakningen .
Fordringar hos koncernforetag 538 028
Upplupna rantor 35 009
Likvida medel ) _ 46 459
Summa o - 619 496

538 028 538 028
35 009 35 009
40499 46 459
619 496 619 496

oo OO
by TR A
m
B
U
0

_ 31-dec-22
finansiefia
Skulder skulder
vérderade till vérderat till
verkligt varde upplupet Summa
via Arets anskaffnings- redovisat  Verkligt
resultat _vérde véirde virde

S

Skulder i balansrakningen _
Skulder till koncernféretag 0 4 317 4 317 4 317
Upplupna kostnader - 214 00 274 20 274
e — — BT A I,

ow
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Offentliga Fastigheter i Sverige 11 AB
Org nr 5566137526

Not 12  Stallda siakerheter och eventualfdrpliktelser

Bolaget har i inga stallda sakerheter eller eventualférpliktelser.

Not 13  Vdsentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang
Risken for en fortsatt hég inflation i framtiden férvantas inte paverka balagets rérelseresultat negativt,

Inga vasentliga handelser i dvrigt har intréffat efter balansdagen. /

42



Offentliga Fastigheter i Sverige 1t AB
Org nr 556613-7526

Forslag till vinstdisposition for moderbolaget
Till &rsstammans férfogande star féljande vinstmedel (i kr):
Balanserade vinstmedel 6043 794

Arets resultat 71659296

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att

Utdelning till &garna 70 000 Q00
| ny rékning 6verférs 7703080

Kronor ~ 777030

Utdelning per aktie 10,59
Styrelsen féreslas bemyndigas besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
enligt féljande redogdrelse:

Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet
och stélining i dvrigt.

Styrelsen har den |0 / 0b / 2274 godkant denna Arsredovisning och koncernredovisning vilka kommer
att laggas fram fér antagande vid Arsstimma den \ T (86 { 262l

/N

Mariaan Kenn

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2024-:...,._:06 e (=

Emst & Young Aktiebatag—

‘Anders Lin
Auktoriserad revisor



Bullqu a better
worldang world.

Revisionsberdttelse
Till bolagsstdmman i Offentliga Fastigheter i Sverige il AB,
org.nr 556613-7526

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av féf:raredovis_nlman_.-.u_c;h: koncernredovisningen
for Offentliga Fastigheter i Sverige Il AB fdr ar 2023,

Enligt vér uppfattnmg har érsredovlsmngen uppréttats a enhghat med
'bild av- mﬂderba!agets fmanslella stéilmng pei’ﬁen 31 december 2023
och-av dess finansiella resultat och kassafldde for- Lret enligt Arsredo-
visningsiagen, Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med 3rs-
redw:snmgslagen ﬂch ger en 1 alla vﬁsentllga avseenden réttvisanﬂa
av dess finansiella resultat ach kassaflﬂde fﬁr 5ret enligt Internatiuna]
F inanclal Remrtmg Standards (IF RS). séﬁam de antaglts av EU ﬁCh 5r5-

'ningens och kﬁncernredevisningans évr:ga delar.,

Vi tillstyrker ddrfor-att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och

balansrékningen f6r moderbolaget och koncernen.
Grund f6r uttalanden
Vi har utfért revisionen Enllgt international Standards on Auditing (ISA)

och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare: | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i f8rhall-
ande till moderbolaget och koncernen eniugt god revisurssed I Sverige

och har i Bvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och dnda-
malsenliga:som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att érsredawsmngen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en rittvisande bild enligt
lérsredﬂwsmngslaqen och,vad gdlter koncernredovisningen, enfigt IFRS
sdsom de antagits av EU. Styrelsen och verkstdliande direktéren

angvarar dven f8r den interna kontroll som de beddmer &r nﬂdvﬁndtg

for att upprétta en érsredwnsning och koncernredovisning som inte
innehdller ndgra vdsentliga fefaktigheter, vare slg dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

'Wd uﬁprattandet av érsredwlsningen ﬂCh koncemredwlsnmgen an-

verksamheten De Uﬁplvser naf 55 ir tillémphgt om mrhéuanden som
-kan péverka fﬁrméqan att fartsatta verksamheten och att anm’inﬂa-

_dﬂck inte om styrelsen och verkstﬁllande dlrektbren avser att Iikvidera
bolaget, upphSra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gtra ndgot av detta,

Revisorns ansvar
Véra mél dr att uﬂpné en rlmlitj grad av sﬁkerh.a_t om att érs e dows-

v&senthga felaktigheter, vare sig dessa bemr pé aegenthgheter eller
misstag, och att {dmna en revisionsberdttelse som innehdller vira

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men 4r ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i

Sverige alitid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet omen sidan
finns. Feiaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentligheter ellér misstag

och anses vara visentiiga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan

trvintas plverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med

grund i drsredovisningen och koncernredovisningen.

A prgnan Leahof Bonet B Ovo g Glonal s deit

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit omddme
och har en pmfessmnellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

. Identafierar GCh bedﬁ'mer vi ri’skema fﬁr vfﬁ'sentllga felaktlghetar i
ﬁ& aaegen.thghe;ter .e;ller mtsstag.. utformar och ..utfﬁr gransknsngsr:‘
atgdrder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och dndamadlsenliga for att utgtra en grund
fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vadsentlig fel-
aktighet till faljd av oegentligheter &r higre &n fér en vﬁsenthq fol-
aktighet som beror pa misstag. eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, frfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information elter dsidoséttande av intern kontroll,

»  skaffar vi-oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroil

som har betvdelse f5r var revision f8r att utforma gransknings-
Atgdrder som &r 1dmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte f&r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontcollen.

s utvﬁrderar vi Iﬁmpl’iqhefen'i de redwisningspri’nci’per Som anv'ands;

skal:tmngar i redwisningan {;ch tlllhﬁrande upplysnmgar.

¢ drarvienslutsatsom lampligheteni att styrelsen och verkstdllande
direkt8ren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av drsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund | de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhdllanden som kan feda till betydande tvivel om bolagets T0r-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig ostkerhetsfaktor, maste vii revisionsheréttelsen
fésta uppmirksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara. slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f8r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte |8ngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den vergripande presentationen, strukturen och

innehdliet i drsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplyshingarna, och om arsr edovisningen och. RDME("FEWWS"
ningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna
pa elt sdtt som ger en rattvisande bild,

den fmansiella mmrmatlﬂnen ftir enheterna _eller afférsa;ktwn-
teterna inom koncernen for att gdra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning, 8vervakning och’
utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga fér vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning-ochinriktning samt tidpunkten far den, Vi maste ocksd infor-
mera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, dédribland de

eventuella betydande bristeri deninterna kontrollen som vi identifierat.



Ewlqu a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fdrfattningar

Uttalanden

Utsver var revislon av drsredovisningen och koncernredovisningen har

vl dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstaliande direktérens

:fﬁrvaltning av: foenthqa Fastlgheter i Sverige II AB fﬁr ér 2023 samt av.

'fﬁrvaltnlngsberéttelsen och heviljar 5tyreisens Iedamﬁter ansvarsfnhet“

for rékenskapsaret.

Grund fbr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende | férhdilande tili moderbolaget och konceraen enligt god

revisorssed t Sverige och har | Bvrigt fullgjort vﬁrt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dnda-
malseniiga som grund for vara uttalander.

Styrelsens snsvar

Det &8r styrelsen som har ansvaret fUr férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller #8riust. Vid Fdrslag il utdelning

innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdeiningen &r

forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av moder-

bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet

och stillining i Yvrigt,

Styrelsen ansvarar f8r bolagets organisation och fﬁrvall:nmgen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortipande

beddma bolagets och-koncernens ekonomiska situation och att tillse att

bﬂlaqets organisation dr utformad 53 att bokfdringen, madelﬁfﬁrvalb
ningen och bolagets ekonomiska angelﬂgenheter | Svrigt kontrolleras pd
ett betryggande sétt. Verkstiliande direktdren ska skita den [pande
fOrvaltningen enligt styralsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgdrder som & nddvéindiga for att bolagets bokfSring

ska fullgras | 8verensstdmmelse med lag och f8r att medelsférvaltn-

ingen ska skdtas pi ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrlhet &r att mhémta rewsmnsbews fﬁr att med

négut véaentllgt avseemﬂe

e fdretagit négnn étgérd eller gjort sig skyldig til négon fdrsummelse
som kan f8ranleda Ersﬁttnmgsskyldighet mot bolaget, eller

» ﬂ§ négﬁt armat s&tt hand[at l strid med-.ak‘tne‘bn:l.agslage:n,.-&ﬁrs-r:fe'dﬁ*-

'Vért" mdi betrdffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust; och dérmed vart uttalande om detta, 4r att

med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrsiaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

erliq sﬁkér’het 'ér' en htiq grad av sékerheft men ingen garanti'fﬁr al:t

:mngﬁskylﬂfqhet ot holaget eller att ekt fﬂrﬁlag tlll d:smsitmner av

biolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Amempar ey 0t Einat # Young Lot Lenired.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadnder vi
professionelit amddme och har en professionelit skeptisk instdlining

under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller farlust grundar sig framst pd

revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgérder
som utfﬁrs basaras pé var pmfessimella bedamning med utq&nqapu nkt

--samheten och dér avsteg och ﬁvertrédelser skulle ha sarsklld betydel‘se
f6r bolagets situation. Vi garigenom och prévar fattade besiut, besluts-
underfag, vidtagna étgﬁrd&r och andra férhdllanden som #r relevanta
f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forsiag il dlspositiﬁner betriffande boiagets vinst eller
toriust har vigranskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av

undertagen f6r detta for att kunna beddma om fdrslaget 8r féreniigt

med aktiebolagslagen.

Goteborg den 12 Juni 2024

-naesamﬁssm
Auktoriserad revisor
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