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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Jdrngrinden Logistikbyggnader AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pa arsstimma 2026-03-16. Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Kungshamn den 17 mars 2026

Anders Bothén
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Jarngrinden Logistikbyggnader AB 2 (25)

Org.nr 556759-6522

Styrelsen och verkstédllande direktoren f6r Jarngrinden Logistikbyggnader AB avger féljande
arsredovisning och koncernredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {oregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget borjade sin verksamhet 2008. Bolaget verksamhet bestar av att d4ga och forvalta virdepapper

samt fast och 16s egendom.

Jarngrinden Logistikbyggnader inriktar sig pa utveckling och byggnation av storskaliga logistik- och
industrianldggningar. Ambitionen &r att erbjuda skriddarsydda helhetslésningar fran markforvérv i
optimala ldgen till komplett firdig byggnad att hyra eller dga.

Foretaget har sitt sdte 1 Sotends Kommun, Vistra Goétalands lén.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ett dotterbolag inom koncernen har under aret slutfort uppforande av logistikbyggnad 1 Varbergs
kommun.

Nytt projekt avseende om-och tillbyggnad av industrifastighet 1 Boras kommun har startat, projektet
planeras vara klart for inflytt i bérjan av 2027.

Tva nya projekt har kontrakterats avseende om- och tillbyggnad av befintliga loglstlkbyggnader dér det
ena projektet ligger i Boras och det andra 1 Enk&ping.

Agarforhallanden
Jarngrinden Logistikbyggnader AB ett intresseforetag 1 Jirngrinden ABs koncern,
och &gs till 50% av Jarngrinden AB, 556645-7221 och till 50% av Anders Bothen AB, 559557-3758.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2025 2024 2023 2021/22
(18 man)
Nettoomsittning 37 809 244 360 2 021 721
Resultat efter finansiella poster 22 640 70 085 387 -417
Balansomslutning 61 505 134 843 17 462 14 961
Soliditet (%) 61 52 87 99
Moderbolaget 2025 2024 2023 2021/22 2020/21
(18 man)
Nettoomséttning 5 025 5 000 1 338 687 1 884
Resultat efter finansiella poster 13 979 38 427 227 -378 6 247
Balansomslutning 31439 54 743 15 581 14 962 10 046
Soliditet (%) 47 96 97 99 92

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Jarngrinden Logistikbyggnader AB
Org.nr 556759-6522
Foridndringar i eget kapital

Aktie- Ovrigt tillskjutet Annat eget kapital
Koncernen kapital kapital inkl, Arets resultat
Belopp vid arets ingang 200 000 7 680 000 62 872 209
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Utdelning -3 000 000
Utdelning extra stdmma -48 000 000
Arets resultat 18 047 378
Belopp vid arets utgang 200 000 7 680 000 29 919 587

Aktie- Fri dverkurs- Balanserat Arets
Moderbolaget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 200 000 7 680 000 6 989 940 37 029 845
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Utdelning -3 000 000

Balanseras 1 ny rakning 37 029 845 -37 029 845
Utdelning extra stimma -48 000 000
Arets resultat 12 356 473
Belopp vid arets utgang 200 000 7 680 000 -6 980 215 12 356 473

Aktiekapitalet bestar av 2 000 aktier.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

fri 6verkurstond 7 680 000

ansamlad forlust -6 980 215

arets vinst 12 356 473
13 056 258

disponeras sa att

1 ny rdkning dverféres: 13 056 258
13 056 258

Koncernens och moderbolagets resultat och stallning 1 vrigt framgar av eftertéljande resultat- och

balansrdkningar samt kassaflodesanalyser med noter.

3 (25)

Totalt

70 752 209

-3 000 000
-48 000 000
18 047 378
37799 587

Totalt

S1 899 785

13 256 238
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Jarngrinden Logistikbyggnader AB
Org.nr 556759-6522

Koncernens
Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Andelar i intresseforetags resultat

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Not

I

Co

2025-01-01
-2025-12-31

37 808 599
21 146

37 829 745

-11 996 801
-1 651 046
-3 584 834

-53 274

0

646 373
-16 639 582

21190 163

1 449 796
-390
1 449 406

22 639 569

22 639 569

-4 592 191

18 047 378

18 047 378

4 (25)

2024-01-01
-2024-12-31

244 359 588
0
244 3359 588

-169 395 100
-1 614 106
-3 448 769

=277 471
-605 646
-22 764

-175 113 856

69 245 731

979 087
-139 912
839 176
70 084 907
70 084 907
-14 450 531
5S 634 376

55634 376
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Jarngrinden Logistikbyggnader AB
Org.nr 556759-6522

Koncernens Not
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer . 10

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 intresseftretag och gemensamt styrda féretag 6, 11
Summa anliggningstilleangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12
Kassa och bank 13

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

101 043
101 043

23 584 982

23 584 982

23 686 025

0
12 050 010
59 859

12 109 869
25 709 382
37 819 251

61 505276

5 (25)

2024-12-31

133 171
133 171

22 938 609
22 938 609

23 071 780

40 424 853
63 002
20 825
40 508 680

71 262 365

111 771 045

134 842 8235
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Jarngrinden Logistikbyggnader AB
Org.nr 556759-6522

Koncernens
Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedgare

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktiedgare

Summa eget kapital

Avsittningar
[__Jppskj uten skatteskuld
Ovriga avsittningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Fakturerad men ej upparbetad intédkt
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15
16

17
18

2025-12-31

200 000
7 680 000
29 919 587

37 799 587

37 799 587

4 804 623
1 000 000

S 804 623

170 026

13 763 970
1502 255
2 040 022
424 795
17 901 066

61 505276

6 (25)

2024-12-31

200 000
7 680 000

62 872 209
70 752 209

70 752 209

3 658 645
0

3 6358 645

9 876 950
10 660 945
8 168 304
31440 217
285 5535

60 431 971

134 842 825
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Jarngrinden Logistikbyggnader AB
Org.nr 556759-6522

Koncernens Not

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 19
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm 20

Betald skatt
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital |

Kassaflode fran férindringar i rorelsekapital
Fordandring kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordandring leverantrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar -
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut 13

2025-01-01

-2025-12-31

22 639 569
406 901
-343 188

22 703 282

40 424 833
-12 026 042
-9 706 924
-35 927 006
S 468 163

-21 146
0
-21 146

-51 000 000
-51 000 000

-435 552 983

71262 365
25 709 382

7 (25)

2024-01-01
-2024-12-31

70 084 907
50 235

-70 656

70 064 486

-40 424 853
150 051
9551 286
37 922 663
77 263 633

-160 642
-21 861 334
-22 021 976

0
0

S5 241 657

16 020 708
71 262 3635
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Jarngrinden Logistikbyggnader AB
Org.nr 556759-6522

Moderbolagets
Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernfGretag
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

21

23

2025-01-01
-2025-12-31

5 025 402
S 025 402

-151 954
-1 268 475
-1 420 429

3 604 973
10 000 000
374 509

0
10 374 509

13 979 482

-1 003 000

12 976 482

-620 009

12 356 473

8 (25)

2024-01-01
-2024-12-31

5 000 000
5 000 000

-119 082
-1 267 033
-1 386 115

3 613 885
35 000 000
146 106

-333 083
34 813 023

38 426 908

-863 000
37 563 908
-534 063

37 029 845
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Jarngrinden Logistikbyggnader AB
Org.nr 556759-6522

Moderbolagets
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstiligangar
Andelar 1 koncerntoretag

Summa anliggningstillgangar
Omsitétningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

24,25

12

13

2025-12-31

23296219
23296 219

23296 219

0
273 674
17 954

291 628

7850714

8 142 342

31 438 561

9 (25)

2024-12-31

23296 219
23 296 219

23 296 219

23 802 606
0

17 815

23 820 421

7626 765

31447 186

54 743 405
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Jarngrinden Logistikbyggnader AB
Org.nr 556759-6522

Moderbolagets
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Fr1 overkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

26

27

18

2025-12-31

200 000
200 000

7 680 000
-6 980 215
12 356 473
13 056 258

13 256 258

2093 414

14 000 000
611 428

1 324 092
153 369

16 088 889

31 438 561

10 (25)

2024-12-31

200 000
200 000

7 680 000
6 989 940
37 029 845
51 699 785

51 899 785

1090414

0

254 465

1 326 825
171 916
1753 206

54 743 405
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Jarngrinden Logistikbyggnader AB
Org.nr 556759-6522

Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald inkomstskatt
Kassatlide fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av riorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leveranttrsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

19
20

13

2025-01-01
-2025-12-31

13 979 482
-10 000 000
-263 046

3716 436

23 528 793
0

23 978 720
51 223 949

-51 000 000
-31 000 000

223 949

7 626 765
7 850 714

11 (25)

2024-01-01
-2024-12-31

38 426 908
-34 802 606

-118 847

3 305 455

12 582 660
-11 500

1 026 652
17 103 267

-21 861 334
-21 861 334

0
0

-4 758 067

12 384 832
7 626 765
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Jarngrinden Logistikbyggnader AB 12 (25)
Org.nr 556759-6522

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Pagiende tjinsteuppdrag
Inkomster fran uppdrag pa l6pande ridkning redovisas som intdkt i takt med att arbetet utférs och material
levereras eller forbrukas innebirande att vinsten fran uppdragen avrdknas successivt.

Om det inte dr sannolikt att betalning kommer att erhallas for belopp som redan har redovisats som intdkt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.

[ balansridkningen jamfors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestédllaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen Gverstiger den redovisade intidkten utg6r mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ¢j upparbetad intdkt. Om intdkten Overstiger de fakturerade
beloppen utgdér mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intékt.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvirvsmetoden. Detta innebér att férvirvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgingarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga f6retag 1 vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sétt innehar det bestimmande inflytandet och
ddarmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska

fordelar.

Ett dotterforetags intdkter och kostnader tas in 1 koncernredovisningen fran och med tfidpunkten for
forvirvet till och med den tidpunkt d4 moderforetaget inte ldngre har ett bestimmande inflytande Gver
dotterfOretaget.

Intressefiretag och Gemensamt styrt foretag

Som intressefGretag riknas sadana foretag dar foretaget har ett betydande men inte bestimmande
inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt foreligga nér foretaget dger minst 20 % men inte mer
dn 50 % av rosterna 1 ett annat foretag.
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“»
i
&

1910224

02603

y
.

Jarngrinden Logistikbyggnader AB 13 (25)
Org.nr 556759-6522

Redovisning av intresseforetag

Innehav i intresseforetag redovisas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Det innebér att
en fOrvdrvsanalys upprittas och eventuella 6ver- eller undervérden identifieras. Det koncernméssiga
virdet pa andelen paverkas under innehavstiden genom avskrivningar pa dvervirden eller aterforing av
undervirden. Andelsvirdet paverkas dven av resultatandelen 1 intresseforetaget under innehavstiden,
justerat for internvinster och 6vriga koncernméssiga justeringar. Erhallna utdelningar reducerar det

koncernmaéssiga virdet.

Ande] i1 intressefOretagets resultat efter skatt redovisas pa egen rad och paverkar koncernens
rorelseresultat.

Transaktioner mellan koncernfiretag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncerntoretag liksom orealiserade

vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Inventarier, verktyg och installationer 20%

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
ndr ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har Sverfort 1
stort sett alla risker och férmaner som 4r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet ndr de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedé6mda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hiarigenom &verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Jarngrinden Logistikbyggnader AB 14 (25)

Org.nr 556759-6522

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en

samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella

anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vidrdenedgangen beddms vara bestaende och provas
individuellt.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bok{trda respektive
skattemdssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Etftekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméissiga
dverskott.

Ersiattningar till anstillda

Ersittningar till anstdllda avser alla former av ersédttningar som foretaget lmnar till de anstéllda.
Kortfristiga erséttningar utgérs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstdllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld dé det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till £61jd av en tidigare

hiandelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har

en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar i spirrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.
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Jarngrinden Logistikbyggnader AB 15 (25)

Org.nr 556759-6522

Moderforetagets redovisnings- och virderingsprinciper
Samma redovisnings- och virderingsprinciper tilldimpas i moderforetaget som i koncernen, férutom 1 de
fall som anges nedan.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.

]

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatradkningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktier och andelar i dotterforetag
Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fOr eventuella

nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt
torvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag ldaggs till anskaffningsvirdet nér de
uppkommer. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intékt.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

I samband med uppréttandet av de finansiella rapporterna enligt tillimpade redovisningsprinciper gor
styrelsen och foretagsledningen vissa bedémningar och uppskattningar som paverkar redovisade poster
samt lamnad information i1 6vrigt. Bedomningarna och uppskattningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som styrelsen och foretagsledningen bedémer rimliga utifran radande omstédndigheter. De
uppskattningar for redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer definitionsméssigt, séllan att
motsvara det verkliga resultatet. De omraden dar uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse tor
bolaget och som kan komma att paverka de finansiella rapporterna om de éndras &r fastigheter och
resultat fran utveckling av logistikfastigheter.
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Koncernen
2025 2024

Nettoomséttningen per rorelsegren
Fastighetsutveckling 37 808 599 244 359 588

37 808 599 244 359 588

Nettoomsiittningen per geografisk marknad
Sverige 37 808 599 244 359 588

37 808 599 244 359 588

Moderbolaget
2025 2024
Nettoomsiittningen per rﬁreléegren
Management fee 5 000 000 5 000 000
Ovriga sidointikter 25 402 0
5 025 402 5000 000
Nettoomsédttningen per geografisk marknad
Sverige 5025 404 5000 002
5 025 404 5 000 002

Not 3 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

2025 2024
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 107 000 76 000
107 000 76 000
Moderbolaget
2025 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag 32 000 23 000
32 000 23 000
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Not 4 Anstallda och personalkostnader

1910273

(1)

28254

Document 1D; 88atield-612b-4445-8208-3%eada2c98de

Koncernen
2025 2024
Medelantalet anstillda
Min 3 3
3 3
Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor 731 631 708 904 .
Ovriga anstillda 1 287 626 1 651430
2 019 257 2 360 334
Sociala kostnader
Pensionskostnader f6r styrelse och verkstidllande direktor - 180 004 173 000
Pensionskostnader f6r vriga anstilida 106 678 25 810
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 930 087 803 649
1216 769 1 002 459
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 3236 026 3 362 793
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel mén 1 styrelsen 100 % 100 %
Moderbolaget
2025 2024
Medelantalet anstallda
Mén 1 I
1 1
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstédllande direktor 731 631 706 400
731 631 706 400
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstiallande direktor 180 004 173 000
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 309 838 297 766
489 842 470 766
Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 1221473 1177 166
Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar
Koncernen
2025 2024
Inventarier, verktyg och installationer -53 274 =27 471

-83 274 -27 471
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Org.nr 556759-6522

Not 6 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen

Ingaende anskaftningsvirden
Ldmnade aktiedgartiliskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende fordndringar av bokfort vérde
Andel 1 intressefbretags resultat
Utgaende forandringar av bokfort virde

Utgiaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rinteintikter

Moderbolaget

Ovri ga rinteintikter

Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rintekostnader

g

Moderbolaget

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

2025

23 028 067
0

23 028 067

-89 458
646 373
556 913

23 584 982

2025

1 449 796
1 449 796

2025

374 509
- 374 509

2025

-390
-390

2025

<o O

18 (25)

2024

1 166 733
21 861 334
23 028 067

-66 694
-22 764
-89 458

22 938 609

2024

979 087
979 087

2024

146 106
146 106

2024

-139 912
-139 912

2024

-197 394
-135 689
-333 083
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Document 1D: 88abife2d-612b-4445-8208-3%eadalc98de

Koncernen
2025 2024
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -3 444 178 -10 838 733
Justering avseende tidigare ar -2 035 0
Foérdndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -1 145 978 -3 611 798
Totalt redovisad skatt -4 592 191 -14 450 531
Avstimning av effektiv skatt
2025 2024
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 22 639 569 70 084 907
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6 -4 663 751 20,6 -14 437 491
Ej avdragsgilla kostnader 0,3 -76 807 0,0 -11 514
Ej skattepliktiga intdkter -0,7 153 552 0,0 2 606
Justering avseende skatter for {6regdende
ar 0,0 -2 035
Forandring av underskottsavdrag 0,0 -3 150 0,0 -4 132
Redovisad effektiv skatt 20,3 -4 592 191 20,6 -14 450 531
Moderbolaget |
2025 2024
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -620 009 -534 063
Totalt redovisad skatt -620 009 -534 063
Avstimning av effektiv skatt
2025 2024
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 12 976 482 37 563 908
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6 -2 673 155 20,6 -7 738 165
Ej avdragsgilla kostnader 0,1 -7 401 0,0 -6 559
E;j skattepliktiga intakter -15,9 2 060 547 -19,2 7210661
Redovisad effektiv skatt 4,8 -620 009 1,4 -534 063
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 160 642 0
Inkop 21 146 160 642
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 181 788 160 642
Ingdende avskrivningar. 27 471 0
Arets avskrivifingar -53 274 27 471
Utgaende ackumulerade avskrivningar -80 745 -27 471
Utgaende redovisat virde 101 043 133 171

Not 11 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen

Kapital- Rostratts- Antal
Namn andel andel andelar
JL.LB Logistikhus 11 AB 50 50 250
- Jonkoping Logistic Park AB 100 100 25 000
Org.nr Site
JLB Logistikhus 11 AB 559368-6123 Boras

- Jonk6ping Logistic Park AB 559382-8717 Boras

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga poster 59 859 20 825
59 859 20 825
Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga poster 17 954 17 815

17 954 17 815
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Not 13 Likvida medel
Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 25709 382 71 262 3635
25 709 382 71 262 365
Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 7 850 714 7 626 765
7 850 714 7 626 765
Not 14 Antal aktier och kvotvirde
Koncernen och moderbolaget
Antal Kvot-
Namn . aktier virde
Antal A-Aktier 2 000 100
2 000

Not 15 Uppskjutna skatter
Koncernen

Forindring av uppskjuten skatteskuld

Obeskattade reserver

Not 16 Ovriga avsiittningar
Koncernen

Garantier

Belopp vid
arets ingang
3 658 645

J 658 645

Belopp vid
arets ingang
0

0

Redovisas 1

resultatrak.
1 145 978

1145978

Nya
avsattningar
1 000 000

1 000 000

Belopp vid
arets utgang
4 804 623

4 804 623

Belopp vid
arets utgang
1 000 000

1 000 000
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Org.nr 556759-6522

Not 17 Fakturerad men ej upparbetad intikt

Koncernen

Upparbetade intédkter
Fakturerade belopp

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Koncernen

Upplupna l6ner
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

Moderbolaget

Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

Not 19 Riéintor och utdelningar
Koncernen

Erhallen rénta
Erlagd rinta

Moderbolaget

Erhallen rianta
Erlagd rinta

2025-12-31

-278 958 072
280 998 094
2 040 022

2025-12-31

0

274 309
86 187
64 299

424 7935

2025-12-31

88 320
27750
37 299
153 369

2025-12-31

1 449 796
-390
1 449 406

2025-12-31

374 509
0
374 509

22 (25)

2024-12-31

-246 311 293
277751 510
31440 217

2024-12-31

10 036
163 530
54 534
57 4535
285 555

2024-12-31

107 640
33 820
30 456

171 916

2024-12-31

979 087
-139 911
839 176

2024-12-31

146 106
-135 689
10 417
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Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen

Avskrivningar
Andel 1 intressefGretags resultat
Fordndring av avsidttningar

Moderbolaget

Fordndring av upplupna rdntekostnader
Anteciperad utdelning

Not 21 Inkop och forsiiljning mellan koncernforetag
Moderbolaget

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag 1
koncernen

Andel av arets totala forséljningar som skett till andra foretag 1
koncernen

Not 22 Resultéat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Anteciperad utdelning

Not 23 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Avsittning till periodiseringsfonder

2025-12-31
53 274
-646 373

1 000 000
406 901

2025-12-31
0

-10 000 000
-10 000 000

20235

0 %

100 %

2025

10 000 000
10 000 000

2025

-1 003 000
-1 003 000

23 (25)

2024-12-31
27471

22 764

0
S0 235

2024-12-31
197 394

-35 000 000
-34 802 606

2024

0 %

100 %

2024

35 000 000
35 000 000

2024

-863 000
-863 000
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Not 24 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvéirden
Limnade aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 25 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget

Kapital- Rostritts-

Namn andel andel
JLB Produktion AB 100% 100%
JL.B Fastigheter 1 AB 100% 100%
Org.nr Site

559374-6851 Boras
559364-9238 Boras

JLB Produktion AB
JLB Fastigheter 1 AB

Not 26 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel:

fri dverkursfond
ansamlad forlust

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dvertores

2025-12-31
23296 219

0
23296 219

23296 219

Antal
andelar
] 000
500

Bokfort
virde

100 000
23196 219
23 296 219

2025-12-31

7 680 000
-6 980 215
12 356 473

13 056 258

13056258
13 056 258

24 (25)

2024-12-31

1 434 885
21 861 334

23296 219

23 296 219
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Not 27 Obeskattade reserver
Moderbolaget
2025-12-31

Periodiseringsfonder 2093414
2 093 414

Arsredovisningen beslutades 2026-03-10

Sotenids kommun den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Patrik Ivarsson Tobias Johannesson
Ordforande

Anders Bothén
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

25 (25)

2024-12-31

1 090 414
1090 414
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Jarngrinden Logistikbyggnader AB, org.nr 556759-6522

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Jarngrinden Logistikbyggnader AB for ar
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till moderbolaget
och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for
bedémningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnéa en rimlig grad av siakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet
inte innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonoimiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning for Jarngrinden Logistikbyggnader AB for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

v Signerat 2026-03-1519:28:12 UTC Oneflow ID 13772833

Sida 1/ 3



102440

.

ywe g

{1

(

™)
G

v Signerat 2026-03-1519:28:12 UTC

-
pwc

Grund for uttalanden |

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av moderbolagets och koncernens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sdtt. Den verkstillande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

e DA nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD: KONSTANTIN BELOGORCEY

Konstantin Belogorcev

Auktoriserad revisor
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