ARSREDOVISNING
for
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Org.nr. 559324-4493
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststallts pa arsstimma 2024-04-26.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Jens Marklund, Verkstallande direktor
2024-05-10



Marklunds Fastigheter AB
Org.nr. 559324-4493

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Bolagets nybyggnation har i februari 2023 blivit godkand pa slutbesiktning och nu tagits i bruk.

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget skall utveckla, dga och forvalta fast egendom samt idka annan darmed férenlig verksamhet.

Site

Bolaget har sitt site i Ostersund.

FLERARSOVERSIKT*

Nettoomsattning

Res. efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarférhallanden

Foretaget ags till 100% av Marklunds Invest i Ostersund, 556738-9027.

2023
1586 537
-41 521

20179 745

21,81

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2022

0

-49 586

17 385079
2,54

2021

0

-7 111
2253718
21,87

Aktiekapital Fri Balanserat Arets resultat Summa eget
overkursfond resultat kapital

Belopp vid arets
ingang 83 333 0 409 556 -49 586 443 303
Balanseras i ny
rakning 0 -49 586 49 586 0
Erhallna
aktieagartillskott 4 000 000 4 000 000
Arets resultat -41 521 -41 521
Belopp vid arets
utgang 83 333 0 4 359 970 -41 521 4401782
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Marklunds Fastigheter AB
Org.nr. 559324-4493

RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans férfogande star

balanserad vinst 4 359 971

arets forlust -41 521
4 318 450

Styrelsen foreslar att

i ny rakning overfores 4 318 450
4 318 450

Betraffande bolagets resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Marklunds Fastigheter AB
Org.nr. 559324-4493

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
1586 537 0
1586 537 0
-376 066 -49 799
-370 667 0
-746 733 -49 799
839 804 -49 799

145 213

-881 470 0
-881 325 213
-41 521 -49 586

-41 521 -49 586
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Marklunds Fastigheter AB
Org.nr. 559324-4493

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 19 172 163 250 815

Inventarier, verktyg och installationer 3 38 107 0

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 4 0 14 628 744
19 210 270 14 879 559

Summa anlaggningstillgangar 19 210 270 14 879 559

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 319 091 1052792
319 091 1052792

Kassa och bank

Kassa och bank 650 384 1452 728
Summa kassa och bank 650 384 1452728
Summa omséttningstillgangar 969 475 2 505 520
SUMMA TILLGANGAR 20 179 745 17 385 079
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Marklunds Fastigheter AB
Org.nr. 559324-4493

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not
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2023-12-31 2022-12-31
83 333 83 333

83 333 83 333
4359 971 409 556
-41 521 -49 586

4 318 450 359 970
4401 783 443 303

0 7 808 097

11 141 888 3 100 000
2931741 4 598 045
782713 1182713

14 856 342 16 688 855
765 408 100 000

25 387 109 426

0 33270

85 600 0

45 225 10 225

921 620 252921

20 179 745 17 385 079



Marklunds Fastigheter AB
Org.nr. 559324-4493

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget
annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Foretaget redovisar darfér inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen
erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart 6ver
tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod féorutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag.

Antal ar
Byggnader 25-80
Markanlaggning 20
Inventarier, verktyg och installationer 5

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som
galler pa balansdagen.
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Marklunds Fastigheter AB
Org.nr. 559324-4493

NOTER

Not 2  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde
Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat varde mark

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde
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2023-12-31

250 815
4 662 625
14 628 744

19 542 184

0

-370 021

-370 021

19172 163

17 898 340
1023 008
250 815

19172 163

2023-12-31

0
38 753

38 753

-646
-646

38 107

2022-12-31

250 815
0
0

250 815

o

250 815
0
0

250 815

250 815

2022-12-31

0
0



Marklunds Fastigheter AB
Org.nr. 559324-4493

NOTER

Not 4 Pagdende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Utgdende redovisat varde

Not 5 Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n
5ar

Not 6 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rakning

Foretagsinteckningar
for foretagets egen rakning

Summa stéllda sakerheter

Not 7 Koncernfoérhallanden

2023-12-31

14 628 744
0
-14 628 744

2023-12-31

11755199

11755199

2023-12-31

11 150 000

100 000

11 250 000

2022-12-31

931 284
13 697 460
0

14 628 744

14 628 744

2022-12-31

8 880 758

8 880 758

2022-12-31

7 850 000

100 000

7 950 000

Bolaget ar dotterbolag till Marklunds Invest i Ostersund, org.nr. 556738-9027, site

Ostersund.

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Marklunds Fastigheter AB
Org.nr. 559324-4493

Ostersund

Jens Marklund Stefan Andersson Peter Eriksson
Jens Marklund Stefan Andersson Peter Eriksson
Verkstallande direktor 2024-04-26 2024-04-26
2024-04-26

Par-Gunnar Lundstam Karl-Erik Séderling

Par-Gunnar Lundstam Karl-Erik Séderling

2024-04-26 2024-04-26

Var revisionsberittelse har [amnats den 26 april 2024.

Edlund & Partners AB

Jens Edlund
Jens Edlund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Marklunds Fastigheter AB, org.nr 559324-4493

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Marklunds Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Marklunds Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.
Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande
till Marklunds Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Marklunds Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamo&ter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till Marklunds Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstéillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Ostersund
2024-04-26

Edlund & Partners AB

Jens Edlund
Jens Edlund
Auktoriserad revisor
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