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Rakenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tornstaden Holding AB intygar att resultatrakningen och
balansrdakningen i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrikningen har faststéllts pd rsstimma den 15 maj 2025. Arsstimman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer 6verens med
originalen.

den 15 maj 2025
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AB avger féljande arsredovisning och koncernredovisning for

Styrelsen for Tornstaden Holding
rakenskapsaret 2024,

prattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
ifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen &r up
i tusentals kronor (Tkr). Uppg

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver direkt eller indirekt genom dotterbolag, forvaltning av kapital och fastigheter,
ekonomisk konsultation samt ddarmed forenlig verksamhet,

gnation samt dgande och férvaltning av fastigheter.
nr. 556509-0163.

Koncernen bedriver utveckling, byg
Bolaget dger samtliga aktier i AB Tornstaden, org.

Foretaget har sitt sdte i Goteborg.

Fdrvintad framtida utveckling och visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Det har varit ett omvélvande ar for bygg- och fastighetsmarknaden. Efter en tid av hog inflation,
stigande rantor och osdkerhet pa finansmarknaderna har vi sett en gradvis stabilisering under aret. Den
ekonomiska osdkerheten har lett till minskade investeringsvolymer inom bostéder och en avvaktande

installning fran bade fastighetsutvecklare och finansinstitut.

Den ekonomiska aterhamtningen férvantas ta fart under 2025 da hushallens kdpkraft kommer att
starkas med hjdlp av reallonedkningar, skattesdnkningar och lagre borantor. Bostad
redan ljusnat vilket visar sig genom att bostadspriserna har vant upp och antalet bostadstransaktioner ar
tillbaka pa normala nivder. De positiva signalerna fran bostadsmarknaden skapar gynnsamma villkor f6r
en vandning av bostadsbyggandet under 2025 fran att, sedan toppen av 2021, sjunkit tre ar i foljd.
Boverkets prognos for antalet paborjade bostdder for 2024 uppgar till ca 31 000 enheter och prognosen
for 2025 ar ca 35 000 enheter pabdrjade bostdder vilket ar en 6kning om 13 procent.

Projektutveckling har under aret fortsatt fokusera pa arbetet med att fardigstalla pagaende
detaljplaner. Under aret har en detaljplan vunnit laga kraft och affairsomradet har dven férvirvat en

fastichet med en fardig detaljplan. Under hésten har bygglovsprojektering pagatt for dessa tva projekt

avyttrats.
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Bygg

Den kraftiga inbromsningen gédllande nyproduktion av bostdader har inneburit tuff konkurrens om nya
nrojekt. Trots det har bygg d foregaende ar. Omsattning
uppgick till 1 724 mkr (1 742) vilket innebar en negativ tillvaxt om 3 procent,

lagts pa organisationen for att sdkerstalla att vi ar rdtt organiserad till den radande
marknaden. Med en hard konkurrensen om nya projekt blir det an viktigare att utveckla relationerna
med vara kunder och komma in i samarbeten i ett tidigare skede dér vi tillsammans med var kund kan

utveckla projekten och skapa effektiva och ekonomiskt hallbara projekt.

En stor vikt har lagts

Fastighet har under aret driftsatt en hyresfastighet i Nordtag utanfor Kungédlv om 113 lagenheter.
Inflyttning har skett i etapper fran fjarde kvartalet och den sista etappen flyttar in i januari 2025. Vid
utgdngen av aret var 97 % av lagenheterna kontrakterade. Férvaltningen i befintligt bestand l6per pa
val. Det i huvudsak unga bestdendet innebér begransade underhalls- och reparationskostnader och det
har under &ret inte genomfdrts nagra stdrre investeringar pa befintliga fastigheter. Under aret har ett
par hyresavtal omftérhandlats och vakansnivan haller sig fortsatt ndra noll. Det totala antalet hyresratter
i uppgick vid utgangen av aret till 534 ldgenheter (421) och de kommersiella ytorna i forvaltning till

42 300 kvadratmeter (40 600).

Vasentliga riskfaktorer

Verksamheterna dr projekt- och fastighetsrelaterade och de operationella riskerna i den dagliga
verksamheten ligger framst i anbudsforfarande, pris-, valuta-, hyres-, rinte- och konjunktur och
omvarldsrisker. En effektiv riskhantering ar grunden for t bolag. Denna

riskhantering ar en stor del av bolagets lopande arbete.

ett stabilt och lonsam
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Hallbarhetsrapport

Tornstaden tror pa att ett fokuserat hailbarhetsarbete som bidrar till en mer hallbar utveckling a
forenlig med en langsiktig tillvixt och god I6nsamhet for koncernen. | egenskap av byggmdastare med
et stora mojligheter

fastighetsutveckling, bygg

Certifieringar

Koncernens byggbolag dr certifierade enligt ISO 9001:2015 (kvalitet), 1SO 14001:2015 (miljé) samt I1SO
45001:2018 (arbetsmiljd). Certifikaten dr ett kvitto pa att vi i hela byggverksamheten arbetar likvardigt
och systematiskt med kvalitet, miljé och arbetsmilj6. Utdver de arliga externa revisionerna utfors 1-3
interna revisioner per kvartal. De interna revisionerna utfors regionséverskridande i olika delar av
verksamheten ddr fokus ligger pa standig forbattring och kontroll att vi foljer standarderna. Under 2024

utférdes 7 interna revisioner.

Andel stéirre avvikelser fran externa revisioner

Hallbarhetsmal och strategi

Under 2024 har koncernen fordjupat kunskapen i hallbarhetsfragor och arbetat med att etablera
strukturen for rapportering enligt de nya rapporteringskraven enligt CSRD, Corporate Sustainability
Reporting Directive. EU-direktivet syftar till att ge hallbarhetsrapporteringen mer tyngd och att gora
rapporteringen mer jamforbar mellan foretag. Detta ska forenkla for investerare och andra intressenter

att ta del av information om féretagets hallbarhetsprofil.

pplade till Corporate Sustainability Reporting Directive (CSRD) har nyligen férdndrats.

EU det sa kallade “Stop-the-Clock”-direktivet, vilket innebdr att rapporterings-
och due diligence-krav for vissa foretag skjuts upp. Beslutet paverkar foretag som Tornstaden som dnnu
inte bdrjat rapportera enligt CSRD. Férdndringen innebar att rapporteringsskyldigheter forldngs med tva
ar. Vidare har EU-kommissionen dven foreslagit att endast de storsta foretagen, med fler &n 1 000
anstadllda, ska omfattas av CSRD | syfte att forenkla reglerna och minska den administrativa bordan for
mindre foretag. Ett sadant beslut skulle innebdra att Tornstaden inte omfattas av CSRD rapportering.
Tornstaden foljer utvecklingen for att sakerstélla erforderlig rapportering framgent.

EU:s direktiv ko

Den 14 april 2025 antog

Sedan tidigare har féljande hallbarhetsomraden identifierats, dar Tornstadens beddmer att vi har stérst
mojlighet att gbra skillnad:
. Verka for hallbara arbetsplatser och kompetensutveckling
[I.  Aktivt bidra till miljoforbdttrande dtgarder
il  Energimedvetet samhallsbyggande

Inom dessa fokusomraden har mal formulerats for respektive affarsomrade som rapporteras genom en
arlig sammanstalining till koncernledningen. Utifran fokusomradena driver Tornstaden verksamheterna

pa ett ansvarsfullt sdtt och skapar hallbara l6sningar ur saval ekonomiska, ekologiska och sociala
erspektiv,
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Halibarhetsarbetet dr en integrerad del | allt vi gor

Arbetet med att bidra till en hallbar utveckling ska genomsyra samtliga verksamheter och verka som en
integrerad del i allt vi gor. FOr att ge konkreta resultat efterstravas matbarhet dar utvecklingen kan féljas
upp och matas mellan perioder och Gver tid. Arbetet praglar hela koncernen; utveckling av
projektfastigheter, byggprocesser och forvaltning saval som relationer med kunder, medarbetare och
leverantorer.

Att verksamheterna bedrivs pa ett ansvarsfullt sdtt med god affarsmoral och ett etiskt forhallningssatt
samt socialt, etiskt och miljémassigt fokus ar en viktig faktor for att erhalla ekonomisk hallbarhet med
angsiktig tillvaxt och god lonsambhet.

Fokusomrade | ~ Social och etisk hallbarhet

Verka for hallbara arbetsplatser och kompetensutveckling

Hdr omfattas primdrt den egna organisationen tillsammans med samarbetspartners i verksamheten och
punkterna Il och Il appliceras framst som en del av affdren tillsammans med kunder, samarbetspartners
och samhadllsbyggandets intressenter.

stalldhet och kompetens

Introduktion av medarbetare

For att framja en hallbar anstallning har Tornstaden tagit fram konceptet Valkomstdagar.
Valkomstdagarna innebdr att varje ny medarbetare under tva dagar besoker huvudkontoret | Géteborg
dar de far ta del av information och utbildning om Tornstadens arbetssatt och kdarnverksamhet. Dessa
dagar bidrar till att starka gemenskapen i bolaget saval samarbetet mellan regionerna samtidigt som det
pa ett likvardigt sdtt valkomnar den nyanstillda till Tornstaden. Vdlkomstdagarna har genom aren varit
uppskattat av personalen.

Arbetsmarknad och studenter

Tornstaden arbetar aktivt med att hjdlpa manniskor att ta sig in pa arbetsmarknaden. Det kan
exempelvis handla om att erbjuda praktikplatser for studenter, att handleda examensarbeten i ett
dmsesidigt utbyte for utveckling och ledarskap och ddrigenom ge forbattrade férutsattningar for
malgruppen att fa en anstallning.

Vi deltar arligen i branschspecifika arbetsmarknadsmassor. Pa drets massor erbjods studenterna att
komma pa ett platsbesdk pa nagot av vara befintliga byggprojekt i regionen. | anslutning till platsbesoket
erbjuder vi chansen att fa en praktikplats hos oss. Tornstaden har ett mal att varje ar erbjuda -
praktikplatser i bolaget.




Org.nr 559008-4024

B -~ - ST

.........

]

@ e

.........

2, - 3 T e P e r e - .
T =iE - H b B T e S 1 SO -+ L - e 02y A
RN o

m fé-ﬁ ﬂMm=m5§“§§£?ﬁ pa mﬁm 2024

medarbetarsamtalen ligger fokus pa den enskilda individens utveckling. Varje medarbetare far en
individuellt anpassad utvecklingsplan som bygger pa ldrande, vilket kan utmynna i olika planer for olika
individer. For vissa dr det en utbildningsinsats och foér andra ar det férdjupning inom vissa

. Utvecklingsplanen tas fram under samtalet och genomférs under

arbetsomraden eller coachning

kommande ar.

[Utbildning & kompetensutveckling = 2024
Medarbetare med individuell

utvecklingsplan, %

Ny personal som deltagit i Toi

Vilkomstdagar, %

nstadens

Praktikanter, antal 14 7 i -

Jamstilldhet och diskriminering

Tornstaden dr enig om att det dr den enskilda individens erfarenheter, styrkor och personlighet som ska
vgdra vid en rekrytering. Detta kommer resultera i att vi fortsatt Skar var kompetens, gemenskap och
tillvdxt. Koncernen strivar efter att fdlja branschsnittet som helhet nir det kommer till férdelning
mellan man och kvinnor sett till samtliga anstdllda samt inom kategorierna styrelse, koncernlednin

ledande befattningar.
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2022 2021
Kvinnor Main  Kvinnor

%6 2024
Kategori . _.

Stymim SN >y : S - > = > :
Koncernledning 80 20 80 20 80 20 80 20
- Ledande befattningar 17 92 g 90 10 90 10
4 Samtliga anstillda 78 22 76 24 75 25 81 19

<

1l

P 7960

-”
s

1

Tabellen redovisar firdeiningen | procent mellan mén och kvinnor i koncernen.

Vi ser allvarligt pa diskriminering och trakasserier av alla slag. Var rutin och handlingsplan avseende

diskriminering och krénkande sarbehandling fértydligar medarbetarens och chefens ansvar i dessa

fortydliga att all typ av krdankande sdrbehandling och diskriminering inte tolereras pa vdra arbetsplatser.

Uppkomna drenden hanteras genom systematiskt arbete och med handlingsplaner

Arbetsmiljo & valmaende

Védlmaende hos personalen
Tornstaden arbetar aktivt med att fraimja en god fysisk och psykisk halsa hos samtliga medarbetare. Vi
genomfdr regelbundet hdlsoundersdkningar med fokus pa att uppmuntra till god livsstil och sunda

vanor. Det resulterar i en hdlso- och arbetsmiljoprofil dar resultatet arbetas in i handlingsplaner som
erbjuds den anstéllda.

Vi ska ha en god trivsel och arbeta aktivt med organisatorisk och social arbetsmiljo. Vi involverar vara
ilja.

kunder, medarbetare och underentreprendrer i det proaktiva arbetet for en sakrare arbetsm

Branschsnitt®, % N/A " pe

*Statistik fran SCB. Annu ej redovisad fér 2024,

Procenten avser andel sjukfranvaro av en fulltidstjdnst pa ett ar i koncernen. Nyanstiliningar och
deltidstidnster ingar inte i statistiken.

Tornstaden tror pa att en uppmuntran till fysisk aktivitet leder till vilmaende anstillda som presterar
battre. Det ar dven bevisat att mattlig fysisk aktivitet kan minska stress. Darfér har koncernen en
sjalvutnamnd friskvardsforening, Tornstaden FF, som arligen bjuder in vara medarbetare att delta i olika
typer av aktiviteter. Det kan exempelvis vara loptavlingar, skidlopp, curling med mera.

En sdker arbetsplats

Varje ar rapporterar branschen om arbetsplatsolyckor. Vi arbetar férebyggande med detta och en sdker

arbetsmiljo ar en forutsattning for var verksamhet. Att aktivt arbeta for en trygg och sdker arbetsmiljo

e tillbud som intréffar.

t skede identifiera och atgérda risker, men ocksa att lara av d

handlar om att i tidig
Tornstaden har en nollvision fér allvarliga tillbud och olyckor.

Under 2024 har Tornstaden fortsatt arbetet med ett &kat fokus pa inrapportering av tillbud och olyckor
for att uppmadrksamma risker. Vi ser att det gett resultat och 2024 rapporterades 62 incidenter, att <7

jamféra med 38 under 2023,
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Sedan 2023 har vi sdarredovisat olyckor med mer @n 8 timmars franvaro. Det sd kallade LTAR-talet anger
antal férlorade arbetstimmar p.g.a. olycka, per miljon arbetade timmar. Samtliga medverkade i ett
projekt rdknas in i statistiken. For 2024 registrerades atta olyckor och talet blev 5,43, jamfort med 2023
da 7 olyckor gav LTAR-tal pa 4,32. Malet dr att LTAR ska understiga 4 under ndsta ar.

é

Visselblasning
Under hdsten 2023 implementerades en visselblasarfunktion for att anonymt kunna anmala eventuella
incidenter och oegentligheter i/om bolaget. Inga incidenter har rapporterats in under 2024.

Motverkande av korruption
Tornstaden arbetar for att bekdmpa mutor, korruption, diskriminering och andra missférhallanden i var
koncern. Vara arbetsplatser ska vara fria fran kriminalitet och alla ska arbeta med réttvisa villkor.

Detta gor vi genom ett strukturerat arbetssatt med leverantdrskontroller innan upphandling och
l6pande kontroller pa vara arbetsplatser. | detta arbete samverkar vi dagligen med branschkollegor,
myndigheter och arbetstagarorganisationer for att utveckla branschen i sin helhet.

ap i Byggforetagen féljer vi en uppférandekod, som innebar att vi tillampar de
lagar och regler som kravs for ett korrekt uppférande gentemot vara medarbetare, kunder och

leverantdrer. Genom den dubbla vasentlighetsanalysen som genomftordes 2024 framkom att vi

ytterligare vill fortydliga vart stillningstagande i fragan. En egen uppfdrandekod kommer dérmed att
utarbetas under 2025 for att klarlagg

a var standpunkt och ha dnnu ett verktyg att kommunicera ut och
involvera samarbetspartners i fragan.

Fokusomrade Il — Miljémdssig hallbarhet

Aktivt bidra till miljéforbittrande atgérder

Att arbeta med hallbarhet och.innovativa l6sningar skall vara en naturlig del av verksamheten inom
Tornstadenkoncernen. Vi arbetar langsiktigt med god affarsmoral, etiskt forhallningssatt samt med
social-, ekologisk- och ekonomisk hallbarhet.—

Grunden i Tornstadens arbetssdtt dr att anvanda beprbvade, hallbara och driftsdkra byggtekniska
metoder och l8sningar. Vi stravar alltid efter att understka hur vi kan nyttja dessa pa basta och mest
effektiva sdtt och pa sa vis utveckla verksamheten och produktionsresultatet pa ett ansvarsfullt satt,

med god kunskap och trygghet i produkten.

| enlighet med var miljopolicy ska vi hjdlpa och motivera vara kunder till att gbra det bdsta valet for
miljén. Vi erbjuder kunderna att sjalva genomfdra aktiva val dar klimatavtrycket kan minskas. Varje
projekt d@r unikt och vart hallbarhetsarbete ska alltid utga fran de punkter vi kan paverka mest och dér

det dr som maest kostnadseffektivt for var kund.

Hallbarhetsnavigatorn
Tornstaden har stor méjlighet att pdverka projektets héllbarhetsnivé g

projektverksamhet. Darfor har vi tagit fram en projektanpassad hallbarhetsbilaga till vara

Omrddena dr baserade pa certifieringssystemet Miljébygg
och riktvarden. Hallbarhetsnavigatorn foljs upp under projektets gang
slutbesiktningen for projektet.

for att redovisas i samband med -,
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OKAD
KONKURRENS-
KRAFT

OKAD
ATTRAKTIONS-
KRAFT

KOSTHALS-
BESPARIMGAR

Grona klimatpaket

Nar vi planerar vilka tillval som ska tillgdngliggtras for kbparna i ett nytt projekt &r hallbarhet en viktig
del dar vi som utvecklare vill géra det |att for kbparna att géra hallbara val. Vi vill alitid erbjuda
energibesparande tillval som ger bade en ekonomisk och ekologisk besparing. Exempelvis erbjuder vi
alltid elbilsladdare och solceller som tillval dér det &r mojligt. P4 sikt vill vi vid sidan av kostnad kunna
presentera de olika produkternas klimatpaverkan i CO2e for att tydligare medvetandegtra kunderna om
att de genom sina tillval direkt kan paverka och gora skillnad for klimatet.

Tornstadenhuset

grunder for en hallbar utveckling i alla aspekter. Med
ram ett hus som ar effektivt, ekonomiskt och hallbart.

Dar méjligheten finns erbjuder vi vara kunder att anvanda koncepthuset i nya projekt, da vi kan visa pa
att de kan bespara tid och pengar samt minska den totala klimatpaverkan.

Tornstadenhuset har lag energiférbrukning och dr Gverlag resurssnalt under bade bygg- och
forvaltningsskedet, bland annat tack vare den rationella och vdlgenomtankta utformningen med hog
prefabriceringsgrad som ger kortare byggtid och effektivare materialutnyttjande. Exteritra och interitra

materialval gor huset hallbart dver tid och som kund kan man paverka klimatavtrycket ytterligare med
miljomedvetna tillval.

HOg effektivitet av boarea relativt byggarea medfor att minimala resurser anvands for att skapa
ldgenheterna i koncepthuset.

| torvaltningsskedet ar den effektiva bergvarmeanldggningen, ventilation som atervinner energi och

byggnadens utformning en garant for lag energiférbrukning (ca 25% under gillande primdrenergikrav
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Projekt Bjorkdungen (2023) dr Tornstadens pilotprojekt med Tornstadenhuset och utféll mycket val.
Resursutnyttiande i produktionen

En stor utmaning i byggbranschen ar avfallshanteringen under byggproduktionen. Genom att min
avfallsmangden minskar klimatpaverkan savél som kostnader kopplat till detta. Ett av byggbolagets
miljomal dr att uppna en hog sorteringsgrad for det totala avfaliet. Trenden har varit positiv och malet
revideras varje ar for att hdja malsdttningen. En stor andel av avfall kan hanteras ach nyttjas till bland
annat materialatervinning, anldggningsdndamal och energiatervinning. Strévan efter ytterligare

forbattring sker genom fortsatt arbete med utbildning av personal, planering av logistik och
arbetsplatsdisposition, traffsaker materialhantering samt samarbete med leverantdrer och

entreprendrer. Avfallsstatistiken i tabellen nedan galler f6r byggverksamheten.

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

88 {3

Ande! sorterat avfall, % 89

Fokusomrade Il — Miljémaéssig halib

Energimedvetet Samhallsbyggande

Att aptimera farbrukningen och behavet av energi ar en viktig del i en hallbar affar bade i produktion
och i éverldmnad produkt. Tornstaden ska géra medvetna val, vid val av energisystem och energislag. Vi
ska dven hjdlpa kunder i projekt att gbra hallbara affarer med hdnsyn till energieffektiva installationer. |
gi minimeras. Att redan vid i ansprakstagande
g planera for effektiva energislag i forvaltningsskedet och att
mojliggdra genom placering av hus for tex energibrunnar, solpaneler, samutnyttjande av atervinning

THT.

Genom att ta vara pa émngmpm som finns inom koncernen och de erfarenheter som skapas av bolagets
verksambhet ska vi utveckla affaren och erbjuda kunden férslag pa atgarder for forbattrad

ga projekt hitta attraktiva erbjudanden fér kunden for att 4
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Far vdra egenutvecklade projekt hanvisar vi till Hallbarhetsnavigatorn dér stort fokus ligger pa
energianvandningen. Vi stédller krav pa att byggnadens forvantade energianvandning ska ligga under
kraven i Boverkets Byggregler, exakt kravbild varierar beroende pa projekttyp. det stills krav pa

energianvandningen under produktionen. Detta ska mynna ut i en energisnal produktion likval en
energieffektiv byggnad.

Under 2024 omfattades 50 % av de byggstartade projekten av nagon form av miljocertifiering sa som
Svanen, BREEAM, Miljobyggnad etc. Vi tycker oss marka en forandring i kravstdllningen, dar bestallare
snarare specificerar punktkrav i upphandlingsdokumentation, snarare an att efterfra

koncept for certifiering.

*Byggstortade projekt

Energi

Klimatsmart byggarbetsplats

FOr nagra ar sedan borjade vi arbeta med ett koncept vi kallar Klimatsmart byggarbetsplats. Syftet ar att
aktivt arbeta med energiférbdttrande atgarder under produktionen for att sanka energiférbrukningen
och i férldngningen kostnaderna for detta. Vi har framgangsrikt implementerat det och kan nu sdga att
det @r en naturlig del i vart arbetssdtt, Sedan 2023 anvdnder sig samtliga nystartade projekt av

energibodar. Vi anvander enbart LED-belysning i savél i bodar som arbetsbelysning under produktionen.

Malsattningen ar att framst nyttja permanenta anldggningar for berg- eller fjdrrvarme for uppvarmning

och uttorkning, samt tidigt dra nytta av i projektet ingaende solcellanlaggning.

Framgent arbetar vi med fler atgdrder som kan sidnka energiforbrukningen, och for att folja upp
effekterna av detta kommer vi pa sikt médta och fora statistik dver energiforbrukning i alla vara

byggprojekt. Vi kommer att etablera 2025 som basar ddr matmetoder forfinas, arbetsplats-férbrukning
mdts och fordelas mellan bodar och byggnad. | pagaende projekt mats schablonmassigt dar 20%

bed6ms vara bodetablering.

Tabellen nedan visar den totala arliga energianvandningen for koncernen.

*energionvidndning/Mkr (i omsdtining)
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Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen
Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kap. (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)
Medelantal anstdllda

Moderbolaget
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Saliditet (%)

Avkastning pa eget kap. (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)
Medelantal anstallda

2024

189 044
2703 095
55

11

2024

54 757
260 088
100

22

22

0

2023

1 788 696
177 755

2 367 658

2022

2 259 606
248 082

2 583 733
51

16

11

149

2022

0

50 641
275278

16
16
0

2021
1927 661
369 019
2311 251
35

27

11 (33)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vdrderingsprinciper.

Frindringar i eget kapital
Annat eget
kapital
Kapital- inkl. arets
andelsfond resultat

Minoritets- Totalt
intresse

Koncernen mﬁm

3 484 65 122 1378 316

Belopp vid arets ingang 113 19 597 1 2¢
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Utdelning -36 000
Forandring min.intresse .38

Arets resultat o 139885
Belopp vid arets utgang 113 19597 1397 M?

2 657
153777

o

Aktie- Balanserat Arets Totalt

Moderbolaget kapital resultat resultat

241 130

165 2 852

Belopp vid arets ingang 113
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Utdelning -36 000
Balanseras i ny rakning 2 852 -2 852

Arets resultat

T T T R A o o R T R B R A A R e R o o ot Tt T v o ey S e ¥ a7 . v v vl T

Belopp vid arets mgang - 113

etk ool dEAE R DR S SRR SR S L B % DINDERS SR 5 S SR S SR O D e B I T R 0 e e i B A R b 08 S 35 D A e 08 M 300 0 e P W T T T RO TS T

205 017




balansrakningar samt kassaflodesanalyser med noter.

Org.nr 559009-4024
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

halanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
I ny rakning dverfores

205017 216
53778 557
258795773

258 795 773
258 795 773

12 (33)

Koncernens och moderbolagets resultat och stdlining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
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Koncernens MNot 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intdkter
Nettmmﬂttm’ng 1 1749 664
wﬁga rdrelseintdkter 23

2 B e A e S ol faz 2 : 2 ; . oot oo dadaes okbace boaech Szt 1 o R itk oo A S S R R S ke SR WO A ST, A0 VDN A ALY AL L L AR AL

Summa rérelsens intikter 1 749 687

Rorelsens kostnader

Ravaror och byggtjanster -1 426751 -1 514 790

Ovriga externa kostnader 3,4 -45 326 -38 429

Personalkostnader 5 -115 547 -115 935

Avskrivningar -21 137 -20 775
ivni qttning angar 60 w%ﬂﬁ

1609041 -1690 519
Rémﬁmr&mﬂat "’ 140 646 101 986

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag 7
Resultat fran foretag med ett dgarintresse i |
Resultat fran dvriga vardepapper
Rdnteintdkter och liknande resultatposter
_Rédntekostnader och liknande resultatposter 9
Summa resu ‘mt fran ﬁnansmﬁm poster

ﬁﬁgulmt ofter finansiella poster e s e 1?? ?55

- X3

R T O TR A T VT P TR B S3b o g R S Sk S S SN e B S SRR R 3 T TR ST R ST ot S ks R S e 2 Eaa

Resultat fére skatt 177755

Skatt pa arets resultat

35 452 -35 651
Uppskjutenskatt e 18 8534

TP T

Arets resultat 153777 150638

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare 139 885 142 564
Hanforligt till innehav utan bestammande inflytande 13 892 8 074
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Koncernens Not 2024-12-31

Balansrakning
TKr

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11
Inventarier 12
Pagaende nyanldaggningar 13

869 169
376

TR

CREEAITRL L E EA T RE

Summa materiella anlagegningstill géngm‘ 1029 EEE - Mg GEB

Finansiella anldggningstillgangar 15

Andelar i intressefGretag 16, 17 43 961
Fordringar hm inﬁmmfﬁrmag 85 587
Upﬁm - 12 1“’“‘3‘5 _

Sﬁmma ﬁna ngi sm __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ — 1&1 093

Sﬁmma mmgnmgmﬁgamm

Omsdttningstillgangar

Wmmger mm
vrig agmri lgangar 4 250 8 780
Pagdende arbete 18 8945 9325

............................................................................................................................ g e R PO PR g i S v i DTN i e i e e S b G i G ¥ oy i o T S U R ST T8

Summa varulager m m 13 175 18 105

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 212 620 165 492
Fordringar hos intresseforetag 88 336 éé ?25
Ovriga fordringar ’“ 73 580 8 08
Upparbetad men ej fakturerad intakt 36 822
_Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 21909

A B R o A AR AR SRR R el e

Summa Emﬂfmtlga fﬂrdﬁngm 433 267

Eﬂ”f ristiga plac Eﬁﬂ gﬂ ¥
fj“uﬁ“ | kaortfristiea

m = phgeﬁﬁgaf YR——

Kassa och bank
%(agm {;};c%s &mm{ |

Swm ma o mgm i 532 034 1358 5&&

— L

SUMMA TILLGANGAR 2 703 095 2 367 658

20
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Koncernens Not 2024-12-31 2023-12-31

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget mmms

113
wet& resultat - 1313 081
Eg&t kapital hinférligt till m:

R it ¢ e R T AR AR e R e S T

rderforetagets aktiedgare 1417 117 1313194

w Settommondeinfiybenee .. . RAMs G4
Fget kapital hdnforligt ti

Il minoritetsintresset 73185 65122

ki s 4 o ks 1. e b’ e T t, Dy ACCpuCa e o i LT £ et bbbt <t ot e g2

‘Summa eget kapital 1490302 9 1378316

Aysattningar
_Avsdttning till garantireserv _ 17285 17534

Summa avsattningar 17 285 17 534

Langfristiga skulder 73
Skulder till kreditinstitut L2425  69780C

Summa langfristiga  skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 3 800 2 300
Leverantdrsskulder 254 413 ESG 5?2
Skuider till intresseféretag 5 000 00
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Fak’tﬂmmd men ej upparbetad intdkt

lupna kostnader och férutbetalda intdkter 26

Summa kﬂﬁfl‘“ﬁﬂﬁg& skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 703 085 2 367 658
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2024-01-01
-2024-12-31

Koncernens Not

Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat MG 646
Justeringar fOr poster som Inte ingdr i kassaflddet 27 8942
Erhallen ranta 7 559
Erlagd rénta -27 175
_Betald inkomstskatt -31 996

AR AL " SRS RAET e b e B T o A Gk PSS o

n den I6pande verksamheten fére

Kassafldde fr3

férandringar av rorelsekapital 167 976

Kassaflode fran férdndring av rérelsekapital
Fordndring av pag  arbete

aende
Farandring av kundfordringar

Forandring av dvriga kortfristiga fordr
Fﬁ r§ o ay éwemmémﬁkuld%r

ngar

d 6pande ver%samhﬁtén PTE : s cpgrss s . o 1?5 162

erksamheten

Fardndringar | materiella anldggningstillgangar -101 393
grandringar kép/forsdljning intressebolagsandelar 8 887

Fmanﬂmg av langfristiga fordringar o -80 434

Kassaflode fran mw&s@armtwmwm heten -172 940

Finansieringsverksamheten

Fordndring av langfristiga skulder 180 200
Forand ing av kortfristiga finansiella skulder 1500
arsalin ﬁ V‘Fﬁwéw fran minoritet 2657
-36 Q00
utéﬁcémmg mé minoritet o - ) -8 448

o T T T T T 3 A T T T T T T o T T T P e T o Rt

. » fran fmansi‘wmgwmkmmhetan 139 909

Kassaflo

imtg P e B e 133

Likvida medel vid arets bdrjan - _ 943 461

- R TR T T R TR R o R T AR A TR TR TR s TR R R R

Likvida medel vid 3rets slut 28 1085 592

16 (33)

2023-01-01
-2023-12-31

101 986
&5 805
54 607

-26 761

22198

e ramcassmsasasmn Ol ey mudy g Sl el Ol P el ey L TR p b T o i o e s e s o e R e e ey e e e e et T T P B R g g e e e e e bt

173 439

-11 594
90 735
-22 287
43 093
1839

-102 795
-2 015
-5 152

SRR S B TR e o o A TR T R R T e R R R

-109 962

L T L e o e S T e T e B T T e T P T T P T T T T e -

1203695




Tornstaden Holding AB 17 (33)
Org.nr 559009-4024

Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Resmtatrakmn
Tkr

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Ranteintdkter . ) ... R
Summa resultat fran f'naﬁgmﬁa pos term e 24 757 . OO . v 3 592
Resultat efter finansiella poster 54 757 3 592

Oy UL L L S e T L L 2 e A A S0 A e 1 e e e i e e e

BRI e i ST

Resultat fére skatt 54757 a 3592

Skattpa aretsresultat =~~~ 10 -978 ..-7a0
‘Arets resultat 53 779
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Tornstaden Holding
Org.nr 559009-4024

Not 2024-12-31 £ 2023-12-31

Balansrakning
TA Tkr

% TILLGANGAR

Anldgegningstillgangar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar i koncernforetag

_ ——— 14,15 124 293 124293
Summa finansiella anldggningstillgangar

i S S A S 3 ek i TR e IR0 A IR

124203 124293

summa anliggningstill

124 293 124 293

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 655

Summa fordringar 884 121

234911 117361

134 911 117 361

135 795 117 482

241 775

SUMMA TILLGANGAR 260 088
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Org.nr 559009-4024

Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

Egﬁt kapital 21,22
Bundet eget kapital
Mﬁtsemmml S 133 113

PRy

Summa bundet eget kapital 113 113

Balanserad vinst eller forlust 205 017 238 166
Arets resuhat 53779 2852

Summa frittegetkapital S 258796 241018

‘Summa eget kapital - 258 909 241131

Kortfristiga skulder
Aktuella 5mtte~5kufder 1179 644

Summa kortfristiga skulder 1179 644

ER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULD
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Moderbolagets Not 2024-01-01 2023-01-01

¢ A& d - -2024-12-31 -2023-12-3
Kassaflodesan 3§¥5 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

Den ldpande verksamheten

Resultat fran andelar i koncernféretag 50 000 0
Erhallen rédnta 4 756 3 592
Betald inkomstskatt 445 .0

Kassafléde fran den mpmde verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 54313 3592

Kasmfléde fran .yﬁndﬁng av r'migﬁkamtaiet
a e fmn den Eﬂpandﬂ mmmmhﬂﬁn 53 550 53 571

Finaﬁﬁm‘i rksamheten

T R ok e ok A R R A G MR 1 g b e A e e e Y e A o b b e T e e e

Ukwéa medm m& ﬁmts th 33&1 en
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Noter
Tkr

Redovisnings- och varderingsprinciper

Alimanna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlig
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Koncernredovisning

Kaonsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprattats enligt forvarvsmetoden.

Vid forvarvsmetoden betraktas ett foretagsforvdry av ett dotterféretag som en transaktion varigenom
moderfdretaget indirekt férvarvar dotterforetagets tillgangar och dvertar dess skulder.
Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilket moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an
hélften av résterna fér samtliga andelar, eller pa annat sitt har ett bestimmande inflytande enligt ARL

1:4. DotterfGretagens resultat ingar fran och med forvarvstidpunkten fram till och med da det avyttras.

Intresseféretag

Som intresseféretag rdknas sadana foretag dar foretaget har ett betydande men inte bestammande
inflytande. Ett betydande inflytande anses normailt foreligga ndr foretaget dger minst 20 % men inte mer
an 50 % av rosterna i ett annat foretag. Som intresseforetag redovisas aven innehav overstigande 50 %
ddr innehavet inte ar langsiktigt.

Innehav i intresseforetag redovisas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden.

Den okning respektive minskning av intressebolagets varde som uppkommer enligt
kapitalandelsmetoden Gkar koncernens bundna reserver respektive minskar koncernens fria reserver.

Transaktioner mellan koncernfiretag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordandring av internvinst under rakenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrdakningen.

Intdktsredovisning
Entreprenaduppdrag

Utfdrda entreprenaduppdrag redovisas med tillimpning av succesiv vinstavrakning. Berdkning sker pa
basis av nedlagd kostnad vid balansdagen i forhallande till den berdknade nedlagda kostnaden for hela
uppdraget. | balansrakningen redovisas entreprenaduppdragen som fakturerad ej upparbetad intdkt

bland kortfristiga skulder. En befarad férlust redovisas omgaende som en kostnad.

Tiéinsteuppdrag
Intdkter fran tjansteuppdrag redovisas som intdkt enligt fardigstallandemetoden, det vill saga senast nar
arbetet vasentligen ar fullgjort. | balansriakningen redovisas for e) fardigstallda uppdrag nettot av

nedlagda kostnader minskat med fakturerade belopp som pagdende arbete. En befarad férlust redovisas

omgaende som en kostnad.

Hyresintakter
Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Hyresintakterna redovisas efter avdrag for
moms och rabatter.
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Anlédggningstillgangar
Immateriella och materiella anldg
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vdsentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader
Markanlaggningar
Maskiner och andra tekniska anlag

de hanfdr sig till.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen

nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och
bolaget har dverfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderdtten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Leasingavtal
Leasingavtal ddr de ekonomiska fordelar och risker som &r hanforlig
kvarstar hos uthyraren, klassificeras som operationell leasing.

Leaseqivare

leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet intdktsredovisning.

Leasetagare

Koncernens samtliga leasingavtal klassas som operationell leasing. Operationella leasingavtal redovisas

som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuell skatt dr inkomstskatt foér innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rdakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas
utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjuten skatt berdknas pa
tempordra skillnader som uppkommer mellan redovisade och skattemadssiga véarden pa tiligangar och

skulder.

Avsattningar

Avsattningar redovisas i balansrdakningen nér det foreligger forpliktelse och det dr sannolikt att
forpliktelsen kommer att infrias samt att beloppet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt men tidpunkten
for infriandet ar okand eller osaker. Avsattning till garantireserv f6r entreprenadarbeten avser framtida

garantikrav de ndrmaste fem aren och sker med 1 procent av drets nettoomsattning.
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Ersattningar till anstdllda

Ersattningar till anstalida avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro. Kortfristiga
ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att
betala ut en ersattning till foljid av en tidigare handelse och en tilforlitlig uppskattning av beloppet kan

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde ndr det ar rimligt och sdkert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som ar férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tacka investeringar i materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgangarnas anskaffningsvarden och
ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

Kassafiddesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalning

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintadkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Foretagets samiade tillgangar.
Soliditet (%}

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Nettoresultat efter skatt i procent av genomsnittlig

reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

t justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade

Avkastning pa totalt kap. (%)

i

Rorelseresultat plus finansiella intakter | procent av genomsnittlig balansomslutningen.

Medelantal anstédllda
Medelantal anstdlida under rakenskapsaret.

Uppskattningar och bedémningar

Inga vasentliga kallor till osakerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddéms kunna
innebara en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade vdrden for tillgangar och skulde
under ndsta rdkenskapsar.
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Not 1 Nettoomsattningens fordelning
Koncernen
2024 2023
Nettoomsdttningen per rdrelsegren

Forvaltningsverksamhet 123 477 111 022
1626 187 1677 674

1749664 1788 696

Not 2 Inkdp och férsdljning mellan koncernfdretag
Moderbolaget

Under aret har inga koncerninterna inkop eller forsaljningar agt rum.

Not 3 Leasingavtal
Koncernen

Framtida leasingavgifter, f6r icke uppsédgning

Arets kostnader avseende operationella leasingavtal, uppgar till 2 424 tkr {3 522 tkr).
ill

sbara leasingavtal, forfaller ti betalning enligt féljande:

2024 2023

Inom ett ar 2 899 2779

‘Senare &n ett ar men inom femagr .~~~ 1929 2018
| 4 828 4798

Moderbolaget har inte erlagt nagra leasingavgifter under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen

av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och
ifter som det ankommer pa bolagets revisor att
ser vid sadan granskning eller

Med revisionsuppdrag avses granskning
verkstdllande direktérens forvaltning, ovriga arbetsuppg
utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttag
rifter.

genomforandet av sadana ovriga arbetsuppg

2024 2023

Revisionsuppdrag
Ovriga tjgnster O

Moderbolaget
Moderbolaget har inte erlagt nag

ot revisionsarvode for innevarande eller foregaende ar.
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Not 5 Anstdllda och personalkostnader

Koncernen
2024 2023

Medelantalet anstidlida
Kvinnor 22 28
Man B e 8 99

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor

Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstdllande direktor

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

T T A T L L L e iR e s

wwm

‘Totala I6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 102 696 110 148

Moderbolaget har inte haft nagra anstdllda och nagr:

[Gner har e] utbetalats.

Not 6 Resultat fran andelar i koncernféretag

Moderbolaget
2024 2023

50000
50 000

Erhdllna utdelningar

ey

Not 7 Resultat fran andelar i intresseforetag

Koncernen
2024 2023

Resultat vid avyttringar 18 014 28 169
_Resultatandel fran intressebolag =~~~ e o 19597
18 014 47 766




Tornstaden Holding AB
Org.nr 559009-4024

Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Koncernen

8

Ovriga rianteintikter
Kursdifferenser

£ ity o AR TR T R R T TR A TR R
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Ovriga rinteintékter

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

_Ovriga réntekostnader

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Farandring av uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

2024

4757

26 (33)

2023

3592

3 592

2023

26 761

2024

-35 452
-298
483

26761

2023

Ovrigt

_. i e T

amning av effektiv skatt

enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter
Justering avseende skatter for foregaende ar

TR T A R T

-35 267

PR A

Belopp
177 755
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Moderbolaget
2024 2023

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -§78 -645
Mm ng av ﬂgﬁpﬁMMﬁﬁ 5%&3&% md%rsk -95

Totalt redovisad skatt -978 - .740

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt 54 757 1592

Skatt enligt gal 'mﬁ & skattesats
EJ Skmwm’ﬁgﬁ e

Not 11 Bygegnader och mark

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

1043 379
23 211
-25
1253
1067 818

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp

Féﬁﬁ §§mﬁga s‘f Mmﬁmmgm’

o T g T T e e

178 072
1198 649

Irag %m% wgkwnmgm
Utgéméﬁ ackwmuiemdﬁ awﬁﬁrwnmgm

mgat uérdg e . g gzj gﬁg i

Bokfortvardemark | 196930 212934
| 196 930 212 934
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Not 12 Inventarier
Koncernen
2024-12-31

13773

Ingaende anskaffningsvarder
Inkdp
_Fﬂmﬁggﬁlﬁgg I’fﬂtrﬁ ﬁgﬁ FiNngar
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2023-12-31

13 602
171

Utgaende ackumulerade mskaﬁmngwamen

ﬁgéﬁﬁﬁ% avskrivningar
Amm wskwnmgm

13773

-13 198
199

Utgaende redovisat virde

Not 13 Pagaende nyanldggningar
Koncernen
2024-12-31

79 544
123 466
-202 818

@n?@p
Omklassificering:

2023-12-31

Utgémﬂ% ackummgmda anskaffningsvirden 192

e il e e e e oV e e R R R S RS RS T A A M N e e e

B et B e EEEE L b R L ERREE R R rr

Umnée mdwnmt WN:I&

Not 14 Andelar i koncernfdoretag
2024-12-31

124293

e e e S g N e L R 5 T I 0 e R 30 T RSO0 S8 TR ARV 0

124 293

Utgamd& Mkummmade amskéﬁningwéMEn

Utg3ende redovisat virde 7124293

Not 15 Specifikation andelar i koncernforetag
Koncernen

Org.nr.
556509-0163
556517-6475
556658-6565
556796-1734
559311-5271
559311-5289
559311-5297
556658-6573
559006-2096

Namn

\B Tornstaden

Tornstaden Invest AB
Tornstaden Projektutveckling Al
Tornstaden Pro Jekmw@zklm
Tornstaden PU Projekt 1 AB
Tarnstaden PU Projekt 2 A%
Tornstaden PU Projekt 3 AB
Byggnadsaktiebolaget Tornstaden
Byggnadsaktiebolaget Tornstaden Ost*

Ht}idmg

Gmi%bmg
Goteborg
Goteborg

Goteborg

2023-12-31

mb i maian Bha s i s hha e Bla Al bl AR



0326080603

_AB Tornstaden

‘mm&taﬁen Hﬂédmg AB
Org.nr 559009-4024

Bygegnadsaktiebolaget Tornstaden Syd*
Fastighetsaktiebolaget Tornstaden
Tornstaden Bulycke AB
Tornstaden Landvetter AB
Tornstaden Anggarden AB
Tﬁmﬁtaéeﬂ Smnsgr%ﬂd

Mrmmd@w mmjmémé AE

4B

Tarnstaden Hovas AB
Tornstaden Storas AB

Tornstaden Grabo AB
Tornstaden ﬁsge re{:i AB

“&:msmdm ?armg’ ng A

Tornstaden Skarhamnsas AB
Tornstaden Sorredsberget AB
Tornstaden Kélleberget AB
Tornstaden Hjdllsnas AB
Tornstaden Oxdjupet AB
Tornstaden Prastlyckan AB
Tornstaden Tolered AB
Tornstaden Rindo Batteriet AB
Tornstaden Rind® Bryggeriet AB
Tornstaden Rindo Exersisen AB
Tornstaden Rindo Kastellet AB
Tornstaden Rind@ Bataljen AB

Markforvaltningsaktiebolaget Tornstaden

KB Bastilien nr 1

(B Bastilien nr4

KB Bastiljen nr 6

KB Tornstaden Maden
ibaggen

KB Nord 22
Tornstaden Nordtag AB
Tornstaden Solbacken AB
Tornstaden Sérgarden AB
Tornstaden Haga AB

Moderbolaget

Namn

* Kaitalandel avser det indirekta dgandet i bolaget.

Org.nr

556509-0163

559142-4444
556658-6557
556309-3425
556795-2782
556866-6365
556866-6589
556889-7036
556881-5251
SEEEEQLE 356

Gé’éteﬁmg

Gﬁm%mg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

Sﬁgﬂﬁgﬂﬁﬂw
559091-4577
559052-7502
559190-8537
559190-8495
550091-4619
559225-5151
556971-3273
559241-2927
559241-1754
559240-9253
559241-2778
559241-1911
556631-8084
969684-2617
969691-2766
969691-5264
916837-9742
969721-5169
916849-3204
559059-2274
559388-6566
559333@“5525

Sate

Goteborg
Goteborg
Goteborg

Géteborg

Goteborg

Goteborg

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Eﬁte lamg

Goteborg
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Not 16 Andelar i intresseféretag

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarder 42 911 23 603
inkop 1767 257
Forsaljningar/ L1y -717 -546

R&&mlmta mi&l ﬁ*éﬂ mtressﬁbméag 0 19597

Utg%mﬁﬁ ackumulerade anskaffningsvirden 43 961 42 911

R e PR e sk S SR A S o e 0 D O g s Lo miuse o o s s g ke s ok i e

Utgﬁende v P vy - ——— ———

Not 17 Specifikation andelar i intresseféretag
Koncernen
Kapital- Bokfort
Namn Org.nr. Sdte andel % virde
Tornstaden Brata AB 556999-1283 100 100
Tornstaden Rindo Villastad AB 559091-4676 100 100
Tornstaden Ockerd Centrum AB 556973-9013 100 16 030
JarnSpiran Holding AB 559170-2518
Tegelbrukstippet AB 559033-6433
Tornstaden Vixthuset AB 559291-7768 Gm:e bmg
Hovasdnge 559388-6434 sze tm rg
Sni : k ni 769637-8491
Krukvixten Ekonomisk forening 769637-8616
Kanningsbaken Ekonomisk forening 769641-3678
Spirbaken Ekonomisk forening 769641-3751 G@mhmg
Ranocken Ekonomisk forening 769641-3702 Goteborg
Ljusbojen Ockerd Ekonomisk
forening 769641-3694 Goteborg
Haga Angar Ekonomisk férening 769641-9139 Goteborg
Orgryte Hojd Bostad AB 559480-3180 Goteborg
Orgryte Parken Ekonomisk férening 769626-6332 Goteborg
Tornstaden Grenadjarsvillan AB 559474-3089  Goteborg

PR SRR S A S SRR A SR R L R LA s TR T TR T B

Kmmm%n
2024-12-31 2023-12-31

Aktiverade nedlagda utgifter 9720
[Faktureradebelopp R 4 .- S
8 925




_arets vinst

‘i ny rdkning 6verfores

Koncernen

2024-12-31

Forutbetalda hyror
Upplupna ranteintdkter

Ovriga poster

Not 20 Eventualforpliktelser
Koncernen
2024-12-31

31 (33)

2023-12-31

1785

2023-12-31

479 387

Not 21 Antal aktier och kvotvarde

Antal

Namn aktier

Kvot-
varde
11,32

Not 22 Disposition av vinst
Moderbolaget
2024-12-31

Forslag till vinstdisp
Styrelsen foreslar att till

forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 205017

disponeras sd att

25879

g b T T A T T T T T T T T T S g T T L e e e o S e T T e e e et e i e e e e et e e 2R

258 796
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Tornstaden Holding AB
Org.nr 559005-4024

Not 23 Langi
Koncernen

ristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

Not 24 Skulder som avser flera poster
Koncernen

Langfristiga skulder
‘Ovriga skulder till kreditinstitut _

i AT . e T S R P e AR T P 0 R e et IERRTIVETTY Ty EEL L TE SITVT T LRI SVHE SN £ E SRR P, P L AL IR LI PIIL: LRLILIIOL RUCLITTL Pt Sieepent o S L R o IR L T
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2024-12-31 2023-12-31

682600 508400
682 600 508 400

2024-12-31 2023-12-31

697800

Kortfristiga skulder

~Ovriga skulder till kreditinstitut

"'- A R T e T W ol 5%_.. s 5 5 R T Ly i e e i e L kT e AT R 3 IETITa TTRa

697 800
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Not 25 Stallda sdkerheter
Koncernen

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Koncernen

Jpplupna léner
Upplupna semesterioner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31

2024-12-31 2023-12-31
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Not 27 lustering for poster som inte ingar i kassaflédet
Koncernen

2024-12-31

Avskrivningar
Garantiavsattningar -249
Forandring ej kassaflodespaverkande skulder 8 077
Realisationsresultat materielia anlaggningstillgangar

33 (33)

2023-12-31

20775
399
14 631

....................... L s L A A PETIPT LRSI A TN, 2o L o STTLPEH L PR EL s PRSI RLITIEUT T Yl

Not 28 Likvida medel | kassaflodet
Koncernen
2024-12-31

Likvida medel
Banktiligodohavanden
Kortfristiga placeringar, jamstallda med likvida mede

T T T T o FT T T T T T 00 T T B e R e e A R AL R RO R R e e e g g gty %

Moderbolaget

Likvida medel

stafféf Liliequist
Ordférande

Min revisionsberdttelse har ldmnats

2023-12-31

773 017

e B P S PSPPSR

943 461

2023-12-31

117 361

117 361




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Tornstaden Holding AB
Org.nr. 559009-4024

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jap har utftirt en revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen fir Tomstaden Holding AB e &r 2024 med
undantag av hallbarbetsrapporten pa sidorna 3-10.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och
koncemredovisningen uppritiats 1 enlighet med
drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av moderbolagels och koncernens hnansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella
resultat och kassafldde fir dret enligt Arsredovisningslagen,
Forvaliningsberiittelsen dr frenlig med drsredovisningens och
koncemredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfir att bolagsstiimman Faststéller resultatcikningen
ach balansrikningen fir moderbolaget och for koncernen.

Uirend fiir attalanden

Jag har ulftrt revisionen enhigt International Standards on Auditing
(I5A) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nfirmare i avsnittel *Revizsorns ansvar”, lag Ar
oberoende 1 ftrhallande till moderbolaget och koncermen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 8vnigt fullgjort mitl yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrfickliga ocls
dndamdlsenliga som grund for mina uitalanden,

Stvrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen och
koncernredovisningen upprétias och att de ger sn réttvisande bhild
enhigl arsredovisningslagen, Styrelsen ansvavar dven Tir den mtema
kontroll som den beddmer & nddvandig fr att uppriitta en
arsredovisning och koncermredovisning som inte innehdller ndgra
vilgsentliga felaktigheter, vare sig ¢ beror pa negenthigheter ellsr
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncemredovisningen
angvarar styrelsen fir bedbmningen av bolagets och koncemens
formaga att fortsitt verksamhbeten, Den upplyser, niir s r
tillampligt, om fGrhallanden zom kan piverks frmagan all forisitia
verksambeten och att auviinda antapandet om forisatt drift.
Antagandet on fortsatt drift tillimpas dock mte om styrelsen avser
att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ tll atl géra nagot av detta.

Revisgrus ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sakerhct om horuvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
miehiller ndprs visentliga felaklizghetor, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [imna en revisionsberdtelse
som innehiller mina uttalanden, Rimbig sdkerhet fr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som vtfirs enligt
ISA och god revisionssed i Sveripe alllid kommer att uppticka en
viisentlig felaktizhet om en sidan finns. Felaktighcter kan uppsti pé
grund av oegentligheter eller misstag nch anses vara vilsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan frviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1
arsredovisningen och koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelli
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revigsionen. Dessutom:

» identifierar och bedmer jag riskerna for viisenthigs folaktigheter |
irsredovisningen och koncermredovisningen, vare sig dessa beror pa
negentligheter eller migstag, uiformar och utfiir granskningsatgdrder
bland annat utifran dessa risker och inhmtar revisionshevis som dr
tillrickliga och ndamdlsenliga ftir att utgdra en gnind {Br mina

fuljd av oegentligheter ar higre
beror pd misstag, eftersom oepentligheter kan imnefitty agerande
maskopd, frfalskning, avsikiliea vieldmnanden, felakdig

information eller asidostittande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets intema
kantroll som har betydelse for min revision fiir alt utforma
granskningsdigirder som dr lampliga med h#insyn till
omstindigheterna, men inte for att utlala mig om effektiviteten 1

den interna kontrollen.

« utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
arvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar 1 redosdsningen
ach tillhBrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om Jampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortgalt drift vid upprlittandet av rsredovisningen
och koncermredovisningen, Jag drar ocksd en stutsats, med grund 1
de inhimtade revisionsbevisen, cm horuvida del hinns nigon
vasentlig osikerhetstakior som avser siddana hindelser eller
firhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncemens formaga att fortsétta verksambeten. Om jag drar
slntsatsen att det {inns en visentlig osékerbetsfaktor, méste jag i
revisionsberftielsen fasta uppmirksamhsten pa upplysoingama i
frsredovisningen och koncernredovigningen om den visentliga
nsdkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisnimgen och
koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhémias ram tll datumet fGr revisionsberditelsen. Dock kan
framtida handelser eller Firhllanden gora atf et bolagoch en -
koncem inte ldngre Kan forisétta verksamheten.

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 drsredovisningzn och koncernredovisningen, dinbland
upplysningarna, och om drsredovisningen och
koncermredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sart som ger en rattvisande bild.

» inhdmiar jag tillrdckliga och Andamilsenliga revisiongbevis
avseende den finansiella informationen 1 enhetema elier
affirsaktiviteterna inom koncernen G att gbra et uttalande
avseende koncemredovisningen. Jag ansvarar [Ur styrning,
Svervakning och utfbrande av koncernrevisionen. Jag & ensam
ansvarig for mina ultalanden.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatming pch inrikiming samt tidpunkten fr den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag wdentiberat,
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Bapport om andra keav enligt lagar och andra frfatiningar

{intalanden

Utéiver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har jag dven utfirt en revision av styrelscos frvaliming fir
Tornstaden Holding AB fibe ar 2024 samt av forslaget il
dispositioner betrif{fande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i firvaltmingsherdttelsen och beviljar styrelsens ledamiditer
angvarsiribet Or rBkenskapsaret,

Cerind fir uttalanden

Jag har utfiirt revisionen ealigt god revisionssed { Sverige. Milt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsniltel "Revisoms angvar,
Jag Hr obercende 1 forhallande till moderbolaget och koncemen
gnligt god revisorssed 1 Svenge och har { dvnigt fullgjort malt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillr3ickliza och
indamalsenliga som grund Br mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har angvaret for forslaget tll dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller frlust, Vid firslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen &

forsvarlie med hiinsyn till de krav som bolagets och koncermens
verksamhetsart, omiatining och risker stiller pa storlelen av

liloeiditet ach stillning 1 Hvriat,

Styrelsen ansvarar [0r bolagets organisation och forvaliningen ay
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma balagets och koncemens ekonomiska situation
och aft tillse att bolagets organisation dr utformad sd att

hok foringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Gvrigl kontrolleras pé eit betrypgande sitt,

Revisoris gnsvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaliningen, och dimmed miti

uttalande om ansvarsfribet, 4 atl inhiimta revisionsbevis for att medy

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddima om nagon styrelseledarn
i népot viscntligt avseende:

« [Oretagit nagon atgird eller piort sig skyldig vill nagon
forsummelse som kan firanleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,

» pd nigot gnnat sitt handlat | steid med aktiebolagslagen,
arsredavisningslagen eller bolagsordningen.

tiitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositiongr av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om deita, i
att med rimlig grad av siikkerhet bedima om [Orslaget 4r Greniigt
med aktebolapslagen.

zrad gv sil

Rimlig sikerhet fir en hijig

att en revision som ntitrs enlipgt god sevisionssed 1 Sverige alltid
kommer atl uppticka atgdrder eller fGrsuinmelscr som kan
ftranleda ersiitmingsskyldighet mot bolaget, eller att ett frslag il
thspositioner av bolagets vinst eller frlust inte dr Hrenligt med
akiiebolagslagen.

@Elﬁﬁtﬁ FE1Lwtl] Eﬁgﬁﬁ g&rmii ﬁ?
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Som en del av ent revision enligt pod revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdbme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
frvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst clier
frlust prundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande pranskningsdtpirder som ulides baseras pd min
professionella beddmning mod utgangspunkt [ risk och viisenthighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sddana dtpirder,
omraden och férhdllanden som dr visentliga fir verksamhbeten och
dér avsteg och Svertriidelser skulle ha sdrskild betvdelse f0r
bolagets stuation. Jag gir igenom och privar {aftade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna stelirder och andra furhéllanden som #r
relevanta fiir mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fir nutt
uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betriffands
bolagets vinst eller f8rlust har jag granskat om forslaget dr frentigt
med akttebolagslagen.

Revisorns yitrande nvseenide den lagstudgade
hallbarlretsrapporten

Det &r styrelsen som har ansvaret for hdllbarhetsrapporten pd
sidorna 3-10 och for aft den &r uppritad i enlighet med
arsredovisningslagen,

Min granskning har skett enligt FAR:s rekommendation RevE 12
Rewisoms yitrande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten. Detta
innebdr att min granskning av hillbarhetsrapporien har en annan
inrtkining och on vasentligt mindre omialtning jimitn med den
inrikining och omfiatming som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed { Sverige har, Jag anser
alt denna gransknoing ger mig tillrdcklig grund O milt vitalande,

En hillbarhetsrapport har uppriittats,




