e

= - |
E [

Ly

i

{

e
&)
{
.

ULIUC

SU0

25

e 8 :m

arsredovisningen for moderbolaget samt konc tatrikningen och koncernbalansrikningen har

n AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
faststiillts pa Arsstimma den 19 juni 2025. Arsstiimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition,

Hmmer dverens med

nnehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen st
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ALLMANT -l VERKSAMHETERN

Kmmmms genensamma j
omrader

A R {555353&%}923&) - med

BroGripen AB A
(ﬂfg nr 556640-981 :

dotterbolagen Emﬁrxp en -gt B (org.
ingar.

BroGrs 1?‘311 Ost AB bildades 39% och mﬁ{m inom Storstockholm samt mellersta Sverige. BroGripen

Koncernens huvudkontor ligger i centrala Stockholm och i hela koncernen arbetade totalt 15
heltidstjinster med den lapande forvaltningen av bolagen och fastigheterna, Den dagliga skbtseln av
fastigheterna skedde genom egen personal och lokalt anlitade entreprenorer.

, har under Aret forvirvats av Vanderveer Lid.

BroGripen AB, med site 1 Stockholm
siite pd Cypern.

at féf% Skﬁﬁ uppg Mk ﬁﬂ 2]3 9 mnkr

Koncernens fﬁdﬁﬂ%ﬂiﬂ%ﬁmmm Ar SEK Kgﬂggmgﬂg result:
och drets resultat blev 9,7 mnkr (9,5). Nettoomséttningen uppgick till 233,1 mokr (230,0) och
driftskostnad hetsskatt) uppgick till 104,9 mnkr (108,6).

le till 29,5 mnkr (27.4). Resultat

derna (drift, underhall och fastig
Rérelseresultatet belastades med avskrivningar enligt plan uppgéenc
fran finansiella poster blev -60,

Koncernen

Rarelsereguliat
Amt& mm?m

Moderbolaget
Rorelzeresultal
Arets resultat

-~ Balansomslutning

B2 788
9736
2 109 495

17 620
42 262
2939 925

17871
9502
2081772

-18 399
65 262

84 530
41 947
2 076 261

.17 841
-6 669
2 787 122

333 489
311 288

2352 101

-18 543
697 230

3 528 650

88 576
51 600
2 112 049
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Koncernen

Ingaende balans 3 000

Omf av drets

é@i av konc.bidrag fran EU-bolag
Emm rﬁmgm

Utgidende balans 3 600
Moderbolaget

Ingéende balans

Omforing av féregdende frs resultat
Utdelning

Arets resultat

Utg

3 000

Aende balans 3 000

Koncernen

Ingaende balans 3 000

Omforing av foregiende drs resultat
Utdelning |
Beskattad del av kone. bidrag till EU-bolag
Arets resultat

Utgiende balans

3 000

Ingdende balans

Omféf%ﬁg oy féfggéﬁﬁéﬁ A1 g e ;
Utdelning
Arets resultat

Ulgdende balans 3 000

FASTIGHETSBESTAN

3 000

Mﬁéﬁfs’
reserver

760

760

20

20

resarver

Balanserat
resutlal

146 253
8 502

323

156 280

471 777
65 262

537 039

¥y

9 5072
-G 5072

9736
9 736

mmﬁmz‘

Totalt eget
gl

159 515
0

L

525
9736
169 776

540 (59
ﬁ.
42262
582 321

160

760

20

20

146 253

478 446
-6 669

471 777

-6 669
6 669

65 262
65 262

Totalt ﬂ"gﬁﬁ
hapiat

158 619
0

0

-8 606
9 502
159 515

474 797
]

0

65 262
540 059

Fastighetsbestandet 1 koncernen omfaitade vid ﬁkmsimméwm utgd:
ﬁtilymmgghm area om totalt ca. 170 tkvm (%69} bakfméa vméa f‘m f’mﬁt erna up

tll 1 945 mnkr (1 948) och mark knadsvérdet for £
interna virderingar,

For att sdkerstélla virderingarna av f
auktoriserat famgmwméwm@ bretag. I
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., mycket bra samarbete med. Vi har dérfor, som en finansiellt stark lantagare, vad g

BroGripen AB
Org.nr 556633-2127

mt teknisk och byggnadsmaéssi {ar:
f&ﬁiﬁgﬁﬁmbﬁmwﬁm totala markmﬁwmdﬁ Vid en jamitdrelse mellan de mterna mﬁ
virderingarna kan det konstateras att de interna varderingarna ligger inom ett nor :
osdkerhetsintervall pa +/- 5% jaimfort med de externa virderingarna.

Innehavet av fastigheter ar koncentrerat fill orte
S’E@mmﬁkhﬁl’m mﬁﬂﬁmm Sveri gﬁ: och Ském

95 %
4 %
1%

Koncernen har inte gjort ndgra forvirv (0) eller avyitringar (0) under aret,

Iﬂga avri g&

ﬁmh h&ﬁéﬂﬁm har identifierats.

UNDERHALL OCH INVESTERINGAR I BEFINTLIGA
Fﬂmt@m : géi lﬁf;mﬁéﬁ méﬁﬂiéﬁ Mr plmﬁmdg underhallsatgirder och investeringar :
ide kholmsamradet och 1 Skdne, for att kunna erbjuda bostéider och Eﬂkam* som efterfrigas av

Emtﬁk@gm&dﬁma undm sarm ﬂp@gmk till ca
12-31 uppgick till 1.708 mnkr (1.713). Den gmﬁmmmh%:
4,28 procent (5,23) miia n; gmdm var 1,8 ger (1,7). Vid utgdngen av awt mmimdm
ranteswappar tor Sammmaagﬁ L. HD mnkr (1 iﬁm 1 %ammmw med mntwﬂﬁcm i intervallet 0,2800-
3,3475%. Av dessa rinteswappar mpw 300 mnkr ut 2026, wﬂ mnh 2{}2‘? 150 mnkr 2028, 350 mnky
2029, 150 mnkr 2&3{3 och resterande 100 mnkr 203 1, Marknadsvirdet av éﬁma swappar var pa
balansdagen 0,5 mnkr (4,7).

ker (61, ‘?} I{ﬂm&mm‘m totala lanevolvm per 2024
Eﬁﬁw vid utgin :

I koncernen fin ditinstitut avseende rintetickningsgrad och beléningsgrad dér
sen.

dlagandena dr uppfyllda per balansda;

ng dtaganden mot kre

RELSENS ARBETEL

Unéﬁr hﬂr styrelsen haft fyra protokollférda méten. Arbetet mnom styrelsen iéljer en sdrskild
ordning éﬁr moten hills 1 anslutning till presentation av viisentlig ekonomisk information fran bolaget.
Dessutom adgnas %ﬁrﬁmm tid at forvarvsfragor och andra strategiska frdgor. Ett mote, i samband med

beslut om kommande ars budget, har reserverats for langsiktig planering och diskussion.

lmmﬁm ir, forutom vad vi kallar affarsrisken, den finansiella ug}s:mi Aftarsrisken
ar risken for ms.; Emkt fm varje fastighet och hﬂa} mgf.dm totalt inte hiller. Det kan bero pa .
béde lagre driftnetto @n kalkylerat it med lgre kassafléden som fm _gd men dven pa att ;

senom val av just bostadsfastigheter som

Dm ﬁ a%‘: b@i%get ska

sjunker pd f%ﬁii gmfﬂmﬁ Aﬂﬁmmgkm har dmk minimerats g
mwgtmmwbj %ki mtm mwgtﬁmg 1 ett vl sammansatt mﬁtmd med fastigheter pa mycket bra lagen
med geografisk spridning pa de marknader dir vi &r aktiva p.g.a. hyresregleringen och respektive orts
attraktivitet.

Finansiell risk ar for oss risken for brist pa kapital i verksamheten samt risk for att verksamheten ska
paverkas av kraftigt hjda rintekostnader. Vi samarbetar med vil ansedda banker som vi har haft ett

oiller de delar av




-rgmr 555633&12?

kapitalbindningstider till

E ﬁ@rﬁ?{ﬁjm som loper mﬁ{i mmg r%mm '»mlt att ammmia 08§ ay korta
. o \eportfvlien

m gre rar er. De nna innebdra att en mlawg: stor del av lés
mﬁsm mf inansieras under kort tid 1f&?il en %mgﬁmm valmf att avbs yta samarbetet med oss.

laningen 1 koncernen med beldning 1 forhal
innebdr att bolagets exponering for _mm@mk ar rﬁmﬁwﬁ mmﬁ

dm kﬁﬁ madm e ﬂga som nppkf}m mﬁiﬁf {}kﬁt il [1ons 0C der aret fortsatt higa
rintekostnaderna, inte fullt ut kunnat kompenseras av ﬁkmﬁ :hymﬁmiékmn Stymlmﬁ %ﬁdﬁmﬁf dock att

paverkan inte dr av den storleken att det dventyrar foretagets verksamhet och stillning.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
- Aven m&im niista ar forvintas foretagets kostnadsbild vara fortsatt hég dven om rintenivaerna gatt ner
fran sina hogsta nivéer. Hywsa tmmgm av %mtéé&r ﬁr 'Emm'&mﬁmd s4 att kompensation for
mﬁhghmmgﬁmn sker med viss eft
Kmmmms verksamhet mr de senaste %mm i f’mﬂﬁpa a-
belaningsgrad och attraktiva fastighetsbestand med 13 o mkpmﬁl
Assipt,

yﬁmli gare utveckling fmmﬁ ver, bade volym- och resultatms

god kontroll. B Eﬂﬁgﬁm mmm lag:
m det finns ial for

VINSTDISPOSITION

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resulfat 537 039 519
arets resultat 42261 777
att disponera: 579 301 296

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att moderbolagets fria egna kapital, 579 301 296 kr,
disponeras enligt foljande:

pArna G
1y rikning balanseras:

Utdelning till aktied;

mmmmmmmmmmmmmmmmmmm

570 301 296
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Bruttoresultat

-16 072 928
-29 474 950
Resultat avytiring av anl.tillg, | "

Central administration m.m. 4.5
Avskrivning byggnader g

36 546

230 047 511

121 411 134

-16 405 740
-27 398 957

-45 491 332

Rérelsekostnader och dvriga

Riorelseresultat 82 788 374

Rinteintikter och liknande intdkter H

Resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster 21 924 129
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag -

Resultat fore skatt 21924129

-12 187 754

77 870 701

2 680 733

-59 021 530

849 171

18 849 171

9736 375

O 502 378

«17 620 350

-17 620 330

50214 671

43 160 666

25 540 316

16 829 751
42 370 067

42 261 777

-18 398 905

-18 398 905

-18 398 905

46 555 097

39 514 010

21 115105

5] 524 627
72 63% 732

65 262 007

Sida6avly




VD TILLGANGAR

N Anliggningstillgdngar

Matericlla anliggningstillgingar
Byggnader och mark 9,10 1944 541 854 1947 546 925 . ;
Pégiende nyanldggningar 11 3617201 21 844 946 - .

Finansiella anldggningstillgangar 13
Aktier och andelar i koncernféretag 14 - - 1208313382 1188003 382
Andra lingfristiga innchay 2 000 000 2 (00 000 - -
¢ AN R 1 101 GO0 000
1314 200

Langfristiga fordringar hos koncernforetag . .

11625037 11114512 2311153262 2290 317 582

Ovriga langfristiga fordringar
Stmma anldggningstillodngar 1960406389 1981187195 23711153262 2290317582

Omsitiningstillcangar
Kortiristiga fordringar

Kundiordringar 591 509 549 507 & .
Fordringar hos koncernforetag - - 487182924 476 344 871
Ovriga kortfristiga fordringar 60 067 44 845 1059 878 95 014

6 354 189 7547439 489 221 241

Kassa och bank 142 734 871 103 037707 139550 169 99 628 060

Summa omsdttningsiillodngar 149 089 060 110 585146 628 771410 577 137129

2 109 495 449 2091772341 2939924 672 2 867 454 711

.~ SUMMA TILLGANGAR
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- EGET KAPITAL OCH SKULDER

Epel Kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital
Bundna reserver

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Summa eget kapital

Avsitiningar

Uppskjuten skatteskul

Summa avsdtiningar

Skulder

Lingfristipa skulder
Skulder till kreditinstitut
Skuld till koncernforetap

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitat
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga kortfristipa skulder

Summa kortfristiga skulder
Summa skulder

SUMMA EGET KA

PITAL OCH SKULDE

3760 150

156 279 382

169 775 907

16

153 607 312
!

155 447 192

18 63 351 437

18 1645063 517
14 371 882

-

7 607 829

19 26 267 732
1 720920 913

1784272 350

2 109 495 449

839 880

3 000 000

3760 150

146 251 517

155 753 895

I59 514 045

148 546 613

149 860 813

316 504 204

oy

1396 115 298
16 950 945

968 273

I 782 397 483

2091 772 341

DIUZ378

Moderbolaget

579 301 296

582321 296

379 015

8 895

3 020 000

471 777 511
_. 65262 007

537039 518

540 059 518

2707725

1 584 925

b

1 000 000

715 467
2 308 419917

0184

21 897 812
3 032 101

2334 074 481

2 355 3184 481

2 939 924 672

2 324 810 268

1 Q00 000

1 769 859
2 298 277 549
88 166
21 498 900
WERY AN e

2 325 810 268

2 867 454 711
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2023

gﬂﬁﬁ o

Den Iopande verksamheten
Resultat efier finansiella poster
ustering f6r poster som inte ingdr 1 kassaflodet 22

21 924 129
29 339 033

Kassaflidet frian den lopande verksamheten fﬁm
fordndring av rirelsekapitalet

Kassaflide fran fordindring i rorelsekapital
Okning (-) resp minskning (+) av fordringa
Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering 1 materiella anl.tillgingar
Investering i imateriella anl.tillganga
Awmﬁg av ﬂmﬁmlgﬁﬁ ar

Kmmﬂmm frin mwatﬁmngwgﬂcmmhﬁim

Finansierinpgsverksamheten
Okning (-) resp. minskning (+) av 1&ngfristiga fordringar
ﬁkﬂiﬁg {%’} mﬁp mimkﬁiﬁg (-} av skulder till kreditinst.

Kﬁﬁgaﬂﬂéﬁ fran ﬁﬁ%&ﬂﬁiﬁﬁﬂgﬂ%ﬂmamh%fﬁﬁ

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan

L Lim?iﬂ& m&éﬁl wd ﬁl‘ﬂﬁ sl

51 463 162

~765 662
1 556 868

18 849 171
25 994 868

44 844 039

122 0740
1 006 756

52 654 368

-8 242 132

™
Py

-4 715 072

39 697 164
103 037 707

142 734 S’H

-39 746 0340

-] 299 044
«4 484 348

m

25540316
-39 OBZ 836

0 ~16 390 269

32 492 766
2 397 593

Z1 115 105
-37 505 374

860 224
96 723 310

81 193 265

-

-1 314 200

_5 783 392

443 443
102 594 264

39 922 109

NS 33? *m? 139 Eiﬁ ‘M?
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Not 1 Redovisningsprinciper
Allmding

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och B
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

et

W

Redovisning av intikter och kostnader

Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt, Forskottshyror redovisas dirmed som forutbetalda
hyresintikier. I bruttohyra ingar poster avseende vidaredebiterade kostnader t ex fastighetsskatt och
mediakostnader. -

0623

fndd
o]

Interna hyror och kostnader. Koncerninterna hyror och kostnader dr marknadsmiissiga och redovisas 1 sin helhet

dar dessa uppstar.

Administrationskostnader. Administrationskostnaderna dr uppdelade pa fastighetstorvaliningens
administrationskostnader, som ingér i forvaliningsresultatet, samt centrala administrationskostnader, som ingir i
rirelseresultatet.

Fastichelskiip och fastichelsforsilininear.
Fastighetskiip och fastighetsforsiliningar redovisas pa tilltrddesdag,

Leasing och leasinggivare |
Fastighetsbestindet bestdr huvudsakligen av bostider med avtal utan slutdatum.

Kencernredovisning
Koncernbokslutet omfattar moderbolaget och de foretag Gver vilka moderbolaget har, direkt eller indirekt,
bestimmande inflytande.

a— wig-ﬁmm ‘ﬁ?? vittats enli gg gm@mdm, vilket innebir att overtagna tillgdngar och skolder

virderats till marknadsvirde enligt uppriitta

Overviirden enligt uppriitiad forviirvsanalys skrivs av enligt reglerna for respektive tillgangsslag. Obeskattade
reserver uppd pital.

clas pd uppskjuten skatteskuld och eget ke

Substansforvdry, Vid rena substansforvirv av fastigheter satta pa bolag dér den mi—tmm 'ﬁﬁﬁ%ﬁkﬁﬁmﬁ inte ger
’ﬁmmaw t%%l ﬁég{m aﬁﬁk’t mg. E:aﬁ'm ﬂmiiﬁ och redovisat resultat redovisas inte ndgon uppskjuten skatieskuld
kattemissiga restvirden ﬁ}iﬂ& kﬁnmmmmm

Materiella anldeoningstilicanear

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar,
Anskaffningsvirdet ulgdrs av forviirvspris, lagfartskostnader och viirdehéjande forbittringsatgirder.
Ombyggnadskostnader av underhallskaraktir belastar resultatet.

' 51 materiell ppningstillgdngar prévas betriffande eventuellt nedskrivningsbehov nér
hiindelser eller &ndrade fﬁ%mmﬁmﬁngm indikerar att det redovisade viirdet eventuellt inte kommer att kunna
atervinnas. Om det finns sadana indik ﬁﬂmr m:h om det mdwimﬂﬁ ?'rm @Wg@t&gw {M f‘ﬂwamﬂﬂﬁ
Atervinningsbara beloppet, skrivs tillgdngarna ned till det dtervinningsbar Dt Af
beloppet for materiella miﬁggﬁmgmﬂg&ﬁgﬁi‘ mmwamr det hﬂgﬁm av mtmfmmmmmgﬁmmgt och
nytijandevirdet. Nettoforsiliningsvirdet fastsidlls genom jimférelse med forsiljningar av likartade objekt.
Ny%tgméwmém utgdrs av nuvirdet av de forviintade framtida kassaflodena enligt en diskonteringsfaktor fore
skatt, som avspeglar marknadens aktuella uppskattning av tidsviirdet och de risker som forknippas med

ﬁ%%gm gen.
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resultatrikningen. Aterforing av genomforda nedskrivningar gérs nir Atervinningsvirdet aterigen Gverstiger

tidigare bokfort virde.

%
ot

40230

Koncernens ﬁmtﬁi ga mm_mx ar klassificerade som torvaliningsfastigheter och omfattar posterna byggnader
och mark i balansrikningen. Fastigheternas verkliga mrdﬁ pa balansdagen baseras pa en 1 intern virderin g,

mfﬁm‘m’lm om dﬁma i mnas § not 10,

)

Finansiella tillgdnpar och skulder
Finansiella tillgngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 Finansiella instrument viirderade utifran
irdet 1 BFNAR 2012:1.

anskaffningsvir

Kmmmm anviinder periodvis finansiella instrument f€§§' att mﬁmmm deﬁm av ranteriskerna. Upplaning till rirlig
inta viixlas vid dessa mmélm till fas trmmééﬁn genom rinteswapkontrakt, De finansiella instrumenten redovisas
gwﬁ initialt som l§pande till sina ursprungliga am@mffnmgwﬁtdm é v.8. koncernen tillimpar

sikringsredovisning av rmtmwapkmtmktm

Forvirvade rantederivatinstrument har inget anskaffningsvirde och utgdr siledes ingen tillgang i
balansrikningen. Derivaten dr, som nfimns ovan, ett alternativ till fastefinteldn varfor avsikten dr att inneha dem
under hela deras 16 pﬁé varfor eventuella fluktuationer 1 marknadsviirden inte pdverkar bolagens ekonomiska
stdllning. I sdvil koncernen som i de enskilda bolagen tillimpas gﬂ%aﬂm sikringsredovisning for innehavda
derivat d.v.s. wmﬁléa tiilf?ﬂﬁaga I‘lﬂgﬁfl%’ﬁ marknadsviirden anges endast 1 not, med mindre de dverstiger
utestiende lin, da de vid 16ptidens utgdng alltid ater dr mmm wé utgangspunkten, noll kronor.

Fordringar
Fordringar upptas till

det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Avskrivningar

Avyskrivning sker linjirt 6ver lillpingens forvintade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvintade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kosinad i
resuliatrikningen,

A"@ghimiﬂg pﬁi byggmd gors utifran anskaffningsvirde och efter komponentindelning, Avskrivningstiden
Maskiner och inventarier skrivs av med 20% pa anskaffningsvardet och

mﬂzmﬁaggm&gm mﬁﬂ 5% pé anskaffaingsvirdet.

'ggnadskomponenier

- h * """""""""" e e St S g g e S 5 e 5 i g s e ' e e Lot et X . ORI e e S

Byggnads} e, &ﬁgﬁ?f&mﬁ alum. fonster m.m.
Byggnadskomponenter 60 ar eX. el- och vattenstammar m.m. 5
Bypgnadskomponenier 40 ar ex. betongpanntak, trifasad, undercentral m.m, 2. 5054
Bygonadskomponenter 30 ar ex. papptak, putsad fasad, kék, badrom m.m. 3,33%
Byggnadsinventarier | 5 3,00%

omponenter Im} ar eX. I

Uppskrivning byggnad

Fordringar och skulder i utlindsk valuta
Inga fordringar eller skulder 1 utlindsk valuta foreligger pa balansdagen.

Skatf

Skatf pa arets resultat 1 resultateikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktoell skatt dr
inkomstskatt fér innevarande rikenskapsir som avser drets ﬁi{mﬁmknm resultat och den del av tidigare
rikenskapsirs inkomstskatt som finnu inte har redovisats, Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida riikenskapsér till foljd av tdigare '&mﬂmktzmm eller hindelser.

dran redovigas

Uppskjuten sk mmm méﬂ%mmﬁ for alla skattepliktiga temporiira skillnader. Uppskjuten skattefor
for avdragsgilla temporiira skillnader och for méj Ezghﬂm att i framtiden anvéinda skattemiissiga
underskottsavdrag. Vﬁmﬁﬁ:ﬁgm baseras pa hur det redovisade virdet for motsvarande tillgdng eller skuld
forviintas Atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pi de skattesatser och skatteregler som ér beslutade

\ j tore balansdagen och har inte nuvirdeberiknats.
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Uppskjuina skatteskulder som uppstitt vid rena substansférviry nuvirdesberiknas om virdet pd den uppskjutna
skatteskulden dr en visentlig del av affarsuppgdrelsen och det finns ett dokumenterat samband mellan
kpeskillingen och képarens virdering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent substansforvarv dr ett forvarv
av andelar 1 féretag dir huvudsakliga identificrbara tillgdngar fir byggnader och mark samt dér kopeskillingen sa
gott som uteslutande avser fillgingen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

% Uppskjutna skattefordringar har viirderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att dtervinnas baserat pa
mnevarande och framtida skattepliktiga resultat, Virderingen omprivas varje balansdag,

iG

oy g
%ﬁzﬁw

4

Not 2, Nettoomsittning

i s

Stockhalm/

Koncernen Miilardalen

Stockholm/
Skine Skine
________________ 2023 2024 203
94 937 933 88 565 312
3 452 362 2471 817 2 (088 544
4427222 1901 816 1832119

Totalt 133 318 B35 136 338 511 99 824 193 893 709 600

3623;

0z

Owvriga hyresintiikter
Ovrigaintikter .~~~ 431749

Koncerninterna hyresintikter uppgar till mindre an 0,5 % av totala hyresintiikter, 1 6vrigt foreckommer inga
koncerninterna kip eller forséljningar. Da koncernen endast har bostadsfastigheter 1 attraktiva lagen ér
vakansgraden mycket lag. Dock forekommer vakanser 1 samband med renoveringar och vid omflytiningar.

Mot 3, Driftskostnader

Koncernen Vioderbolaget

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 2024 2023

Inderhéll -20 178 746
Totalt ~104 863 322 -108 636 377 - -

Not 4, Anstillda och personalkostnader
Personal och loner Koncernen
2024 2023 2024 2023

Mian 7 a 4 4

Totalt 15 15 8 7

Personalkostnader 2024 2023 2024 2023

Styrelse och VD

Léner och erséttningar
Sotiala kostnader
Pensionskostnader
Totalt

Ovriga anstillda
Ldner och ersitiningar
Sociala kostnader
Pensionskostnader

.4 Totalt

-2 292 290

~720 238
-1 095 680
-4 108 208

-8 785 096
-3 251 539
-1 112 683

-13 149 318

-2 191 614

-688 605
-1 884 200
-4 764 419

-8 830765
-3 279 204
-1 756 159

~-13 866 136

-3 976 833

-4 497 275
-1 803 B84

-830 319
-7 131 478

.2 036 464

639 857
-1 884200
-4 560 521

-4 421 258
-1 793 051

-886 266 .
~7 100 575
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BroGripen AB
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Koncernen Mederbolaget

Min 4 ] 3 3
Kyinnor - - - »

162302

A

o
L

Not 5, Revisionskostnader Koncernen Maoderbelaget

2023

Revisionsuppdrag
Totalt

-570 000 -500 000

Mot 6, Riinteintikter och liknande intikter Koncernen Maoderholaget
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ . 2023
2 023 030
Totalt 3724395 2680733 50214671 46 555097

Not 7, Ridntekostnader och liknande kostnader Koncernen Maoderbolaget
| 2024 2023 2024 20

-64 588 640 -61 702 263 <112
-ﬁ -7 053 893

~64 588 640 ~61 702 263 ~7 054 005

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023

-7 263 388 _ ] ]
2471285 -7 148 143 ) 7 000

~-12 187 754 -9 346 793

<7 377 725

Koncernen mﬁmﬁmgﬁt
2024 2023 2024 2023

21924129 18 849 171 42 370 067 72 639 732
Skatt enligt pillande skattesats 20,6% -4 516371 -3 882 929 -§ 728234  -14 963 785
Skatteeffekt av:

koncernposter | . "

cj avdragsgilla kostnader -663 484 -463 824 -162 892 ~283 094
¢j skattepliktig utdelning, dotterbolag - : . -
¢j skattepliktig avyttring, dotterbolag . . -
ej skattepliktiga intikter 9752 11365 155 320}
skatteiniéissig justering rearesultat fastighet - s . "

skattepliktiga, e] resultatforda, intakter . . - .
avdragsgilla, ej resultatforda, .
. s Kosin. 907 384 6 967 (028 - -
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BroGripen AB
Org.nr 556633-2127

skillnad avskrivning redovisning/dekl

regs KB

ej avdragsgillt rintenetto

koncernutjiimning av rdntenetto
skatt hinforlig till tidigare ar
irets justering, uppsk;j. skatt pagiende arb.

arets @ﬂsmrm g, uppsky. skatt fmta gmm

Eﬁ@a{m ﬁimﬁ

-1 778 816
-1 213 847
-5 763 529

3003 933
-2 344 790
172013

-12 187 754

-1 457 940 - -
-1 208 922 “ -
-10 102 078 - .
8 890 871 3 139 560
- -136 489 - -
10 750 128 - 3
~-10 308 639 |
485508 108290 270725

-9 346 793

e £
g ... | Lo

-108 EN} -7 377 725

Not 9, Byggnader och mark
ﬁﬁkﬁmu!ﬁmﬂﬁ anskaffningsviirden

-vid drets u

A _-‘mmm*

md_ arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-vid arets birjan
~arets avskrivningar

-avyliringar

_2024-12-31

2 221 798 853

26 469 879

Koncernen

2023-12-31

68 400 358

-29 474 950

uwd arels slut

Redovisat virde vid drets slut

varay ackumulerade upp- och nedskrivaingar bygenaa
wmmﬁmi ﬁmdﬁ- ug:;pgmw%ﬁgm byggmé

E‘_m&wmm ?mé& md ﬁmm ﬁim

varav ackumulerade vavden mark
-ackumulerade m&k&ﬁ’ﬂmmiﬂw mark
-ackumulerade uppskrivningar mark

1 944 541 854

25 549 184
-8 010 804

2 EM ?93 853

<274 251 928

17 538 330

354 819 492

-2 398 957

-

2 153 398 295

-246 852 971

274251 928

1 947 546 925

25 549 154

-8 010 804

17 538 380

354 819 492

358 623 276

.............................................................................................................................................................

Redovisat varde vid arets slut

35% 6.23 276

Not 10, Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheter
Bokfort viirde Verkligt viirde Bokfort viarde Verkliglvarde
_2024-12-31  2024-12-31  2023-12-31

20241231 2024-12-31 20231231 2023-12:31
1 189 611 453 3 154 500 0G0 I 203 663 231 3 249 200 000
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 754930401 1827200000 743 883 694 1 908 300 000

1944 541 854 4 981 700 000

1947 546925 5 157 500 000

'ardering av fastigheisbestdndet har skett genom att varje enskild fastighets marknadsviirde bedémts.
'ﬁ&iﬂmmngﬁﬂ har skell pa basis av en avkastningsviirdering. Driftsoverskottet baseras pﬁ mar-..-ﬁﬁanpaggﬁéﬁ
~ hyresintikter. Intikterna har reducerats fér en beddmd langsiktig hyresvakans om 0,25 % (0,25%) {6r bostader
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samt 5-25% (5-25%) for garage och lokaler, Avdrag har gjorts for historiska faktiska genomsnittliga
driftskostnader samt schablonmissigt underhall.

mraden inom

Avkastningskraven som anvénds vid virderingen varierar

regionerna. Hinsyn har dven tagits till olika fﬁﬁﬁgm_tgm}m ﬁmmgk ﬁmﬂéﬁl‘,‘é mh hyg Ll

iy

Eor att sikerstilla viirderingen har externa virderingar inhiimtats fran ett auktoriserat fastighetsvarderingsforetag.
De externa ﬁrﬂm%m;rm omfattar 12 (12) fastigheter och motsvarar 55 % (55%) av det internt beddmda
marknadsviirdet, Urvalet av fastigheter hm orts med utgangspunkt frin att de valda objekten skall representera
olika orter, lige mmi feknisk och byggnadsméissig standard. Vid en jimfbrelse mellan de interna ach externa
viirderingarna kan det konstateras att Emﬂz ipms wviirderingar ligger inom en normal osiikerhet om +/- 5%

jAmfort med de externa virderi ngarna.

i drom mg?jm 21 844 949 ¥
8 242 132
______________________________________________ _~26 469 880 _

Rﬁéwxmt Wrﬁg vid Mﬁtsmﬂm - 3617 201 21 EN M?

-drets mﬁmmﬁﬁmn i

_-drets omklassificeringar

......................................................................

Moderholaget
ngsvirden 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31 .

Mot 12, Inventarier Koncernen

Ackumulerade anskaf

~vid drets biran 5 090 188 40901 188 3910609 3910 609

5 EB%!'} i% E?M Eﬂ?

~y1d drety glm

-_Ackumulerade avskrivaingar =~ =~ 000

~vid drets bbrjan wz@ M}Q 3‘?9 wﬁ% SES EZEF HE 910 609 -3 ME} 609
~arets Wﬁi{ﬁmiﬁgw -58 512 -23 859 - .

-arets avytiringar och utranperingar - ., - e

-vid arets slut -e@ 45‘? %N -m% %M 3?9 wS g m 5@9 -3 910 609

Redovisat varde vid drvets slut 622 297 680 809 - -

Not 13, Finansiella anliiggningstillgdngar K.oncernen
2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31

fﬁjw 11 114512 9815469 2290317 582 2 289 003 382

-drets omklassificeringar

~arets forviry 525 680 1314 200 20 835 6RO 1314200
~15 155 =15 137 - .

i = e e e e o O AT e Y e it R B ; = ot L ENVERE S SRR L Sy A o v seli i en SRt o s oo b s do s s P s e e s e e me s S e SISO VR R RS PP SR SR A R et o e e e

R&&&Wﬁm W,r&% vid drets slut i1 ﬁi&ﬁ 037 ]1 114 512 i 31’1 153 252 E E%@ 317 582
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BroGripen AB
Org.nr 556633-2127

Not 14, Andelar i koncernforetag Andel i Antal aktier Redovisat virde
tkr

Foretag/org

anskaffningsvirde med avdrag for acknomulerade avskrivningar, Det finns ett betydande dolt 6vervirde i
fastighetshestindet som siledes ej har pAverkat epet kapital 1 de fastighetsigande dotterbolagen varfor ndgot

nedskrivningsbehov av aktier i dotterbolag ¢f foreligger.

Not 15, Anfal aktier och kvotvirde
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Antal aktier 30.000 30.000
Kvotvirde 100 100

Not 16, Avsdtiningar
Koncernen Maoderbolaget

U _2023-12-31  2024-12-31  2023-12-31

Obeskattade reserver 21 08
Taxerade underskott - 2471 285
Ovrig uppskjuten skatteskuld ~379 015 =270 725 -379 015 -270 725
Skillnaden mellan fastigheternas bokf6rda
‘och skattemissipa restvirde. -150 807203 -150 747 173 - e

= " o

Summa vppskjuten skattefordran/skuld -153 607 312 -148 546 613 -370 015 -270 725

Pensionsutfistelse (1839880 1314200 1839880 1314200

-1 839 880

Summa dvriga avsitinin

Summa avsitiningar -155 447 192  ~149 860 §13

-2 218 895 -1 584 9235

. 1~ 1 koncernen finns inte lingre nigra outnyttjade underskottsavdrag kvar, 0 (12) mnkr.
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Not 17, Fordelning av rintebdrande och icke rintebiirande skulder

vioderbolaget
2241231 20230231 20041231 2023-12.3)

Koncernen

Rintebiarande skulder, externa 1 708 414 954 1 712 619 502 - .
Rintebérande skulder, koncerninterna 23297729917 2299 277 549
_Icke rintebirande skulder 75 857 396 a0 777 981 25654 Eéﬁl - 26532719

‘Totalt 1784272350 1782397483 2355384481 2325810 268

Not 18, Skulder till kreditinstitut Koncernen Moderbolaget
| 2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
meanmmmm inom 1 ar f"ﬁ‘m balansdagen 1645063 517 1396115 298
mea[imﬁd punki, mﬂ]m 1-5 ar frdn balansdagen 63 351437 316 504 204 . -

Totalt 1 ’MS 414 954 1 712 619 502 - -

K@mﬁmm hade inga bundna lin (0 mnkr) per balansdagen. Den genomsnittliga rdntan pd portfljen, inkl.
siikringar, var vid utgiingen av &ret var 3,61 procent (5,23). Vid utgangen av dret innehades rinteswappar f6r
u 1 150 mnkr (1 150) i koncernen med rmthm{m i intervallet 0,2800-3,3475%. Av dessa
gﬁmﬁﬁwm@m [éper 300 mnkr ut 2026, 100 makr 2027, 150 mokr 2028, 350 mnkr 2029, 150 mnokr 2030 och
resterande 100 mnkr 2031, Mm‘kﬁmwﬁi‘ﬂm av dessa swappar var pa %@ﬁlmﬁﬂﬂgm 0,5 mnkr (4,7).

Not 19, Ovriga kortfristiga skulder Koncernen .-ﬁéwhﬁslagﬁt
... 2024-12-31  2023-12-31
26 267 732 22 954705 21 SW 812 23& 498 %gﬁ

26 267 732 22 954 705 21 897 812 21 498 900

Not 20, Upplupna kostnader och fvruthetalda intikter
Koncernen Maoderbolaget
2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31 2&23&1%31

T v

Upplupna semesterliner 2091 327 2 060 276 1387 048 1 390 217
Upplupna sociala avgifter 657 095 647 339 435 810 436 806
Upplipna rintekostnader 4471 392 5 934 306 |
Upplupet revisionsarvode | 570 000 500 000 570 000 00 000
Férutbetalda hyror 17 661 156 15 673 768 - "
t 2158 983 4 088 369 639 243 348 771

Totalt

UW‘E

2}3 904 058 3 032 101 3 1?5 794

Not 21, Stiillda sdkerheter och eventualférpliktelser Koncernen Maoderbolaget
Stﬁm,em sikerheter 2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31  2023-12-31

F“. o

Pantférskriviming av kmmmmkm 4 200 I 830 830 1 314 200

Sidkerheter totalt 3%. ’?EE 155 m*:? 1751 ﬁiﬂ 447 1 839 380 1314 200

.} Inga eventualférpliktelser har identifierats.
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Not 22, Justering fir poster som inte ingir i kassaflodet

Férindring rinteskuld/fordran

Realisationsresultat
skatt

Koncernen
2023-12-31

2024-12-31

il

29 533 402
405 996

-1 016 108

-2 a9 264

27422817 .
1462315

.
H

L

Totalt 29 539 033 23 994 8638

Not 2’-3‘% Ekono
EEd%ﬁgéﬁﬁ?

iska arrangemang som inte redovisas 1 balansriikuingen.
n av aret innehades rdnteswappar {6r sammanlagt 1 150 nu

o

-37 4491 173

-14 201

A

intervallet 0,2800-3,3475%. Av dessa rinfeswappar 16per 300 mnkr ut 2026, 100 mnkr 2027, 150 mnkr 2028,

Eﬁﬁ?ﬁﬁﬁﬁzﬁﬁﬁiiﬁﬁuﬁﬁﬂﬁ
balansdagen 0,5 mnkr (4,7).

Not 24, Koncernuppgifter
BroGripen AB, med siite 1 Stockholm, dr ett heliigt dotterbolag till Van
site pa Cypern.

Not 25, Hiindelser efter rikenskapsarets utging
Inga visentliga hindelser efter rikenskapsirets ut;

i

1) ]

1r

g har identifierats,

Not 27, Disposition av vinst

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disponeras sa att

Utdelas till aktiedgarna
Akning overfires

2030 och resterande 100 mnkr 2031. Marknadsviirdet av dessa swappar var pa

derveer Litd. (reg.nr HE 310576), med

Moderbolaget

2024-12-31
537 039 519
42,261 177
570 301 296

2023-12-31
471777 511

65 262 007
537 039 518

Moderbolaget

2024-12-31
0
579 301 296
579 301 296

2023-12-31
0

237 039 518
337 035 518

s

kr (1 150) i koncernen med rintevillkor 1
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Underskrifter
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vDh

Var revisionsberittelse har lamnats den { ? / 4 Lz, yAY
Ernst & Young AB

-

yensson
Auktoriserad revisor
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