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Skeppshavet AB

556725-9253

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Underskrifter 7

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstdmma 2024-04-16.
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtligd personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Gotebprg/2024-05-06
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Skeppshavet AB
556725-9253

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

2(7)

Foretaget registrerades 2007, Bolagets verksamhet ar att kopa ,salja och férvalta fastigheter. Bolaget ager en fastighet

Lysekil. Storre delen av fastighetens lokaler uthyrs till Lysekils Kommun , som dar bedriver hégskoleverksamhet.

Foretaget har sitt sate i Goteborg.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312

Nettoomsattning 5137
Resultat efter finansiella poster 2 254
Soliditet % 24
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 3 100 000
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3 100 000
RESULTATDISPOSITION
Till drsstéimmans férfogande stdr féliande medel:
Balanserat resultat 6 066 140
Arets resultat 20 698
Summa 6 086 858

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras | ny rakning 6 086 838
Summa 6 086 838
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2201-2212
4 689

2 107
23

Balanserat
resultat

6 052 138

14 002

6 066 140

2101-2112
4529

2 164

23

Arets

resultat
14 002

-14 002
20 698
20 698

2001-2012
4 283
1920

23

Totalt

9166 140

0
20 698
9 186 838
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RESULTATRAKNING :
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Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

! Rﬁrelseresultqt

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 2

Summa finansiella poster
o _
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Férandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

 Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

I
[A_rets resultat
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2023-01-01
. 2023-12-3
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5 137 271
500 569
5 637 840

-303 001
-1 188 182

-2 091 183

. 3546657

103
-1292 710
-1 292 607

2254050

-2 600 000
383 000
-2 217 000

37050

-16 352

20 698
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2022-01-01
2022-12-31

4 689 073
487 140
5176 213

-922 518
-1 188 182

-2 110 700

3065513

46
-964 806
-964 760

2100 753
-2 400 000

326 000
-2 074 000

26753

-12 751

14 002
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BALANSRAKNING )
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 471 423 588 42 611 770
Summa materiella anléggningstillgangar 41 423 588 42 611 770
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Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 41 511 1448 681
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 115 314 119 838
Summa kortfristiga fordringar 156 825 1568519

Kassa och bank
Kassa och bank 439 500 980 362
Summa kassa och bank 439 500 980 362
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SUMMA TILLGANGAR 42 019 913 45 160 651
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3 100 000 3 100 000
Summa bundet eget kapital 3 100 000 3 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 066 140 6 052 138
Arets resultat 20 698 14 002
Summa fritt eget kapital 6 086 838 6 066 140
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Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 989 700 1372 700
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Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 24 700 000 23 350 000
Skulder till koncernforetag 4 257 909 6 860 303
Ovriga skulder 87 500 87 500
Summa langfristigaskulder .~ . 29045409 - 30297803

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 040 000 1200 000
Leverantdrsskulder — 45 730
Skulder till koncernféretag 22 500 3 406
Skatteskulder 105 150 03 620
Ovriga skulder 1504 959 1770 100
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 125 357 1241 152

iISﬂu'mma kortf_ristigaﬁsl!(qdl_der R | - - 2797966 4324008

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 019 913 45 160 651
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NOTER

' Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Ar
Byggnader och mark 50

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beraknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

E Not‘ 2 ! Réntékqstnéder och Iiknaﬁde resqltatposfér - L | 2023 I . | 2022 ;

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till

koncernforetag 277 606 268 886
'Not 3 Byggnaderochmark . .  2023-12-31  2022-12-31 :
Ingaende anskaffningsvarden 60 333 188 60 333 188
Utgaende anskaffningsvarden 60 333 188 60 333 188
Ingaende avskrivningar -17 721 418 -16 533 236

Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -1 188 182 -1 188 182

Utgaende avskrivningar -18 909 600 -17 721 418

Redovisat varde 41 423 588 42 611 770
' Not 4 Langfristiga skulder 2023-12-31 . 2022-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare @n fem ar efter
balansdagen 20 540 000 18 550 000

Skulden ar i balansrédkningen uppdelad pa en langfrist. del om 24 700 000 kronor och en kortfristig del om 1 040 000
kronor.
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. Not 5 Stallda sakerheter | o - | 2023-12_31
Fastighetsinteckningar 56 450 000
Summa stallda sakerheter 56 450 000

Not 6 Upplysning om moderforetag: -

Bolaget ar dotterbolag till Norra Hamnen i Lysekil AB , org nr 556708-4263 med sate i Lysekil.

UNDERSKRIFTER

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Per Mangelus Olav Thon

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Per Ostholm
Godkand revisor FAR
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Skeppshavet AB
Org.nr. 556725-9253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Skeppshavet AB
for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av Skeppshavet ABs finansiella stilllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker didrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i1 forhallande till Skeppshavet AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna cn revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga telaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifran
dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till £61)d av
ocgentligheter dr hdgre dn {6r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan mmnefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgiirder som ir ldmpliga med hiinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen,

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhoérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte liingre kan fortsitta
verksamheten,

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag wdentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning {or Skeppshavet AB for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {6rslaget
i férvaltningsberiitielsen och beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag dr oberoende i forhallande till Skeppshavet AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret [6r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medels{érvaliningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av siikerhet bedoma om f6rslaget dr f6renligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet iir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiirder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse 1or
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt
uttalande om styrelsens {orslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Per Ostholm
Godkiand revisor FAR
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