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SHFAB Molndalsvigen 95 AB
Org.nr. 559041-4255

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten ,
Bolaget dger och forvaltar en fastighet 1 Goteborg, Kroksiétt 34:11.

Bolagets site dr Goteborg.
Flerarsjimforelse*

Beloppen 1 Flerarsjamitrelse visas 1 KSEK

2024 2023
Nettoomsitining | 20 095 19 175
Res. efter finansiella poster 4 208 4 137
Soliditet (%) 0,07 7,91

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

2022
14 149
1322
4,67

2021
11 878
-301
2,56

Foretaget dr heldgt dotterforetag till Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB i Goteborg (séte), org.nr 5560351-3300.

Viisentliga hindelser under rikenskapsairet
Lopande bytt ut rékdetektorer {6r brandlarmet.
Beslut om att bygga ut restaurangen Perspolis med 50 kvm.

Beslut om att projektera en eventuell utbyggnad av fastigheten enligt géllande byggriitt.

Forandringar i eget kapital

2020
G514
2 032

6,35

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 3 535 095 2 517 925 6 053 020
Erhallna aktiegdgartillskott 450 000 450 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 2517 925 -2 517 925 0
Arets forlust -6 501 979 -6 501 979
Belopp vid arets utgiang ) 50 000 0 6 503 020 -6 501 979 1041
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star ¢
balanserad vinst 6 053 020
erhallna aktiedgartillskott 450 000
arets forlust =6 501 979
. 1041
Styrelsen foreslar att
i ny rikning 6verfores | ) 1041
1041

Betriffande bolagets resultat och stdlining 1 &vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhtrande noter.

S1da 2 av 9



SHFAB Molndalsvigen 95 AB
Org.nr. 559041-4255

RESULTATRAKNING 2024-01-01
Not 2024-12-31

Rorelsens intikter m.m.

Nettoomsétining 20 095 078

Ovriga rorelseintikter 8180
20 103 258

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -6 193 241

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -6 909 113

Ovriga rorelsekostnader | -593 601.
-13 695 955

Rorelseresultat 6 407 303

Resultat fran finansiella poster

2023-01-01
2023-12-31

19 174 940
0

19 174 940

-7 004 029
-6 979 067
0.

-13 9835 096

5 19] 844

9111
-1 064 030

-1 054919

4 136 925

~1 619 000

Rénteintdkter 2 22 744

Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -2 222 026

-2 199 282

Resultat efter finansiella poster 4 208 021
Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag -10 710 000

-10 710 000

Resultat fore skatt -6 501 979

Arets resultat -6 501 979
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SHFAB Moélndalsvigen 95 AB
Org.nr. 559041-4255

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pigdende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillzangar

Finansiella anldggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N Lh B

Sidad av 9

2024-12-31

50 003 624
7841 171

366 190

58 210 985

11 172 245

11 172 245

69 383 230

10 163
19 480

449 596

479 239

479 239

69 862 469

2023-12-31

56 275 697
8 833 584

0

65 109 281

11 172 245

11 172 245

76 281 526

0
401 589
383 779

785 368
785 369

77 066 895




SHFAB Molndalsvagen 95 AB
Org.nr. 559041-4255

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedigartillskott
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder

Skulder till koncemforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida S5av?

2024-12-31

50 000

30 000

6 053 019
450 000
-6 501979

1 040

51040

50 000 0G0

50 000 000

401 653
14 732 704
0

927 198

3749 874

19 811 429

69 862 469

2023-12-31

50 000

50 000

3 535095

0
2317 925

6 053 020

6 103 020

50 000 000

50 000 000

331 137
16 883 084
647 924
641 376
2460 354

20 963 875

77 066 895




SHFAB Molndalsviigen 95 AB
Org.nr. 559041-4255

NOTER

Nat 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforindrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder |
Ovriga tillgingar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intakisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhdllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
ldmnade rabatter.

Materiella anléggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgidngama skrivs av linjirt Sver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod fSrutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:Materiella anlidggningstillgangar
redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna
skrivs av linjirt 6ver tillgangamas bedomda nyttjandeperiod fSrutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas
per varje balansdag.

Denna byggnad har indelats i komponenter. Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda
nyttjandeperioder och dirfSr har fastighetens bokfrda virden f¥rdelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen
har genomforts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella atgérder pa visentliga komponenterhar beaktats saval som
ackumulerade avskrivningar, dvs man har anviént direkt infasning med bruttometoden. Arets avskrivningar pa de olika
komponenterna uppgéar till genomsnittligt 8,3 %.

Beslut har tagits i styrelsen gillande att beloppet for att aktivera en &tgdrd som komponent ska uppgé till minst
250 000 kr exkL.l moms. .

Inkomstskatt
Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
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SHFAB Moélndalsvigen 95 AB
Org.nr. 559041-4255

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 2024
Interna koncernrintor 14 611
Ovriga rantor - 8 133
22 744

Rintekostnader och liknande resultatposter 2024
Intern koncernrinta 0
Rinta till kreditinstitut 2 220 845
Ovriga rantekostnader L 1 181
2222 026

2023

0
9111
9111

2023

161 191
902 056

783
1064 030

Styrelsen har tagit beslut om att den fordran som Stig Hedlund Fastighetsforvaltning innehar pa bolaget, tillimpa 3%

Internrénta.
Byggnader och mark 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 78 888 493
Ink&p 0
Forsiljningar/utrangeringar -2
Ombklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 78 888 491
Ingaende avskrivningar -22 612 797
Forsidljningar/utrangeringar 1
Arets avskrivningar 6272071
Utgaende ackumulerade avskrivningar -28 884 867
Utgaende ackumulerade nedskrivningar _ 0
Utgaende redovisat virde 50 003 624
Redovisat varde byggnader 46 675 214
Redovisat virde mark 3 328 410
50 003 624

I ovanstdende redovisat virde ingar
forvaltningsfastigheter med 50 003 624
Verkligt virde forvaltningsfastighet 263 000 000

Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter: 122 000 000
varav byggnader: 80 000 000
Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 13 937 426
Inkop 238 230
Forsdljningar/utrangeringar | -1 695 023
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 12 480 633
Ingaende avskrivningar -5 103 842
Forsdljningar/utrangeringar 1 101 422
Arets avskrivningar . =637042
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 639 462
Utgaende ackumulerade nedskrivningar _ 0
Utgaende redovisat virde 7841171
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2023-12-31

65 059 356
4921 821
0

_...8907316

78 888 493
-16 189 330
0

-6 423 467

22 612 797

%

56 275 696

52 947 287
3328 410

56 275 697

56 275 697
254 000 000

122 000 000
80 000 000

2023-12-31

9 298 280
4 639 146
0

13 937 426
-4 548 242
0

-2 600

- JOE_M%

'8 833 584



SHFAB Mélndalsvigen 95 AB
Org.nr, 559041-4255

2023-12-31

8 907 316
0
-8 907316

NOTER

Not6 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgingar 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 0
InkGp 366 190
Omklassificeringar h 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 366190
Utgaende redovisat virde | 366 190

Not7  Langfristiga skulder 2024-12-31
Amortering efter 5 ar 50 000 000

Not8  Stillda sakerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 60 000 000
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50 000 000

2023-12-31
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SHFAB Molndalsvigen 95 AB
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NOTER

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

BGtebore™ ? ﬂidz/hamr

f ' : .
i s A A e

Bengf Gustafsgon

i

Lars Svensson

Min *Visionafﬁttel r ldmnats den / mr

/4

hrister Olsson
Auktoriserad revisor
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ONNHEIM & OLSSON
REVISIONSBYRA KB
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i SHFAB Mélndalsvigen 95 AB
Org.nr 559041-4255

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for SHFAB MéIndalsviigen 95 AB f6r rikenskapsaret 2024..

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av SHFAB MdéIndalsvdgen 95 ABs finansiella stillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden |

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
torhallande till SHFAB Molndalsviagen 95 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktGren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren {6r beddmningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed t Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

SHEAB Mdéindalsviigen 95 AB, Org.nr 55904 1-4255
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hégre dn {or en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, fortalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {6r
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktGren anviinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdasta uppmirksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra {orfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens férvaltning for SHFAB Moéindalsvigen 95 AB for rakenskapséret 2024 samt av f6rslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstidllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for utialanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till SHFAB Mdéindalsvigen 95 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund t6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hiinsyn

SHFAB Mélndalsvédgen 95 AB, Org.nr 559041-4255
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktéren ska skéta den l6pande f6rvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som dr nddvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras i1 Gverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direkttren i nagot védsentligt avseende:

- fretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utftrs baseras pa min professionella bed6mning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omrdden och
térhallanden som 4r védsentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som ér relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

" Christer Olsson
Auktoriserad revisor

SHFAB Modlndalsvigen 95 AB, Org.nr 559041-4255
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Resultatrapport

2024-01-01

8411 Intern koncernridnta

8422 Dr6jsmalsrantor for levskulder

8423 Kostnadsrdntor skatter/avg

Summa finansiella intikter och kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner och skatt
8830 Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner och skatt

8999 Arets resultat

Utskriven 2025-05-20, 09:22

o3

2024-12-31

240101 230101
241231 231231
0,00 -161 191,00

| 0_,(@& -783,00
-1 181,00 0,00

-2 199 281,56 10904

4208 021,00 2003

-10 710 000,00
-10710 000,00 _s3 7

-6 501 979,00 3534

-1 054 919,00 550

4 136 924,57 >, 57

-1 619 000,00
-1 619 000,00 .44

2 517 924,57 _13.13




