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Faststallelseintyg
Undertecknad verkstillande direktoér 1 HF Norra vigen AB intygar att resultatrdkningen och

balansridkningen i arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 13 april 2023. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer dverens med
originalen.

Halmstad den 13 april 2023

Ulrika
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HF Norra vigen AB 1(11)
Org.nr 556928-0570

Styrelsen och verkstédllande direktoren 16r HF Norra viagen AB avger {6ljande arsredovisning for
riakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Halmstads Fastighets AB, org nr 556041-1786.
Bolaget skall dga, férvalta och utveckla fastigheten Halmstad Linden 2, Norra vigen 15-23, samt
bedriva darmed f6renlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Halmstad.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under 2022 avyttrat sin fastighet Halmstad Linden 2. -

Resultat och stallning
Resultat fore skatt och bokslutsdispositioner uppgar till 645 tkr (3 029 kkr). Bolaget limnar
koncernbidrag till moderbolaget med 497 tkr (2 032 tkr). Verksamheten genererar ett rorelseresultat pa

579 tkr (3 273 tkr).

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1 093 5 836 > 961 5 875 5 689
Driftnetto 432 3776 -2 807 3 930 3 882
Vinstmarginal, % 62 56 -56 58 62
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Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2514718 797 747 3 362 465
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 797 747 =797 747 0
Arets resultat 142 980 142 980
Belopp vid arets utgang S0 000 3 312 465 142 980 3 505 445

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3312 465
arets vinst 142 980
3 455 445

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 3455 445
3 455 445

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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HF Norra vigen AB
Org.nr 556928-0570

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intakter

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorcelsens kostnader
Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat cfter finansiclla poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 093
244

1337

-6601

-96
=758

579
95
-29
66
645
-497
148

143

3 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

5 837

S 837

-2 060

-504
-2 564

3273

244
244

3 029

-2 032
997

-199
798
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Balansrakning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark 10

Finansiella anliggningstillocangar
Fordringar hos koncernforetag 11
Uppskjuten skattefordran 12

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 13

Kundfordringar
Aktuella Skattefordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

-

24 190

24 190

24 190

93
24
46

46

24 237

4 (11)

2021-12-31

25 446
25 446

955
31
983

26 432

38
38

38

26 470
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa cget kapital

Avsittningar
Ovriga avsitiningar
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

16

17

2022-12-31

50
50

3312
143

3 455

3 505

-

20 159
20 159

497
75

573

24 237

5(11)

2021-12-31

S0
50

2 315
798
3 312

3 362

20 159
20 159

109

248
2 03

507
2 941

26 470
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiaktsredovisning
Intidkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhadllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgAngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som
ardirekt hinftorliga till férvirvet.

Avskrivningar sker linjdrt 6ver tillgangarnas berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forviantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad 1 resultatrakningen.

Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen 4r byggnder
och markIngen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegriansad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa
byggnader:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar, innerviggar mm 50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Virme, sanitet (VS) inkl badrum 50 ar
Koksinredning 30 ar
El 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport/hiss 25 ar
Styr och 6vervakning 15 ar
Tillval/anpassningar 10 ar
Markanliggning 20 ar

Tillkommande utgifter som uppftyller tillgangskriteriet rdknas 1n 1 tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér 16pandeunderhall och reparationer redovisas som kostnad nér de uppkommer.

For de materiellla anliggningstillgangarna fastigheter har skillnaden 1 férbrukningen av betydande
komponent bedomts vara visentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av

i

Vs

|

(™
Lo




¥

73G7

0322073

N
o

242

b ™

9

HF Norra vigen AB 7(11)
Org.nr 5569238-0570

separat

Rintekostnader for lan
Réntekostnader 16r lan beslastar resultatet 1 den period till vilka de hianfér sig. Rintekostnader hdnforada

till fastighetsinvesteringar aktiveras inte utan belastar resultatet.

Skatt och obeskattade reserver

Total skatt utgors av aktuell och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrdkningsmetoden med uutgdngspunkt 1 temporéra skillnader mellan bokftrda och skattemissiga
virden pa tillgangar och skulder.

De temporira skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

Personal och ersittnigar
Bolaget har inte haft anstélld personal under aret. Ersattning till styrelsen har inte utgatt.

Vardering av lager och kundfordringar
Hyres- och kundfordringar tas upp till de belopp som berdknas inflyta.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

2022 2021
Kallhyresintékter 1 030 > 380
Uppviarmningsintikter 107 560
Intédktsreduktioner -60 -167
Tillvalsintikter 13 63
1090 5 837
Not 3 Ovriga intikter

2022 2021
Vinst vid avyttring av byggnader och mark 244 0
Ovriga intikter 2 0
247 0

Not 4 Drift- och underhallskostnader
2022 2021
Reparationer -193 -441
Fastighetsskotsel -93 -116
Taxebundna kostnader -330 -813
Fastighetsadministration -17 =73
Underhall 0 -401
Fastighetsskatt -19 -94
Ovriga fastighetskostnader -3 -122
-661 -2 060




HF Norra viagen AB
Org.nr 556928-0570

Not 5 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstédllda och ndgra 16ner har ej utbetalats.

Not 6 Av- och nedskrivning

Avskrivning fastigheter

Not 7 Ranteintakter och rantekostnader

Réanteintakter

Koncerninterna ranteintikter
Koncerimminterna riantekostnader

Ovriga riantekostnader

Not 8 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Arets

Justering av féregaende ars skatt

Upps

skatt

(Juten skatt

Upps.

cjuten skattekostnad

2022

-96
-96

2022

935
-29

66

2022

-497
-49°7

2022

13
-31

8 (11)

2021

-504
-504

2021

-243

-244

2021

-2 032
-2 032

2021
219
-17
31

-199
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Not 10 Byggnader och mark

Byggnader - anskaffningsvarde
Ingdende anskaffningsvirde
Arets avyttringar

Utgaende anskaffningsvarde

Byggnader - ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar

Arets avyttringar

Utgaende viirdeminskning enligt plan

Restvarde enligt plan
Mark

Ingaende anskaffningsvirde
Arets avyttringar

Utgaende anskaffningsvirde mark

Utgaende bokfort virde fastigheter

Not 11 Langfristiga fordringar

Koncernkonto hos Halmstads kommun

Not 12 Uppskjuten skattefordran

Ingaende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 13 Ovriga fordringar

Kundfordringar
Skattefordran
Ovriga fordringar

2022-12-31

23314
-23 314

-3 122
-96
3218

S 254
-3 254

2022-12-31

24 190
24 190

2022-12-31

24
-31
0

2022-12-31

22
24

0
46
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2021-12-31

23 314
23 314
-2 619

-503
-3 122

20 192

> 254

5 254

25 446

2021-12-31

955
935

2021-12-31

31
0
31

31

2021-12-31

0

0
38

38
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Not 14 Fordandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Not 15 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Under aret aterférda belopp

Not 16 Langfristiga skulder

Lan moderbolag

Not 17 Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Kortiristig skuld, koncernbidrag

Upplupen kostnad

Kortfristig skuld, koncernintern

Forutbetald intdkt
Skatteskuld

Momsskuld

Upplupen fastighetsskatt

Not 18 Stallda séikerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
Eventualférpliktelser

Aktie-
kapital
50

50

Balanserat

resultat

2 515

i

3 312

Arets
resultat

798

=798
143
143

2022-12-31

2022-12-31

20 159
20 159

2022-12-31

O
497
1

O
75
0

0
573

2022-12-31

o O

—
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Totalt

3 362

143
3 505

2021-12-31

oL O OO

2021-12-31

20 159
20 159

2021-12-31

107

2 032
51

41
459
154

.

94

2 941

2021-12-31

o O

—
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Not 19 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

11(11)

Inga visentliga hdndelser har intriffat, utéver den ordinarie verksamheten, efter rikenskapsarets utgang.

Halmstad den 17 februar: 2023

A Ry

Christian Kylin Karin Ottosson
Ordférande Styrelseledamot

Y

Ulrika Hjortif Letjon
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den 17 februari 2023

Andreas Jo
Auktoriser?
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Revisionsberattelise

Till bolagsstamman i HF Norra Vagen AB, org. nr 556928-0570

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HF Norra Vagen AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av HF Norra Vagen ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt [nternational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till HF Norra Vagen AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s@kerhet ar en hég grad av s&kerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felakiighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

-— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamaisenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelimnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna Kontrollen.

Revisionsberattelse HF Norra Vagen AB, org. nr 5563828-0570, 2022

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan ait fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi idmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tiillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Uttalanden

Grund for uttalanden

‘Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for HF Norra
VVagen AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till HF Norra Vagen AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreiséns och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
polaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet a&r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Halmstad den 17 februari 2023

KPMG AB

/%/%/\,\

Andreas Johapsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberatielse HF Norra Vagen AB, org. nr 556928-0570, 2022

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. ﬂ
Verkstéllande direktdren ska skéta den i6pande férvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r ndédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaliningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertriadelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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