Arsredovisning

EuroGroup Properties AB

556620-9663

Styrelsen avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01 — 2023-08-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor(sek).

Innehadll Sida
- Forvaltningsberittelse
- Resultatrdkning

- Balansrdkning

- Noter

x® N O B~ N

- Underskrifter

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa drsstimma 2024-02-28.
Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Magnus Lundahl
2024-03-07
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EuroGroup Properties AB
556620-9663

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget ska aga, foradla, forvalta och hyra ut fastigheter.
Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har agarstrukturen inom koncernen andrats internt.

EuroGroup Properties AB &gs till 100% av Eurogroup Holding AB, org.nr 559080-9249.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2209-2308
Nettoomsattning 20972
Resultat efter finansiella poster 13 675
Soliditet % 43

Nettoomsattningen avviker med mer an 30%...[Kommentera]

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Aktiekapital
- Belopp vid arets ingang 100 000
Resultatdisposition enligt bolagsstémman
- Balanseras i ny rakning
- Arets resultat
- Belopp vid arets utgang 100 000

- Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstémman
- Balanseras i ny rékning

- Arets resultat

- Belopp vid arets utgang

2109-2208
10 655
5199

33

Reservfond

3400

3400

2009-2108
11 832

8 740

34

Balanserat
resultat

19 896 571

4 314 836

24 211 407
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1909-2008
10 680
7375

38

Arets resultat

4 314 836

-4 314 836
8 061 409
8 061 409

Totalt
24 314 807

0
8 061 409
32 376 216
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RESULTATDISPOSITION

Till &rsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning
Summa
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24 211 407
8 061 409
32272 816

32 272 816
32272 816
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ladmnade koncernbidrag

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-09-01
2023-08-31

20971709
20971709

-2 687 117
-2 988 312
-5 675 429

15 296 280

14 139

-1 635 004
-1 620 865

13 675 415

-189 578

-3 318 000
-3 507 578

10 167 837

-2 106 428

8 061 409
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2021-09-01
2022-08-31

10 655 151
10 655 151

-2 055 210
-1 934 507
-3 989 717

6 665 434

1295

-1 468 064
-1 466 769

5 198 665

0

264 000
264 000

5462 665

-1 147 829

4 314 836
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanlaggningar
Inventarier

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-08-31

62 448 052
7 964 627
1231700

290 650

71 935 029

71 935 029

338 925
6 785 422
1000 000

97 500
8221847

7 063 333

7 063 333

15 285 180

87 220 209
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2022-08-31

64 539 761
8 089 981
1485 575

290 650

74 405 967

74 405 967

252 116
5275 000
1139 530

133 000
6 799 646

1743 494

1743 494

8 543 140

82 949 107
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-08-31

100 000
3400
103 400

24 211 407
8 061 409
32272 816

32 376 216

6 649 000

6 649 000

6,7 42 524 625
424 911

42 949 536

7 1609 308
144 328

919 831

542 258

1000 830
1028 902

5245 457

87 220 209
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2022-08-31

100 000
3400
103 400

19 896 571
4 314 836
24 211 407

24 314 807

3 331 000
3 331 000
44 175776
379 911

44 555 687
1607 988
1339915
6 982 969
0

0
816 741

10 747 613

82 949 107
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning sker dver den forvantade nyttjandeperioden.

Byggnader och mark
Markanlaggningar

Inventarier

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkdp

Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

Anskffningsvarde byggnader 52 292 715 kr

Anskaffningsvarde mark 20 277 500 kr. Ingen avskrivning gjord.

Not 3 Markanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkdp

Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

Procent
4

5
20

2023-08-31

72 570 215

72 570 215

-8 030 454

-2 091 709
-10 122 163

62 448 052

2023-08-31

9 886 193

388 374
10 274 567

-1796 212

-513 728
-2 309 940

7 964 627

Ar
25

20

2022-08-31

46 507 071

26 063 144
72 570 215

-6 628 901

-1 401 553
-8 030 454

64 539 761

2022-08-31

5716 193

4170 000
9 886 193

-1 423 528

-372 684
-1796 212

8 089 981
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Not 4 Byggnadsinventarier 2023-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 861 530
Féréndringar av anskaffningsvérden

Inkdp 129 000
Utgéende anskaffningsvarden 2990 530
Ingaende avskrivningar -1 375 955
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -382 875
Utgéende avskrivningar -1 758 830
Redovisat varde 1231700
Not 5 Upplysning om moderféretag

Moderbolag ar EuroGroup Holding AB, orgnr: 559080-9249 och ager 100 % av EuroGroup Properties AB.

Not 6 Langfristiga skulder 2023-08-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter

balansdagen 36 087 393
:g;ter-, Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera 2023-08-31

Foretagets banklan som uppgar till 44 133 933 kr har delats upp pa foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 437 232
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1609 308
Not 8 Stéllda sdkerheter 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 50 510 000

Summa stallda sakerheter 50 510 000
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2022-08-31

1308 705

1552 825
2861530

-1215 685

-160 270
-1 375955

1485 575

2022-08-31

37 743 824

2022-08-31

44 175776

1607 988

2022-08-31

50 440 000

50 440 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm dag enligt min digitala underskrift

Kent S6derbom Magnus Lundahl
Kent Séderbom Magnus Lundahl
2024-02-27 2024-02-27

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift 2024-02-28

Roger Ehrman
Roger Ehrman
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i EuroGroup Properties AB, org.nr 556620-9663

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Eurogroup Properties AB for rakenskapsaret 2022-09-01 --
2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Eurogroup Properties ABs finansiella stillning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Eurogroup Properties AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Eurogroup Properties AB for rakenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till Eurogroup Properties AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Taby
2024-02-28

Roger Ehrman

Roger Ehrman
Auktoriserad revisor
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