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TAGEHUS HOLDING AB ORG NR, 556813-3945

ARET | SAMMANDRAG

Tagehus Holding AB (Tagehus) visar god utveckling
under 2022 nér det géller bade omsattning och resultat
for koncernen sammantaget. Nettoomsattning fér kon-
cernen uppgick till 1 756 387 tkr (1 293 318) vilket ar en
dkning med hela 36 procent, =

Justerad EBITDA (for definition se Tillaggsupplys-
ningar) uppgick till 146 144 tkr (88 844), resultat fore skatt
257 814 tkr (6 729). Eget kapital och soliditet har ocksa
dkat, 2029813 tkr (1 812 772), respektive 47 procent (46).

VERKSAMHETEN

Tagehus Holding AB ar ett familjeféretag med tydlig nar-
varo i fastighetsbranschen och ett langsiktigt dgarper-
spektiv. Huvudstrategin ar att skapa langsiktig tillvaxt och
vardedkning genom att dga, utveckla och bygga.
Tagehus Holding AB & moderbolag i en koncern vars
verksambhet &ar indelad i olika segment, De clika segmen-
ten utgors av Noterade Karninnehav, Credentia, Fastig-
heter, Bad- och Friskvardsanlaggningar, Longrun Capi-
tal samt Ovriga investeringar, Indelningen speglar och
stém'rner val dverens med att Tagehus ar en 8gare med
tydlig ndrvaro i fastighetsbranschen, De olika segmenten
beskrivs ndrmare nedan,

Ekonomlisk oversikt

Forvaltningsber: ittelse

Pa koncernens huvudkontor i Stoékholm arbetar tolv.
medarbetare (tolv), y‘tterligare totalt 534 personer (446)
ar anstallda i Medley Holding AB (Medley), Credentia AB

(Credentia), BAM Intressenter AB (BAM), Tagehus Hotel

AB (Grow Hotel) och investeringsverksamheten i RGG
Adm Gruppen AB (RGG).

NOTERADE KARNINNEHAV

o
ety

Inom noterade karninnehav har Tagehus en tydlig roll som
aktiv dgare med innehav i Atrium Ljungberg AB (publ),
John Mattson Fastighetsféretagen AB (publ) och K2A
Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ). VD och sty-
relseordfébrande Johan Ljungberg ar styrelseordférande |
Atrium Ljungberd och John Mattson, samt styrelseledarmot
i K2A. | noterade k&rninnehav ingar aven Svriga not&;rade
aktieinvesteringar, vilka 6ver tid kommer att skifta. Per den
31 december 2022 ingdr SAGAX och Arlandastad Group.
Totalt resultat fore skatt som innehavet i Atrium Ljung-
berg bidrar med uppgar till 248 558 tkr (78 254). Inne-
havet har omklassificerats till intressebolag under aret och
resultatet utgors av Tagehus andel av intressebolagets
resultat samt en negativ goodwill om 138 159 tkr som upp-
stod i samband med omklassificeringen, se vidare nedan
samt not 10, Ovriga noterade kdrninnehav bidrar med
2 404 tkr (4 181) till resultat fére skatt,

Koncern 2022 2021 3020 2019 - 2018
Nettoomsattning - 1756387 1203318 1085872 . 988339 875 234
Resultat fére skatt 257 814 6 729 23 790 29 689 306 862
Eget kapital, inklusive innehav utan bestdmmande inflytande 2 029 813 1812 772 1803 264 1837 649 1052136
Balansomsiutning 4 361365 3948928 3 884 478 3 936 294 3 639 670
Vinstmarginal, % 15 1 ' heg 3 35
Soliditet, % e AT 46 46 47 29
Moderbolay o 2022 2021 o 2020 2019 2018
Ovriga rérelseintakter ) 10333 8 793 10 462 12 309 12576
Resultat efter finansiella poster 5467 152 819 6 B4] 55 799 198 292
Eget kapital 1870 035 1896 269 1727 708 1760 334 977 374
Balansomslutning 3 213 863 3 069 892 2 825 429 2 831365 2 526 281
Soliditet, % 58 62 61 62 39

. e

Definitioner av nyckeltal, se Tilldggsupplysninaar, sid 21,
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Atrium Ljungberg

Det stbrsta innehavet utadrs av aktier i Atrium Ljungberg
AB (pub)), dar koncernen innehar 15 815 784 aktier

(15 645 784), | samband med férvarv av aktier i februari
2022 gjordes beddmningen att Tagehus har uppnatt
betydande inflytande dver Atrium Ljungberg. Beddm-
ningen &r dels baserad pa det sammantagna dgandet i
Atrium Ljungberg som Johan Ljungberg innehar privat,
via bade familj och bolag, dels pa grund av att Johan
Liungberg ar styrelseordférande i Atrium Ljungberg. Inne-

- havet i Tagehus Holding AB motsvarar 12,5 procent (12,4)

av kapitalet och 9,3 procent (9,2) av rosterna. Samtliga
aktier innehas av moderbolaget.

Atrium Liungberg ar ett av Sveriges storsta bérsno-
terade fastighetsbolag. Atrium Ljungberg dger, utveck-

lar och forvaltar fastigheter pa tillvaxtmarknader i Stock-

holm, Goteborg, Malmé och Uppsala, Fokus ar att utveckla
attraktiva stadsmiljder for kontor och handel] kompletterat
med bostader, kultur, service och utbildning. Den totala
uthyrbara ytan omfattar nastan 1 miljon kvadratmeter,
varderade till 60 miljarder kronot. Atriums projektportfol;
mojliggédr investeringar i framtiden motsvarande cirka 40
miljarder kronor.

John Mattson

Tagehus dger aktier motsvarande 12,6 procent av kapital
och rbster | John Mattson. Johan Ljungberg ar styrelseord-
forande, John Mattson etablerades 1965 av byggmastare
John Mattson, John Mattson ar en bostadsfastighetsdgare
med cirka 4 500 hyreslagenheter samt kommersieila loka-
ler och tomtréatter i Stockholmsregionen; Lidingo, Sollen-
tuna, Stockholm, Nacka och Upplands Vasby. John Matt-
sons ambition ar att fortsatta vaxa i bra marknadslégen

| Stockholmsregionen,

K2A

Tagehus dger aktier motsvarande 10,7 procent av kapitalet
och 16,7 procent av antal roster | K2A. Johan Ljungberg ar
styrelseledamot.

K2A grundades 2013 och &r ett fastighetsbolag med
fokus pa langsiktig forvaltning av egenproducerade val-
planerade och vteffektiva hyresbostader for alla typer av
boenden. Bolagets affarsidé &r att &ga, utveckla och lang-
siktigt forvalta hyresratter och samhaélisfastigheter i Stock-
holm och Malardalen samt i ett antal universitets- och
hgskoleorter i Sverige. K2A har ett tydligt halibarhets-
perspektiv fran hela vérdekedjan fran fastighetsutveckling
och produktion till den 1angsiktiga fastighetsférvaltningen.
Genom dotterbolaget K2A Trahus tillverkar K2A Svanen-
méarkta bostader, huvudsakligen i tra, ett fornybart material
som gOr det mojligt att tillverka lagenheterna i en resurs-
och energieffektiv industriell process med lagre klimathe-
lastning och battre arbetsmiljo jdmfort med konventionell
husproduktion.

TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 556813-3945

CREDENTIA

Credentia AB ar en bygg- och fastighetskoncern som
utvecklar och bygger framtidens boenden och andra vik-
tiga samhallsfunktioner, Till exempel skolor, brandstatio-

ner och fritidsanlaggningar. [Inom Credentias organisation

finns kompetens och erfarenhet att bidra till ett samhalle
av hég livskvalitet ddr ménniskor mar bra. Credentia ar
verksamma i Roslagen och norra Storstockholm. Huvud-
kontoret ar belaget i centrala Norrtalje och har dven ett
kontor i Sollentuna. Inom Koncernen finns ocksa dotterfé-
retaget Roslagens Byagnadsentreprenad AB som bygger
moderna och prisvarda sma-~ och flerbostadshus,

Vid utgdngen av 2022 har Credentia en portfolj] pa
1753 (1738) byggratter. Under aret har Credentia ingatt
avtal om férvarv av mark i Alvkarieby, Norrt‘a‘ije, Jarfélla
och Osthammar. Vidare sa har 183 (163) ldgenheter pro-
duktionsstartats och totalt saldes 107 (175) lagenheter
under aret. Vid slutet av 2022 har Credentia 348 (232)
lagenheter i pagaende produktion. Credentia redovisar
en kraftigt 6kad omsattning men ett nagot l&gre resul-
tat jamfort med foregaende ar, Den légre |16nsamheten &r
ett resultat av en mycket utmanande marknad med stora
prisdOkningar av materialpr*iser. energipriser och rantekost-
nader. Stora externa projekt under aret har varit hyres-
ratter i Rissne, Sundbyberg, bostadsratter i Solna med
tva etapper, samt bostadsréatter och aldreboende i Norr-
télje hamn, Vidare sa har produktion av radhus i Uppsala
pagatt under hela aret, liksom ROT projekt i Jarfélla for
brf med 275 ldgenheter. |

Nettoomsattning uppgick till 991 734 tkr (716 879), jus-
terad EBITDA till 11 834 tkr (24 7135) och resultat foére skatt
till 8 679 tkr (14 624), — o |

FASTIGHETER

Segmentet Fastigheter omfattar d&gande och férvaltning
av hyresbostader i Are, tva hotellfastigheter; en heldgd
tomtrattsfastighet i Stockholm och en delagd i Enkdping
(51 procent). Under 2022 forvarvade koncernen &ven 60
procent av Skoltomteni Are AB som ager en fastighet i
omradet Brolégdan i Are dar bolaget ska driva projekt

~avseende byggnation av bostader. Segmentet omfat-

tar dven ett markutvecklingsprojeit i Talj6é, dar Tagehus
har en &garandel om 30 procent | Runé Fastigheter HB.
Utvecklingsprojektet berdknas omfatta byg}grétter oF:
totalt 5 000-7 000 fordelat pa en lang tidsperiod.

Nettoomsattning for Fastigheter uppgick till 39 297
tkr (34 718), justerad EBITDA till 23 087 tkr (20 498) och
resultat fére skatt till 9 083 tkr (13 688).

TAGEHUS ARSREDOVISNING 2022 3

o Trorigr =ty
1= e I )

e B Sl T TP T gy o



TAGEHUS HOLDING AB ORG NR, 556813-3945

BAD- OCH FRISKVARDSANLAGGNINGAR

Tagebad AB bedriver marknadsféring och utveckling av
bad- och friskvardsanldggningar i syfte att erhalla nya avtal
med kommuner | Sverige.'Genom Tagebad &gs Jarfalla Nya
Badanldggning AB och Tyresd Nya Badanlaganing AB som
bedrivit verksamhet fran 2018 respektive 2012,

Hemsd Holding AB och Tagebad AB bildade under hos-
ten 2021 det gemensamma bolaget Hemtag Fastigheter
AB. Det dgs med hélften vardera och har uppdraget att
utveckla, dga och férvalta bad- och friskvardsanldggningar.

Hemtags badhus utvecklas med Tagebads specialist-
kunskap och erfarenhet inom bad- och friskvardsanlégg-
ningar och med Hemsds langsiktighet, genomférandekraft
och finansiella styrka, Det gemensamma bolaget erbjuder
kommuner och regioner mdjligheten att hyra badhus i stal-
let for att 4ga dem siélva. Tillsammans kan vi bidra till att
fler moderna badanlaggningar byggs.

Nettoomsattning for Bad-~ och friskvardsanlaggningar
uppaick till 86 801 tkr (B2 897), justerad EBITDA pa
34 826 tkr (32 829) och resultat fore skatt till 12 657 tkr
(10 850). |

LONGRUN CAPITAL

Tillgangarna i Longrun Capital 1 AB forvaltas av ett
externt féretag Longrun Capital AB, vars generella fokus
ligger pa impact-investeringar i tidiga faser med inrikt-
ning pa klimatkrisen i bolag med héga ambitioner avse-
ende jamstélldhet och mangfald. Tagehus avser att gdra
tilldggsinvesteringar i investeringsportféljen i Longrun
Capital 1. | takt med att det sker avyttringar kommer det
frigjorda kapitalet att aterinvesteras baserat pa Longruns
ovannamnda investeringsfokus.,

Longrun Capital 1 AB hade per den 31 december 2022

féljande innehav:

» Gordon Services AB, last-mile-bolag med focus pa kylda
varor, Agarandel; 6 procent.

* Tiptapp AB, ett snabbt satt att bli av med grovsopor
eller for att transportera saker, Agarande!: 5 procent.

» Corite Holding AB, som gbr det mbjligt fér privatperso-
ner att investera i artister och musik. Agarandel 14 pro-
cent, |

» Roaring Group AB, som erbjuder smarta tjdnster for
hantering av kunddata, Agarandel 5 procent.

« Vivabem Brasil AB, en snabbvéxande natidkare i Brasilien.
Agarandel 3 procent,

e Printler Group AB, en marknadsplats for posters och
ramar, Agarandel 26 procent.

« Cardo Health AB, ett telemedicinbolag med fokus pa
emerging markets. Agarandel 0,5 procent.

« Webrock Ventures AB, som i samarbete med framgangs- |

rika nordiska bolag etablerar digitala affarskoncept pa
tillvéxtmarknader. Agarandel 5 procent.

« Imaginecare AB, som &r ledande inom hemmonitorering
av kroniskt sjuka, Agarandel 17 procent,

» Esportal Group AB, som erbjuder en matchmakihg-tjéns-
ter och fysiska spelcenter fér esport. Agarandel 11 procent.

* Solur AB, som ar ett holdingbolag med dgande i ett
mindre antal_svenska start-ups. Agarandel 5 procent.

Justerad EBITDA for Longrun Capital uppgar till -4 480 tkr
(-2 371) och resultat fore skatt uppgar till -20 451 tkr (332).

GVRIGA INVESTERINGAR

Tagehus har en bredd i de investeringar Jeleg gﬁirhs. Fokus
ar pa fastighetsrelaterade investeringar i vid bemarkelse,
men koncernen har och kommer ha investeringar som gar -
utanfér detta fokus. o

Ovriga investeringar utgérs idag av Euroflorist 2,0
Holding AB, Medley Holding AB, hotelirérelser i Grow
Hotel i Solna och Park Astoria i Enkdping, BAM Intressenter
AB, Rockton Aviation Holding AB (Rockton Aviation),
Firerock AB, RGG Adm-Gruppen AB, samt 6vriga investe-
ringar i onoterade bolag, sasom Stey Ltd samt One -
Thousand and One Voices Africa Fund i, LP,

Medley ar en av Sveriges ledande aktorer i bad- och
friskvardsbranschen och startade sin verksamhet 2001.
Fler 8n 20 bad- och traningsaniaggningar fordelade pa
16 kommuner drivs idag av Medley. | fiertalet fall bedrivs
verksamheten | anléggningar som ags av kommuner, men
verksamhet bedrivs &ven i de tva badhus som &gs inom
koncernen i Tyresé och Jarfélla. Vi vill vara det sjalvklara
valet och den naturliga motesplatsen | de kommuner vi
verkar i for en aktiv fritid pa land och i vatten. Medleys
nettoomsattning uppagick till 402 826 tkr (295 388), juste-
rad EBITDA till 31109 tkr (-8 182). Resultat fére skatt upp-
gick till 23 684 tkr (-15 579). |

Vidare bedriver koncernen hotellrdrelse i den deldgda
fastigheten i Enképing. Koncernens andel | _hoEeIlrt’arel-

" sen uppgick till 49 procent. | november 201_8 étartadies' en -

hotellrérelse i Solna (Grow Hotel). Tagehus Holdings dga-
randel uppgick till 55 procent. Grows nettdomséttning
uppgick till 38 264 tkr (14 488). De bagge hotellverksam-
heterna ingar i resultat f&re skatt med -15 081 tkr (-1 530).
Koncernen dger 69 procent av BAM Intressenter AR,
vars dotterféretag Bromma Air Maintenance AB:s verk-
samhet bestar av att bedriva service och underhall av flyg-
plan, utférande av matflyg, forsalining av reservdelar och

‘flygplan samt design och produktion av delar och utrust-

ning till flygplan och helikoptrar. Dotterféretaget Force
Aerospace Testing AB:s verksamhet bestar av ofdrsté-
rande tester inom flygindustrin, Dotterféretaget ST Air-
borne utvecklar, séljer och underhéller flygburna éver-
vakningssystem. ST Airborne Systems AB har under aret
fortsatt att leverera pa de tre storre affarer som vanns
foregaende ar med leveranser till holldndska, kanadensiska
och indiska kustbevakningarna. Projektet till Holland har
slutlevererats under aret, Indien kommer slutféras under
2023 medan Kanada nu beraknas vara slutfért 2024. Dessa
projekt forklarar till stor del koncernens dkning i omsétt-
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ning. Nettoomsatining for BAM-Koncernen uppgick till
256 279 tkr (197 810), justerad EBITDA till 46 421 tkr
(45 441) och resultat fére skatt till 38 256 tkr (35 018).
Rockton Aviation agde vid arets ingang fem flygplan.
Tva Saab 2000 plan avyttrades under aret med ett posi-
tivt resultat pa 24 887 tkr. En Airbus A320 ar fortsatt
uthyrt till en hyrestagare i Filippinerna fram till januar]
2026. Tva CRJ 1000 flygplan var under aret uthyrda till .
en spansk operatér enligt finansiella leasingavtal. Agan-
derattsdvergdngen for flygplanen kommer ske i mars/
april 2023, Ett av dotterbolagen | koncernen som inte agt
nagra flygplan eller bedrivit nagon leasingverksamhet
sedan 31 december 2021 saldes under 2022,
Nettoomsattning fér Rockton Aviation uppgick till
14 787 tkr (23 178), justerad EBITDA till 46 421 tkr (45 441)
och resultat fére skatt till 28 855 tkr (-5 930).

Firerock AB ager och hyr ut ett brandflyg sedan 2020. |

Flyaplanet &r uthyrt till en spansk operatér och flygér
under ett brandbek&mpningskontrakt i Portugal.

RGG Adm-Gruppen AB som ar ett helégt féretag
bedriver vardepappershandel som investerar i bade sma
och medelstora borsnoterade bolag. Resultat fére skatt
uppaick till -17 276 tkr (-45 423), varay resultat fran port-
foljen uppgick till -14 085 tkr (-41 697). |

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Noterade Karninnehav

Tagehus utdkade sitt dgande i Atrium Ljungberg med
totalt 170 000 aktier och har under aret uppnatt bety-
dande infiytande, innehavet i Atrium Ljungberg har dar-
med klassificerats om fran "Andra langfristiga vardepap-
persinnehav” till "Andelar i intresseféretag” och redovisas
fran och med ar 2022 enligt kapitalandelsmetoden.

Credentia

Under aret har Credentia ingatt avtal om férvéary av mark
i Alvkarleby, Norrtalje, Jarfalla och Osthammar. Vidare har
Credentia under 2022 produktionsstartat 183 lagenheter
och totalt sdldes 107 lagenheter under aret. Stora externa
projekt som pabodrjats under aret dr bostadsratter i Soilna
med etapp 1av 2, samt bostadsratter och dldreboende i
Norrtélje hamn. Marknaden f&r nyproducerade bostader
har under aret kraftigt bromsat in, anledningar tili detta
&r den oroliga geopolitiska situationen i Europa, kraftigt
Okande inflation samt ett hdgre réntelage.

Fastigheter

Tagehus férvarvade 60 procent av Skoltomten i Are AB
under november méanad. Bolaget dger mark med antagen
detaliplan fér byggnation av bostéder i Are.,

Longrun Capital

Resultatet har belastats med nedskrivningar av andra
|&ngfristiga vardepappersinnehav | Longrun Capital med
ett belopp om 16 647 tkr,

TAGEHUS HOLPING AB ORG NR. 556813-3945

Ovriga investeringar

Till Medley adderades tva nya/nygamla anldggningar
under aret. | januari évertogs driften av Hjortensbergs-
badet i Nykoping efter ett ars paus. | december fiytta-
des verksamheten i Taby fran Tibblebadet till nya Taby
Simbhall, som ar en vasentligt storre anlaggning med maj-
ligheter till ett bredare verksamhetsutbud. Dartill ses en
helarseffekt fran Pingvinen i Varberg, vars verksamhet
startades i september 2021,

Rockton har under aret avyttrat tvé Saab 2000 plan til
ett resultat pa 24 887 tkr.

KONCERNENS RESULTAT

Nettoomsattning uppgick till 1 756 387 tkr (1 293 318),
justerad EBITDA till 146 144 tkr (88 844) och resultat fore

skatt pa 257 814 tkr (6 729). Arets resultat efter skatt upp- -

gick till 227 603 tkr (9 477). Realisationsresultat vid avytt-
ring av andelar i koncernféretag uppgick till -800 tkr (748).

KONCERNENS KASSAFLODE

Kassaflédet uppgick till 22 827 tkr (-71 EO?Sj, varav kassa-

fldde fran den 1opande verksamheten stod for 122 205 tkr

(-25 648). Kassafléde fran Investeringsverksamheten upp- .

gick till -203 669 tkr (-17 049) och kassafléde fran finan-
sieringsverksamheten till 104 290 tkr (-28 377). Investe-
ringat i materiella anldggningstillgangar har under aret
gjorts med 51 093 tkr (17 607) varav Credentia stod for
20 017 (9 365) tkr av investerinlgarﬁa. | :

FINANSIELL STALLNING KONCERNEN

Likvida medel uppaick till 234 835 tkr (205 587). Skulder
till kreditinstitut uppgick tili 1 813 209 tkr (1686 507).
Medelrdntan pa rantebérande skulder uppgick vid ars-
skiftet till 2,9 procent (2,0). Medelldptiden for rantebind-
ningen uppgick till 1,1 ar (1,9). Derivat i form av swapavtal
anvands for att minimera ranterisken. |

Eget kapital uppgick pa balansdagen till 2 029 813 tkr
(1812 772), vilket motsvarar en soliditet pa 47 procent (46).

MODERBOLAGET

= T

Moderbolaget leder och hanterar, férutom den egna kon-
cernen, administrationen at femton bolag inom Tagehus
Holding-koncernen, ett tjugotal externa bolag, samt
ansvarar for finansiering fér moderbolaget och de bolag
som administreras av moderbolagét. | | '
Justerad EBITDA uppgick till -20 294 tkr (-27 938).
Resultat efter finansiella poster men fére koncernbidrag
och skatt uppgick till 5 467 tkr (152 819).'Omstrukturerﬁing
av digitaIiseringspo'rtféljen. under 2021 och 2022, till en
ny struktur, Longrun Capital, har lett fill ett koncerninternt
realisationsresultat om 25 570 tkr (147 969). Moderbola-
get har aven belastats med nedskrivningar av andelar i
koncernfdretag uppgdende till 55 600 tkr (35 600).

SRR
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TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 556813-3945

Likvida medel uppgick till 103 302 tkr (98 259). De lang-
fristiga skulderna uppagick till 182 278 tkr (195 195) och
skulder till kreditinstitut till 1 021 670 tkr (879 759).

Eget kapital uppgick pa balansdagen till 1 870 035 tkr
(1896 269), vilket motsvarar en soliditet pa 58 procent
(62). 2019 emitterade moderbolaget 550 preferensaktier
till en teckningskurs om 1450 tkr som till fullo tecknades
av T Ljungberg BV. Utdelning pa preferensaktier har fore-
trade till utdelning om 3 procent av teckningskurs pa akti-
erna. Utdelning kraver stammobeslut.

HALLBARHET, MILJO, MEDARBETARE
OCH SAMHALLSENGAGEMANG

Tagehus driver hallbarhetsfrédgor som en ml:egrerad del av
affarsstrategin. Hallbarhetsarbetet bedrivs huvudsakiigen
i dotterforetagen, Bolagen fokuserar bland annat pa mil-

jofragor (vatten, energi), medarbetare och samhallsenga-
gemang. Tagehus ska bedriva en verksamhet som préaglas
av érlighet, lojalitet, palitlighet och omtanke om individen,

HALLBARHET OCH MILJ®
Noterade Kérninnehav |
Tagehus noterade karninnehav; Atrium Ljungberg, John

Mattson och K2A arbetar aktivt och framgangsrikt med

hallbarhet, Tagehus, som aktiv dgare, ldgger stor vikt vid
de noterade karninnehavens hallbarhetsarbete.

Atrium Ljungbergs styrelse antog ny hallbarhetsstra-
tegi och nya hadllbarhetsmal for bolaget | december 2021,
Mé&len strécker sig fran 2022 till 2030 och syftar till att
styra féretaget mot en hallbar utveckling och bidra till att
na bolagets vision - alla vill leva i var stad, ,

John Mattson har en hdég ambition och arbetar aktivt
med sitt langsiktiga hallbarhetsarbete inom alla verksam-
hetsomraden.

K2A har som malséttning att bli det forsta klimatposi-
tiva fastighetsbolaget redan 2027,

Fér ytterligare info se respektive hemsida;
Atrium Ljungberg:
https://www.al.se/om-oss/bolagsstyrning/hallbarhets-
styrning/

https://corporate.johnmattson, se/om oss/hallbarhet/
https://k2a.se/om-k2a/

Credentia
Credentias arbetsmetoder &r certifierade enligt BKMA,
ett certifikat som avser kvalitét, miljé och arbetsmiljo,

Credentia har erfarenhet fran utveckling av projekt enligt

flera miljdklassningar s&dsom Miljdbyggnad och Svanen.
Foretagets forsta egna Svanen-~-markta projekt finns i Bar-
karbystaden, och fler Svanen-mérkta byggnader projekt-
eras for. Vidare sé ér de flesta av vara pagaende projekt
kvalitetsmérkta genom Trygg BRF, ett branschinitiativ ft?r
ett starkt konsumentskydd. Detta &r exempel pa Credentias
lAngsiktiga hallbarhetsarbete.

Fastigheter samt bad- och friskvardsanldggningar
Koncernen har en central stodfunktion genom att en ener-
gicontroller arbetar proaktivt med energiefqutivisering.
Med hjalp av ett energiuppfdljiningssystem studeras tren-
der for att identifiera avvikelser och férbattringsomraden i
syfte att minska energianvandning och mediaférbrukning.
Som ett resultat av detta arbete har man en fortsatt
minskad energiférbrukning per kvadratmeter i Aretorpets

~ Lagenheter, under 2022 kan dock en stor del av minsk-

ningen relateras till varm vaderlek. Utredning gallande
installation av laddstationer for elfordon pagar. -
Badanldggningarnai Tyresd och Jarfalla har dven 2022
minskat energiférbrukningen per badbesbkare. De solcel-
ler som installerats i Tyresd har minskat behovet av kdpt
el med ca 10 procent pa arsbasis, Méjligh_et att installera

* solceller utreds &ven for Jarfalla. Yida*re pagar arbete

med att byta ut konventionella belysningsarmaturer mot

LED-armaturer,

Nyckeltalen for hotellen &r energiférbrukning per géast-
natt och under 2022 har detta minskat med 33 procent,
till stor del pa grund av dkat antal gastnétter. Optimering
av styrsystem for ventilation och varme samt solskydd
har lett till denna besparing i forbrukning. Kontinuerlig
uppfélining av férbrukning fortsatter samt utbyte av kon-
ventionelia belysningsarmaturer mot LED-armaturer samt
férbattring av ventilation- och varmesystem. Aven f6r
hotellen utreds mojligheten att installera solceller.

Longrun Capital

Vid sidan av att generera finansiell avkastning ar Longrun
Capitals mal att stodja tillvaxten hos bolag med olika 16s-
ningar pa klimatkrisen, Longrun Capital arbetar 4ven F&r
en jdmnare fordelning av riskkapital med avseende pa kén
och ethicitet och att portféljbolagen har valdwermﬁerade
ledningsgrupper och orgamsatnoner '

OVRIGA INVESTERINGAR

Medley

Medley har sedan 2001 arbetat med hélsa genom att till-
gangligg6ra fysisk aktivitet fér cien breda massan. Ett
aktivt liv fullt med rérelse ger friskare invanare vilket inne-

bar fordelar sdval for den enskilde individen som for sam-

hillet, Som samhé&ilsaktdr sa vill Medley jobba f&r folk-
hdlsa genom att vara en naturlig motesplats for aktivitet
och rérelse for alla kommunens invanare, For att kunna
vara det s& ska Medley vara en ansvarsfull arbetsgivare
med friska och nojda medarbetare och ta sitt ansvar i allt
fran hur bestkare beméts till hur anléggningama drivs.
De 17 globala utvecklingsmalen Iigge? till grund for hur
Medley definierar sitt hallbarhetsarbete. Prioriterat for
Medley utifran verksamheten ar fdljande fokusomraden:

« Halsa & valbefinnande

« Rent vatten & sanitet

« Hallbar energi for alla

¢ Anstandiga arbetsvillkor & ekonomisk tillvaxt
« Hallbar konsumtion och produk*tion
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N
Flyg
Flygbranschen i stort star infor en omstélining déar fokus

ar pa utsldpp, branslehantering och val av motorer.

Medarbetare

Tagehuskoncernen sysselsétter 546 medarbetare, Dessa

sr anstallda hos Medley, Credentia, BAM, Grow Hotel,

samt koncernens huvudkontor i Stockholm. |
Tagehus ska bedriva en verksamhet som praglas av

arlighet, lojalitet, palitlighet och omtanke om individen,

Detta géller bade Tagehus moderbolag liksom dotterfore-

tag med anstéllda. Tagehus har ingen koncerngemensam
HR-funktion utan varje dotterforetag med anstdllda arbe-
tar delegerat med medarbetarfragor anpassat utifran for-
utsattningar och behov hos varje verksamhet.

Samhadllsengagemang

- Tagehus samhallsengagemang syftar till att bidra till ett

hattre framtida samhalle och sker pa olika satt bade cen-
tralt och | dotterfdretagen.

RISKER OCH OSﬁKERHETSFAKTORER

Koncernens verksamhet ar indelad i sex segment. Verk--
samheten innebar risker hanforliga bade till moderbolaget
och bolagen. Tagehus har en riskspridning i att bolagen och
investeringarna har olika risk och verkar i olika branscher.

Noterade Karninnehav |

Noterade innehav paverkas av bérsuppgangar- och ned-
gangar. Den enskilt vardemassigt stérsta tillgangen i kon-
cernen utgdrs av innehav av aktier i Atrium Ljungberg.
Redovishingen paverkas dock inte direkt av bérsférand-
ringar i Atrium Ljungberg eftersom innehavet redovisas
som intresseféretag.

Credentia

Credentia har en projektportfdlj for bostadsproduktion
som ar fordelad p& Norrtélje, Osteraker, Osthammiar, Val-
lentuna, Uppsala och Jarfalla kommun. Marknaden for
nyproducerade bostadsratter har under p'erioden kraftigt
bromsat in vilket inneburit att flera projekt har skjutits pa
framtiden. Credentia utvarderar |0pande marknaden och
da ferutsattningarna for att sélja nyproducerade bostads-
ratter fO&r narvarande ar mycket utmanande, viktar vi om
verksamheten mot fler externa projekt, vilket aven tidi-
gare visat sig vara ett bra satt att hantera marknadsris-
ker, En risk som blivit tydligare under éret &r svarigheten
att bedéma ledtider och prisnivaer fér inkdp av material,
dessa risker hanteras i nya avtal via indexklausuler.
Credentias verksamhet finansieras, forutom av egna medel,
dven av externa lan, Som en foljd av detta &r koncernen
exponerad for finansierings- rante- och kreditrisker. Kon-
cernen efterstravar att sdkerstélla finansieringsbehoven till

en s& Jag kostnad och risk som mojligt. Koncernen har &ven

som malsattning att anvanda likviditetsbverskott till att
amortera befintliga 13n och nya markforvary.,

TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 556813-3945

Bad- och Fri’sl:wirds_anl_ﬁggningar |

Koncernen ager och driver tva bad- och friskvardsvards-
anldggningar i Jarfalla och Tyresd, Anldggningarna hyrs
ut till det helagda dotterféretaget Medley som driver
bad- och friskvardsverksamheten. Koncessionsavtal som

 16per pa 30 ar finns med respektive kommun, Genorn att

arbeta langsiktigt med férvaltning av anlaggningarna ska-
par vi forutsattning for stabila driftnetton. Tagehus arbetar
l6pande med forebyggande atgérder. Anlaggningarna ar
fullvardesforsakrade. Tekniska risker utgors i forsta hand av

‘haverier som kan medféra att verksamhet och funktioner

i anldggningen péverkas. Brister | anlaggningens funktion

 kan paverka hyresintakter och den ersattning som uppbérs
- fran kommunen negativt, F&r att hantera tekniska risker

och for att minimera driftstérningar arbetar vi dels lang-
sikt med dvergripande underhallsplanering, dels genom
dagliga besdk av drifttekniker som évervakar, uppratthal-
ler och optimerar tekniska funk_thloner. B‘ad:a‘nléggningamas
intakter utgors dels av en fast ersattning fran respektive
kommun, dels en hyra fran den aiktc“nrr (Mediey) som bedri-
ver verksamhet i anldggningarna. Kommunintakterna ar.
baserade pa 30-ariga avtal och &r valdigt sakra. Det finns
dock bestdmmelser i avtalen som innebar att ersattningen
kan minskas eller tili och med utebli fér den handelse att
anldggningarna blir helt eller delvis obrukbara, Avbrotts-
forsakring finns som tacker upp intaktsbortfall via ofdrut-
sedda handelser sdsom exempelvis brand. Hyresavtalen.
med Medley har en |6ptid pa fem &r. Dessa avtals lGptider
ar synkroniserade med de avtal for verksamhetsdrift som
der Medley ersattning for den verksamhet som bedrivs |
anlaggningarna (bemanning, stddning med mera). En teo-
retisk risk finns att Medley inte kan fullgéra eller valjer att

- séga upp avtalen, en sadan situation kan hanteras genom

att anlita ndgon av Medleys konkurrenter alternativt genom
att etablera en organisation fér att bedriva verksamhets-
driften i egenregi. |

Fastigheter

Utvecklingen av bostadsbestandet som &gs av Aretorpets
L agenheter ar beroende av hyresintakter, kostnader for
drift och underhail samt réantelage. Hyresgésterna ar fast-
boende i Are och &r darmed inte direkt beroende av turist-

- ndringen. Bostadshyrorna faststalls genom férhandling

med Hyresgastféreningen och paverkas inte av kortsiktiga
forandringar pa marknaden, vilket ger en stabil grﬁund for
langsiktighet. For ett bolag med férhandiade hyror utgor
risken for vakanser den storsta osakerheten péa intaktssidan,
. For att behalla och utveckla fastigheternas ekonomiska
och tekniska vérde och fér att hyresgasterna ska vara
ndjda med sin situation &r en god drift- och underhalls-
nivé nodvandig. Kostnaderna for detta maste tickas.av

hyresintékterna, fér att resultat och fastighetsvérden ska -

ha en tillfredsstallande utvec'kling. Taxebundna kostnader
paverkas av taxa och forbrukning, Onormalt kall vader-
lek &r en osakerhetsfaktor, som kan paverka kostnaderna
betydligt. Fastigheterna ar fullvédrdesforsakrade.
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TAGEHUS HOLDING AB ORG NR, 556813-3945

Longrun Capital

Portfblibalagen inom Longrun Capital 1 &gs av ett dotter-
foretag dar Tagehus ar majoritetsdgare, Dotterforetaget
ar obeldnat, Investeringar i tidiga faser innebar visent-
liga risker, bland annat avseende véirdering och investerat
kapital. Riskerna hanteras genom att investera i minori-
tetsposter i flera olika bolag.

Ovriga investeringar

De verksamheter i koncernen som &r verksamma inom
besdksnaringen, som hotellverksamheterna samt bad-
och friskvardsverksamheterna paverkas saval av den all-
manna Konkurrenssituationen som det generelia eKko-
nomiska laget. Den ekonomiska situationen som rader
med inflation och hoga rantekostnader kan ha en negativ
effekt pa |6nsamheten med saval minskade intékter som
h&gre ravarukostnader, energikostnader och sa vidare,
Med ett starkt fokus pa likviditet och I6bnsamhet minime-
ras riskerna inom dessa verksambheter.,

Medley ser utmaningar och risker med lagkonjunktu-
ren, som kan komma att paverka framst tréningsverksam-
heten, inflation (marginalpress) och fortsatt hoéga elpriser,
samtidigt som det ocksa finns mojligheter och uppsidor
| 2025 som ser mycket tilltalande ut.

Finansiell stdlining och likviditet |

Tagehus arbetar aktivt for att finansiella risker ska begran-
sas samtidigt som en aktiv férvaltning langsiktigt ska
trygga finansiering till lagsta méijliga kostnad. En av riskerna
utgodrs av refinansieringsrisk, For att underlatta refinansie-
ring vid laneférfall har Tagehus valt att sprida férfali av lan
Sver tiden samt att arbeta med flera olika banker. | lanevill-
koren finns krav pa olika finansiella nyckeltal. Moderbolaget
har lan dé&r noterade aktier &r pantsatta, dar bérskurs och
belaningsgrader ar viktiga parametrar fér dessa. Det finns
dven lan med fastigheter som sékerhet. En mindre del av
lanen har flygplan som sékerhet.

Derivat i form av swappar anvands for att minimera
rénterisken, Koncernen har dven ingatt swapavtal dar ror-
lig ranta vaxlas till fast, se not 37.

Tagehus arbetar nastan uteslutande med transaktioner
i svenska kronor. Undantag utgdrs for Rockton Aviation,
Firerock och en mindre del av BAM dar intédkter och kost-
nader samt finansiering utgdrs av fldden i US dollar.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN |

| Medley beslutades den 31 januari om utgivande teck-
ningsoptioner till ett langsiktigt incitamentsprogram for

| styrelsecordfdrande samt verkstallande direktﬁre_n | bolaget.

Programmets omfattning motsvarar maximalt 7 procent av
samtliga aktier.

Medley har vidare fattat beslut orm samt verkstallt ater-
betalning aVv villkorade aktiedgartillskott om 15 000 tkr till
Tagehus Holding. | | |

Hemtag Fastigheter har tecknat avtal fér att bygda dga
och driva et nytt badhus | Myrsjé i Nacka kommun. Avta-
let stracker sig dver 33 ar med mojlighet till forlangning.
Avtalet dr villkorat av att kommunfullmaktige beslutar att
avyttra hanvisad fastighet, |

FORETAGETS FORVANTADE FRAMTIDA UTVECKLING

Tagehus kommer fortsatta att ha ett fokus pa investeringar

och framfor allt fler fastighetsrelaterade investeringar i vid

bemaérkelse.

Den radande ekonomiska situationen med hég inflation
och stigande rantor innebér utmaninagar fér verksamheten
b&de utifrdn ett riskperspektiv och ett efterfrageperspek-
tiv. Under 2023 kommer darfor Tagehus att ha stort fokus
pa likviditet och Iénsamhet. |

RESULTATDISPOSITION

Forslag tiil disposition av foretagets resultat (k.

Tilf &rsstammans férfogande star - SEK
Overkursfond 797 120 000
Balanserat resultat 1094 929 40I1
Arets resultat ) -26 234 218

- 1865 815 182

Styreisen forestar foljande vinstdisposition
Balanseras i ny rakning o | 1865 815182

Frder et

1865 815 182

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i évrigt,
hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhdrande tillaggsupplysningar och boksiutskom-
mentarer. | | o

Arsredovisningen &r upprtattad i tusentals kronor,
Belopp inom parentes avser foregaende ar.

TAGEHUS ARSREDOVISNING 2022 8

g gl g I ol T ey | A e N "1 T gl Iy S Y gy e gy Jypwt i

A e St ] e ok i b - Wk Y L i = -

=T g, o )
mmh“‘:‘hﬁ-‘u-phqr-

P i Wk S i

e e et |
ey T b e e b e e

oy
x T ——r——
ro Ty e e ey me e . e g

AR A
—am T gl

AR

Frr Ty
!
P g -

T o

Tguall
e

:‘mﬁ 'H.—nl\.-"-'\-t'%l—- Wt "; B g mma m

ple T 2

:I.'.-... p.'\-"_}' =1 ==y




TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 556813-3945

Resultatrikning

Resuijtat fran finansiella poster

Koncernen | ) Mnderbolag
2022-01-01- 2021-01-01- 2022-01-01- 2021-01-01-

Belnpp I tky Noii 3931:!_2_-31” 20_21-12 ;1 wwwwmfﬂe}_hw ?032'12 -3 - 3021-12 31

Nettoomsattn]ng S ,___,,-ﬁ.._,_q_m_._*-w.._z 1 756 387 1293 318 ‘ - -

Aktiverat arbete for egen rékning 2293 2 555 . -

Ovriga rérelseintakter 3. B8 176 47375 3,6 10 333 ~ B793
'summa nettoomsattning, aktiverat arbete fér egen . S

rakning samt 8vriga rérelselntikter 1816 856 13432 248 10 333 8793

Rérelsens kostnader

Varksamhetskostnader - -1 O/ 101 -7056 503 s -.

Ovriga externa kostnader 4,5 -252 007 -225 330 4,5,6 15695 . -18175

Personalkostnader : 7 -375 356 -318 293 | 7 -15 032 -18 314

Av- och nedskrivningar samt aterfdringar av - | . ' e

materiella och immaterielia anldggningstillgangar 8 -75194 -80170 8 -228 -272

Ovriga rérelsekostnader - | 1928 9123 A3 0 16

Summa rorelsens kostnader T iimser | asasais  3o0ses. 36777

Realisationsresultat vid avyttring av andelar

 Koncernféretag -800 745

Realisationsresuitat vid avyttring av andelar |

i intresseforetagy ' 4 085 -

Nedskrivning av andelar i intressefbretag -2 722 -1 366

Andelar | intressefdretags resultat efter skatt 10 249 750 o kll_?]i - . | o

‘Rérelseresutat - 2 45582 5224 w 20535 - -27984

Resultat fran tradingverksamhet | -14 085 -41 697 |
Resultat fran andelar i koncernféretag 9 -42 060 -34 B850
Resultat fran andelar i intressefdretag 10 80 827 | -2 73]
Resultat fran ovriga véardepapper och fordringar som
ar antaggningstillgangar 11 -8 680 106 638 1 6 365 238 466
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 5589 2488 , 12 7 87 5499
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 N «70 591h - :E?fgi,, o 1§ 3 ”-2@946_‘_:” -25 582
Summa resultat fran finansiella poster -B7 768 1504 26 002 180 803
Resulta;éfter ﬂnanslella poster 257 814 6729 $467 152 819
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag o 13172 16 688
Resultat fore skatt | 257 814 6729 «7 705 162 507
Skatt pa arets resu!tat 14 30 21 2748 | 14 ~ -18 529 - -946
ﬁ.rats Resultat 227 603 9477 . -26 234 168 561
Hanforligt till
Moderbolagets akticdgare | 222 004 4 608
Innehav utan bestémmande mﬂytande 5 593 o 4_ B69 S B o

227 603 9477
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TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 556813-3945

Belopp | tkr

TILLGANGAH

Anliggningstiligangar
Immateriella anldggningstifigangar

Balanserade ytgifter for utvecklingsarbeten och liknande

arbeten
Varumadrken

Gnodwﬂl

o mra

ARyt g ErmRrL o Ll

Balansrikning

5umma lmmaterlella anlhygningstlllgangar

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark

e

Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Forvaltningsfastigheter
Fiygplan
Inventarier och Instaliationer

P e e e Sl

B P

Pdgadende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anlaggnlngstlllgangar

g '

sSumma maierlelln anlhggningstillgangar

Finansiella antdggningstiligangar
Andelar i Koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag
Andelar i intresseféretag
Fordringar hos intresseforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Uppskiuien skattefordran
Andra langfristiga fordringar

T . sl g B e S AL ] T N g s mp AW pamm E R

Summa finansielia anlaggningstiligangar

summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

" Varulager m.m.

Exploateringsfastigheter
Vérdepapper

Owlgt varulager

Summa varulager m.m.,

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar
Fordringar hos intresseféretag
Fordringar hos koncernforetag
Skattefordringar

= LIRS o i et I N AR R Feol H AR ST RS T

Upparbetad men ej fakturerad intakt

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och Upplupna intakter

sk gy eyl 1

Summa kartfristlga fnrdrlngar

Kassa och bank

Summa omshttn!ngstlllgangar
SUMMA TILLGANGAR
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TAGEHUS ARSREDOVISNING 2022

Koncernen Moderhnlag

Not ;555-13_:31 ~ 2021- i-12-31 ) “Nnt" 2022-12-31 2021;12 31

15 8 031 7 514 : .

16 , 1666 : .

17 155 16 552 ~ -
* I e s B g

18 258794 257 977 : _

19 1061 1479 * -

20 27412} 278 580 - ]

21 129 654 156 661 . -

22 152 635 157 668 22 223 563

| | 20, 23 43544 18 633 h : -
T ase 809 870987 . 323 563

25 24 1157 646 1135 017

26 108 278 123 618

27 . 1381976 2i6 062 27 970 897 2830

7 648 7443 2 198 793

28 907 781 1701034 28 778847 1577 057

14 1764 34 816 14 . 18 629

29 212178 216 811 29 41 361 40 031

o 28521348 2176167 31059229 2897875,

T Ty3Be343 3072895 200 3059551 2898 438

30 75687 - 140160 - -

3) 28 978 51583 . : .

21576 17 385 L . .

R '“'“"*"1'25 241 ) ) mzﬂg 128 T T ) T :.

125 296 108 854 427 203

6 589 6 099 595 105

| 47 277 24 084

472 1836 i i

32 271150 146 203 , .

181 286 171567 835 47 674

| 33 26154 26759 33 %_1 876 1129

T 610946 467 318 . 51 01 73194

234 835 205 587 103 302 198259

 g72022 - 876 ozsw:mm 154312 171453

T 4361365 3948 928 2213863 3069892
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Belopp i tkr

Koncernen

TAGEHUS HOLDING AB ORG NR, 556813-3945

1 A . LT A

Not 2022-12-31

T T F i N A A T e e el i R e e L e g AT gl e e e S e g A, PO

Arets resultat

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapita 4 220
Ovrigt tiliskjutet kapital 797120
Overkursfond

Annat eget Kapital inklusive arets resujtat | . 1174 174

Balanserat resultat

g e g w s mr . s e vy PP ey v e e b S e e b mam e a3 = u o ra s sk s e ! ey bl Pl Ve S - P e Dy bry i e e e g e ey gl s e Vepr sk dlomlodin il e deresidew sonlpeigioifieg sphbperupesis e g pge s B R oLy

LR R

MgmdeerIag
2021:;;:;;__“”"_“H_yft ;55;5:12_:{1 2021-12-31
34
4 220 4 220 4 220
797 120 |
797120 - 797120
954 547
1 094 829 926 368 -
-26 234 168 561
Eget kapltal hﬁnfﬁrligt tili moderfiretagets aktleﬁgare 1975 514 1 755 887 1870 035 1896 2659 )
_Innehav utan bestammande unflytande 54 299 56 886 B o
Summaegetkapital 2029813 1812772 1870035 1896269
Avsiattningar |
Avséattningar for uppskjuten skatt ‘ , 14 38397 39 310 14 - -
Ovrlga avsattningar _4 | 35 18313 22319 3% - 17 500
H Summa avsattningarm R - 56 710 E'l 52!_.‘; e - “—m o 17 500
Langfristiga skulder ‘ - 38,37 36, 37
Skulder till kreditinstitut | 39 512 399 754788 . . 39 5965 . 17 940
Skulder till koncernféretag f - | 153 000 164 000
Skulder till delagare | - 7 - o
Ovriga langfristiga skulder | 40 31447 23542 - 40  13Z3Z 13 249
‘Summ;iér;gl'rlstlga skuld;rmw I o '543 B46 ?78 336 | 182 278 o 195 195
Kortfristiga skulder
Skulcjer tili kreditinstitut 29 1260 684 928 033 59 1005 705 561 820
Checkrakningskredit 41 40 826 3686 i E
Fakturerad men e] upparbetad intakt 32 76 951 39 564 - -
Farskott fran kunder 766 6 843 - -
lL.everantérsskulder | 165 704 100742 1821 1198
Skuider tilt koncernfbretag 140 018 88 979
Skatteskulder 6 209 200 - -
Ovriga kortfristiga skulder 42 60 557 99 850 42 3 516 2 335
Upplupna kostnader och fdrutbetaida intakter 37, 4§b 119 298 N7 273 o 37, 43 . 10 490 6 595
Summa kortfristiga skulder " 1730996 1296190 1161550 960 927
SUMMA EGET KAPITALOCHSKULDER 4361365 3948928 3213863 2069892
TAGEHUS ARSREDOVISNING 2022 XX
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TAGEHUS HOLDING AB ORG NR, 556813-5945

“Rapport 6ver férindring i eget

kapital i koncernen

6vrfgt Annat eget Innel;a\r utan Summa

tillskjutet kapital ink). bestammande eget .

Belopp i tkr Aktiekgii}ﬂm‘m ji'f!i{'_ﬂﬁ"e“ res_ultiil m-ﬁ_j.ﬁwffi - kqpitﬁl |
Ingaende balans per 1januarizo2t = 4220 797120 949 933 51991 1803 264
Arets resultat | 4608 4 869 Q 477
Valutakursdifferenser vid omrakning av utlandska dotterféretag i 0B o b
Innehav utan bestdmmande infiytande vid f&rvarv | | 25 25
Innehav utan bestdmmande inflytandes andel av kvittningsemission o o ) i

‘Utghende balans per 31 december 2021 4220 797120 954547 . 56886 1812772
Ingiende balans per 1 januari 2022 4220 797120 - 954 547 56886 - 1812772
Arets resultat 222004 S 599 227 603

Valutakursdifferenser vid omrékning av utlandska dotterféretag | 3 3 6 |

F&rvérv av andel i dotterfdretag av innehav utan | :

bastammande inflytande -2 379 -3 805 -8 184
Utdelning till innehav utan bestammande inflytande -6 310 -6 310
Innehav utan bestammande inflytande vid forvarv ) B T o 1925 1925
'Utgaende balans per 31 december 2022 4220 797120 1174174 54299 2029813

TAGEHUS ARSREDOVISNING 2022

I2

j——




+

TAGEHUS HOLDING AB ORG NR, 556813-3945

Rapport 6ver férindring i eget

kapital 1 moderbolag

Belopp | tkr

BT TP R T L

ingaende balans per 1 Januayl 2021
Disposition av foregdends ars resultat

Arets resultat

L T T AT e ey e R e Fl =

Utgaende balans per 31 "devcember 2027

Ingéende balans per 1januari 2022
Disposition av foregdende ars resultat

Arets resultat

Utgaende balans per 31 december 2022

4

Balanserat Arets - Subyma
Aktiekapital 6v?rkursfnnc{ res_ultat resultat eget kapital
N 4220 797 120 958 834 -32 466 1727 708
-32 466 32 466 ;
o | 168 561 168 561
4220 - 797120 926368 168561 1896269
4 220 797 120 926 268 168 561 1896 269
‘ 168 561 -168 561 -
| .26 234 26 234
) o 4220 797120 1094 929 .26 234 1870 035
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TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 5566813-3945

E? & @ : ,
: Kassaflodesanalys
& | |
") : 1
2
. Koncernen * Moderbolag
| . 2022-01-01- 2021-01:01-  2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp | tkr 2022412231 2021412-31 2022-12-3) 2021-12-31
‘Den I5pande verksamheten | 0
Rorelseresultat 345 582 5224 -20 535 -27 984
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafldédet ? -206 2089 916 241 45
Erhallen rénta m.m. 6 166 4 735 5 249 - 472
Erlagd rédnta m.m. -4 3 4_44 -39 912 -21 686 . =202
Betald inkomstskatt -5685 -1 950 - -
) Kas safl% de frér; den [8pande ve;:;amheten fére S * o m-.w_h._ww“..._;hm S
fréndringar av rérelsekapital 101 520 59 212 -36 732 -43 329
Kassallode fran fordndringar | r&lrelsekapital
Forandring av varulager 62 574 -39 061 . -
Forandring av kundfordringar 16 442 -30 437 146 373
Forandring av Gvriga fordringar -57 612 -62 113 -1484 -1 079 :
FOrandring av leverantorsskutder 64 962 28 063 623 176
Férandring av ovriga kortfristiga slsulder o -32 80? o 18 687 13 967 8 380 )
'Kassafléde fran den I6pande verksamheten 122205 -25648 23771 -35479
Investeringsverksamheten
Férvarv av dotterféretag -2 846 -1 338 -50° - =25
L dmnade aktiesgartiilskott till dotterféretag . - -45 850 17 640
Avyttring av dotterféretag 154 = 3 s :
Férvary av intresseforetag -18 475 -543 -18 475 -518 |
Aktiedgartillskott till intresseféretag -6 318 -2 037 -2 418 -37 i
Avyttring av intresseféretag 52 . - . - |
Utdelning intressefdretag 81722 - = &
Utlaning till intresseforetag 2000 . 2 000 v
Forvarv av immateriella anldggningstiligangar -2 466 -3 087 . -
Forvary av materiella anldaggningstillgangar -51 093 17 €07 - -1523 .
Avyttring av materielia anléggningsiillgangar 36 142 -12 837 | - 383
Fdrvéarv av andra langfristiga vardepappersinnehav -186 63] -146 499 ~162 791 -141 087
Avyttring av andra langfristiga vardepappersinnehav 9 246 47 236 4 729 28 217
Erhalina utdelningar pa aktier | 7ﬁ487 80 846 89 705 " 80 486
Okning av fordringar -218 383 -80 351 = -
Reglering av fﬁrdfipgar . B o o w“__IS‘C} OiB“ o £i§4 13 997 . n 48 796
‘KassafiSde fran investeringsverksamheten 203669 17049 02 8422
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Bflapp i tkr

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Lésen/amortering av 1an

el ey ol S e - frme (FB = FREE g ey dpdey o o Pk o e b el W R W iy e g e i i e S aa

Fo&réandring kortfristig finansiering (checkrakningskredit)

Utbetald utdelning till innehav utan bestdmmande inflytande

F&rvarv av innehav utan bestdmmande inflytande
Reglering av &garian
Inbetald optionspremie
Slutreglering option
Erhalina koncernbldrag
Lémnade kﬂncgrnbidrag

Kassafibde fran finansleringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bdrjan
Kursdifferens | likvida medel

Likvida mede] vid arets siut

b Justering for poster som inte ingar { kassaflédet
Avskrivningar och nedsKkrivningar |
Realisationsresultat vid férsaljning av koncernféretag

Realisationsresuitat vid férsélining/utrangering av
materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga avsattningar
Justering f&r intressefdretag
Ovriga justeringar
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TAGEHUS ARSREDOVISNING 2022

| Kuncarnen‘ _ Moderbolag

2022-01-01- 2021-01-01-  2022-01-01~ 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

531464 253 953 524 067 250 020

-460 165 -278 987 -203 362 -189 520

37140 3686 : -

=15 - - -

-6 184 ; : | :

2393 -3 785 2 393 -3 785

35 231 35 23]

-379 -3 476 379 -3 476

; ; 15 579 -

: - ; -39 307
104290  -28377 148334 14163

22 827 71075 . 3 461 ~12 895

205 587 274 505 98 259 1161
6422 2157 1582 )

234835 205587 103302 98 259

75194 90 170 228 272

800 748 . -

-24 319 3845 i3 226

.4 006 13 627 ; :

251 113 -9 648 . -

2 765 -6 130 . -
206209 91116 241 45

15

e ek e i e e T L e e e T M o T L T, P e T TR i o i Mo

-

o e Bk ¥
M s e T s e e i et A d

L4 ' ¥ il
T i, LR e el

=y e

-

oy LT, A A R, T

= aF [ o e Ty Y
'

L ¥ T o PR

L S

= Ty Py by -sirt-a Bl Tk xm gyl iy o ' an ' 2 a ' 3 Ear
T T A T T T L g T A o T T ™y i BT S A e Bt b o S Phetrman et
L]

RS alcs LA ME L By s ke A B LT W



TAGEHUS HOLDING AB ORG NR, 556813-3845

Tlllaggsupplysningar

not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Allmint om foretaget - visas innehav utan bestammande inflytande i dotterforetaget som -
Tagehus Holding AB med org nr 556813-3945 &r ett aktiebolag en fordran pa innehav utan bestdmmande inflytande, en nega- |
registrerat | Sverige med séate i Stockholm. Adressen till huvud- tiv post inom eget kapital, endast om innehav utan bestdmmande
kontoret ar Valhaiiavégen 117 F, Stockholm, Foretagets verksam- inflytande har en bindande forpliktelse att tacka kapitalunderskot- o |
het omfattar huvudsakligen investeringar | foretag, fastighetsfor- tet och har fdrmaga att fuligdra férpliktelsen,
valtning, fastighetsutveckling samt férsdljining av administrativa
tignster till koncernforetag och externa féretag. RorelsefOrviiry
Rérelseférvarv redovisas enligt férvarvsmetoden. Kopeskillingen for
Redovisningsprinciper rérelsefdrvarvet varderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten,
Foretaget och koncernen tilldmpar Arsredovisningslagen vilket beréknas som summan av de verkliga vardena per férvarvs-
(1995:1554) och Bokféringsndmndens alimanna rad BFNAR 2012 tidpunkten for erlagda tiligéngar, uppkomna eller dvertagna skulder
Arsredovisning och koncernredovisning (K3-reglerna). samt emitterade egetkapitalinstrument och utgifter som &r direkt
TillgAdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden hanforliga till rérelsefdrvarvet, Exempel pa utgifter ar transaktions-
om inget annat anges nedan. kostnader. | kbpeskllllngen ingar wllkorad kdpeskilling, férutsatt att
' De finansiella rapporterna presenteras i tusen svenska kronor. det vid fOrvarvstidpunkten ar sannolikt att képeskillingen kemmer
Avrundningar kan férekomma i tabeller och rékningar, vilket far att justeras vid en senare tidpunkt och att beloppet kan uppskat-
till foljd att angivna totalbelopp inte alltid &r en exakt summa av  tas p& ett tilifdrlitligt satt, Anskaffningsvardet for den férvarvade
de avrundande delbeloppen. enheten justeras pa balansdagen och nar den slutliga kdpeskillingen
faststalls, dock ej senare &n ett ar efter forvéarvstidpunkten, Fast-
Koncernredovisning stalls den slutliga képeskillingen senare &n ett ar efter forvarvstid-
Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Tagehus Holding punkten ska effekterna redovisas i koncernresultatrakningen,
AB och de féretag éver vilka moderbolaget direkt eller indirekt har De identifierbara férvarvade tillgdngarna och dvertagna skul-
bestimmande inflytande (dotterféretag). Bestdmmande inflytande  derna redovisas till verkligt varde per fbrvarvstidpunkten med
innebdr en rétt att utforma ett annat féretags finansiella och ope- undantag av:
rativa strategier | syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Vid bedom- . pensionsforpliktelser faststails enligt K3 kapitel 28 Ersattningar
ningen av om ett bestdmmande inflytande foreligger, tas hansyn tilt anstallda,

till innehav av finansiella instrument som &r potentielit rostberatti-
géde och som utan drojsméai kan utnyttjas eller konverteras till rost-
berattigade eget kapitalinstrument. Bestdmmande inflytande fore-
ligger | normalfallet d& moderbolaget direkt eller indirekt innehar « skulder for aktierelaterade erséttningar faststalls enligt K3
aktier som representerar mer &n 50 procent av résterna. kapitel 26 Aktierelaterade ersattningar,

Ett dotterféretags intakter och kostnader tas in i koncernredo- e immateriella tillgdngar utan aktiv marknad, samt
visningen fran och med tidpunkten f6r forvarvet till och med den
tidpunkt da moderbolaget inte [dnare har ett bestdmmande infly-
tande over dotterféretaget, Se avsnitt Réreiseférvéry nedan foér
redovisning av fOrvérv och avyttring av dotterforetag.

Redovisningsprinciperna for dotterfGretag dverensstammer
med koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna trans-
aktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och férlus-
ter hanforliga till koncerninterna transaktioner har eliminerats vid
uppréttandet av Koncernredovisningen.

» uppskjutna skattefordringar c}_ch uppskjutna skatteskulder
faststalls enligt K3 kapitel 29 Inkomstskatter.

» ansvarsforbindelser vitka varderas enligt K3 kapitel 21’
Avsattningar, ansvarsfarbindelser och eventualtillgangar.

i s g e sl g g e m e e By, A

y-Fenfi—PFiple.I

En avsattning som avser utgifter for omstrukturering av den for-
varvade enhetens verksamhet ingar i férvarvsanalysen endast i den
utstréckning som den forvarvade enheten redan fére forvérys-
tidpunkten uppfyller villkoren f&ér att 4 redovisa en avsattning.

Vid f6rvéry av farre &n samtliga andelar av den forvarvade
enheten laggs vardet av innehay utan bestammande inflytandes |
andel till anskaffningsvardet. Innehav utan bestdmmande inflytan-
des andel av den férvarvade enhetens tillgangar och skulder, inkiu-
sive goodwill eller negativ goodwill, varderas till verkligt vérde.

Vid rorelseférvary dar summan av kopeskillingen, verkliot
varde pa innehav utan bestdmmande inflytandes andelar och

~ verkligt varde vid forvarvstidpunkten pa tidigare aktieinnehav

bverstiger verkligt varde vid forvarvstidpunkten pa identifierbara
forvarvade nettotiligangar redovisas skillnaden som goodwill i

M AN A :
4
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Innehav utan bestdmmande Inflytande

Koncernens resultat och komponenter i eget kapital ar hanférligt
till moderbolagets &gare och innehav utan bestammande infly-
tande. Innehav utan bestdmmande inflytande redovisas separat
inom eget kapital i koncernbalansrakningen och i direki ansiutning
till posten Arets resultat i koncernresultatrdkningen. Om koncern-
massigt eget kapital avseende dotterféretaget ar negativt, redo-
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koncernbalansriakningen. Om skillnaden &r negativ, ska vardet pa
identifierbara tilladngar och skulder omprévas, Negativ good-
will som motsvarar férvantade framtida forluster intaktsférs i takt
med att forlusterna uppkommer. Negativ goodwiil som motsvarar
verkligt varde pa icke monetara tillgangar upploses i resuitatrak-
ningen under tillgangarnas kvarvarande végda genomsnittliga
nyttjandeperiod. Den del av negativ goodwill som Overstiger de
identifierbara icke-monetéra tillgangarnas verkliga virde redovi-
sas direkt i resultatrakningen. Se aven avsnitt Goodwill nedan.

Farvary eller avyttring av andelar i foretag som ar dotterfére-
tag saval fore som efter forandringen anses vara en transaktion
mellan &gare och effekten av transaktionen redovisas direkt i eget
kapital.

FOrvarvas ytterligare andelar i ett féretag som inte ar dotter-
foretag sa att bestdmmande inflytande uppkommer, anses de
ursprungliga andelarna i koncernredovisningen avyttrade, Den
vinst eller forlust, beréknad som skillnaden mellan verkligt varde
och koncernméssigt redovisat vérde, redovisas i koncernresultat-
rakningen. '

Nar moderbolaget forlorar bestammande inflytande dver ett
dotterféretag, anses samtliga andelar avyttrade och den vinst
eller foriust som uppstar vid avyttringen redovisas i koncern-
resultatrakningen. Finns andelar kvar efter avyttringen, redovi-
sas de enligt kapitel 11 Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet, kapitel 14 Intresseftretag eller kapitel 15 Joint
Venture med det verkliga virdet vid férséliningstidpunkten som
anskaffningsvérde.

Goodwlll

Goodwill utgor skillnaden mellan anskaffningsvardet och kon-
cernens andel av det verkliga vardet pa ett férvarvat dotterfore-
tags identifierbara tillg&ngar och skulder pa férvarvsdagen. Vid
férvarvstidpunkten redovisas goodwill till anskaffningsvérde och
efter det forsta redovisningstillfallet varderas den till anskaff-
ningsvarde efter avdrag for avskrivningar och eventuella ned-
skrivningar. Nyttiandeperioden {fér goodwill anses uppga till hogst
fem ar, om inte en annan l&ngre tid med rimlig grad av sdkerhet
kan faststilias. Det innebér att goodwili endast i sallsynta fall far
skrivas av under langre tid 4n fem &r.

Per varje balansdag gor foretaget en beddmning om det finns
nadgon indikation p& att vardet av goodwill 4r 14gre 4n det redo-
visade vérdet, Finns det en s&dan indikation ber&knar féretaget
atervinningsvardet for goodwill och uppréttar en nedskrivnings-
prévning, Vid provning av nedskrivningsbehov fordelas goodwill
pé de kassagenererande enheter som forvantas bli gynnade av
farvarvet, Om atervinningsvéardet for en kassagenererande enhet
faststalls till ett lagre varde &n det redovisade vérdet, minskas i
frsta hand det redovisade vardet f6r goodwill som hanférts till
den kassagenererande enheten, darefter minskas det redovisade
vardet pa dvriga tillgdngar i proportion till det redovisade vardet
f&r varje tiflodng i enheten,

Intressefbretag

Ett intresseftretag &r ett fbretag dar koncernen utbvar ett bety-
dande men inte best&mmande inflytande, normalt omfattar det
foretag dér koncernen innehar 20-50 procent av résterna. Vid
hedémning av betydande inflytande beaktas &ven om agarféreta-

get har representanter | styrelse eller motsvarande ledningsorgan,

om agarforetaget deltar i arbete med bolagets strategiska fra-
gor och policyfragor samt om innehavet &r av langsiktig karaktar,
Andelar i intresseféretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

TAGEHUS HOLDING AB ORG NR., 556813-3945

Vid tilampning av kapitalandelsmetoden redovisas en investering.
i ett intresseforetag inledningsvis till tillgangens anskaffmngs-
varde. Det redovisade vardet 6kas eller minskas dérefter f&r att
beakta koncernens ande| av intresseféretagets resultat efter for-
varvstidpunkten. Erhallna utdelningar fran intresseféretaget mins-
kar investeringens redovisade véarde, Det redovisade vardet juste-
ras dven for att aterspegla andra forédndringar i intressefbretagets
egna kapitai.

Om koncernens andel i ett intresseféretags fériuster Uppgar
till eller 6verstiger det redovisade vardet pa andelarna i intresse-
foretaget, minskas det redovisade virdet tills det redovisade vér-
det ar noll. Ytterligare fériuster redovisas som avsattning endast
Lill den del sgarforetaget har en legal forpliktelse elier informell
forpliktelse att tacka forlusterna eller om &garféretaget gjort
utbetainingar for intresseféretagets rékning. Redovisar intressefo-
retaget kommande rdkenskapsar vinst ska 8garfdretaget redovisa
sin andel av vinster férst nér dessa dverstiger andelen av de for-
luster som inte har redovisats av édgarforetaget. |

Andel i intressefdretagets resultat efter skatt redovisas pa
egen rad inom roreiseresultatet | koncernens resultatrakning.

intkktsradovisning

Hyres och leasingintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal
varvid endast den del av intikten som avser aktuell period redo-
visas. Detta innebar att foérskottshyror redovisas som férutbetalda
intakter, Ersattningar i samband med upps&gning av hyresavtal i
fértid intaktsférs direkt om inga férpliktelser kvarstdr gentemot
hyresgasten, Hyresrabatter periodiseras linjart dver hyreskon-
traktets 6ptid. Koncernen har valt att redovisa hyresrabatter

som erhallits och lamnats pga covid 19 enligt det allmanna radet

BFNAR 202071, bokféringsnamnden allmanna rdd om vissa redo-

visningsfragor med anledning av coronavirus, |

Administrativa tjanster intaktsfors nar tisnsterna tillhanda-
halles kunden efter avdrag for rabatter.

Ranteintakter redovisas i takt med att de mt;a nas baserat pa
de finansiella tillgdngarnas faststallda virden. Mottagen utdel-
ning redovisas nar aktiedgarnas ratt till erhallande av utdelning
har faststallts, ‘ | |

Intdkter fran tjinsteuppdrag redovisas néar tiansten ar utférd,
En delvis utférd tjidnst redovisas i arets resultat baserat pa fardig-
stéllandegraden pa balansdagen. Fbrséi;nlng av varor 1ntéktsf€':rs
vid leverans av varor till kunden. | : |

Utférda entreprenaduppdrag vinstavréknas med fast pris |
takt med att arbetet utférs, sa kallad successiv vinstavrakning,
Vid ber&kning av upparbetad vinst har fardigstaliandegraden
berdknats som nedlagda utgifter per balensdagen i relation till de
totalt berédknade utgifterna for att fullgdra uppdraget. En befa-
rad forlust redovisas omedelbart som en kostnad. Nar utfallet av
ett tjinste- eller entreprenaduppdrag inte kan beréknas p3 ett
tiliforlitligt satt sker intaktsredovisning endast med belopp som
motsvarar uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att
ersattas av bestallaren, Uppdragsutgifter redovisas som kostna-
der | den period dé de uppkommer, Fardigstallandegraden fast-
stalls, n&r ett entreprenaduppdrag bestar av ett obestamt antal
aktiviteter under en éverenskommen tidsperiod, genom att fér-
dela inkomsten linjart dver perioden.

Leasingavtal

Etf finansielit leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska.
risker och férdelar som forknippas med dgandet av en tillgang i
allt vasentligt Overfdrs fran leasegivaren till leasetagaren, Ovriga
leasingavtal klassificeras som operationelia leasingavtal. "
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Koncernen som leasetagare
Tillgangar som innehas enligt finansiella leasingavtal redovisas
som anlaggningstillgangar i koricernens balansrékning till verkiigt
varde vid leasingperiodens barjan eller till nuvardet av minimilea-
singavygifterna om detta ar Jagre. Den skuld som leasetagaren har
gentemot leasegivaren redovisas i balansrékningen under rubri-
kerna Ovriga langfristiga skulder respektive Ovriga kortfristiga
skulder. Leasingbetainingarna férdelas mellan ranta och amorle-
ring av skulden, Rantan férdelas 6ver leasingperioden sa att varje
redovisningsperiod belastas med ett belopp som motsvarar en
fast réntesats pa den under respektive period redovisade skulden.
Rantekostnader redovisas direkt i resultatrékningen om de inte
ar direkt hanforliga till anskaffning av en tillgang som med nod-
vandighet tar betydande tid i ansprak att fardigstélla f&r avsedd
anvandning eller forsalining och aktiveringsprincipen tilldmpas.
Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfors lin-
idrt dver leasingperioden, savida inte ett annat systematiskt satt
battre dterspeglar anvandarens ekonomiska nytta dver tiden.

Koncernen som leasegivare

Leasingintakter vid operationella leasingavtal intdktsférs linjart
dver leasingperioden, savida inte ett annat systematiskt satt
bittre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hanfors till
objektet minskar dver tiden,

Tillgdngar som hyrs ut enligt finansiella leasingavtal redovisas
inte som materiella anldggningstillgdngar utan istallet redovisas
en finansiell fordran avseende de framtida minimileaseavgifterna.
Den fordran som leasegivaren har gentemot leasetagaren redo-
visas i balansrikningen under rubrikerna Andra langfristiga ford-
ringar respektive Ovriga fordringar. Fordran motsvaras, vid det
forsta redovisningstillfaliet, av nettoinvesteringen i ett leasingav-
tal, Med nettoinvestering avses summan av de minimileaseavgifter
som erhalis diskonterat tili nuvarde enligt leasingavtalets implicita
ranta. Efter den initiala redovisningen férdelas leasinginbetalning-
arna mellan en ranta och amortering av fordran, med tillamp-
ning av effektivrdntemetoden, sa att en jamn forrantning erhéllits
under varje period,

Utlindsk valuta

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor, Vid varje
balansdag raknas monetéra poster i utldndsk valuta om till
balansdagens kurs. Icke-monetéra poster, som varderas till his-
toriskt anskaffningsvérde i en utldndsk valuta, raknas inte om,
Valutakursdifferenser redovisas i rorelseresultatet eiler som
finansiell post utifran den underliggande affarshandelsen, i den
period de uppstar.

Léneutgifter

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hanféras till inkop,
konstruktion eller produktion av en tillgang som tar betydande
tid att fardigstélla innan den kan anvandas eller séljs inrédknas i
tillgangens anskaffningsvarde till den tidpunkt da tillgangen ar-
fardigstalld for dess avsedda anvandning eller forsaljning. Ovriga
|Aneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de upp-
kommer,

Erskttning till anstilida
Ersattningar till anstéllda i form av |6ner, bonus, betald semester,
betald sjukfrdnvaro med mera samt pensioner redovisas j takt
med intjanandet, |

Koncernen har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. FoOr
avgiftsbestdmda planer betalar féretaget faststallda avgifter till
en separat oberoende juridisk enhet och har ingen forplikteise att
betala yfterligare avgifter. Foretagets resultat belastas fér kostna-
der i takt med att férméanerna intjanas vilket normalt sammanfal-
ler med tidpunkten fér nar premier erlédggs. Det finns inga Ovriga
lAngfristiga ersattningar till anstétlda. B

Inkomstskatt .

Skattekostnaden (intdkten) utgors av summan av aktuell skatt
och uppskjuten skatt. Nettot redovisas som intékt eller kostnad |
resultatrakningen, utom nar skatten &r hanforlig till transaktioner
som redovisats direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for peri-
oden. Skattepliktigt resultat skilier sig fran dét redovisade resul-
tatet i resultatrakningen da det har justerats fér e} skattepliktiga
intakter och ej avdragsagilla kostnader samt for intakter och kost-
nader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder.
Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som galler per
balansdagen. Cos

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det
redovisade vardet pa tillgdngar och skulder i de finansiella rap-
porterna och det skattemaéssiga vérdet som anvands vid berdk-
ning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt
den sa kallad balansrdkningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéara skillnader, och
uppskjutna skattefordringar redovisas for avdragsgilla tempo-
réra skiilnader i den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan
utnyttjas mot framtida skattepliktiga éverskott,

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar ompré-

- vas varje balansdag och reduceras till den del det inte langre ar

sannolikt att tilirackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas
tillgangliga for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna-
skattefordran. |
Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur féretaget, per
balansdagen, forvéntar sig att atervinna det redovisade vardet fOr
motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet fér mot-
svarande skuld. Uppskiuten skatt beréknas baserat pa de skatte--
satser och 'skattereg!e[f som har beslutats fére balansdagen.

immateriella anliggningstiligingar

Immateriella tillgdngar som férvérvats separat redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella ackumulerade nedskrivningar. Avskrivning sker
linjart 6ver tillgangens uppskattade nyttjandepei’iod, Beddmda
nyttjandeperioder och avskrivhingsmetoder omprdvas om det
finns en indikation pa att dessa har férandrats jmfért med upp-
skattningen vid féregaende balansdag. Effekten av eventuelia
andringar i uppskattningar och bedémningar redovisas framatrik-
tat, Avskrivning padbdrias nar tillganaen kan anviandas.

Anskaffning genom intern upparbetning

Koncernen tillampar aktiveringsmodellen vilket mnebér att arbe-
tet med att ta fram en internt upparbetad immateriell anldgg-
ningstillgdng delas upp i en forskninasfas och en utvecklingsfas,
Samtliga utgifter som héarrdr fran koncernens forskningsfas redo-
visas som Kostnad nar de uppkommer. Samtliga utgifter redovisas
som en tilgdng om samtliga foljande villkor &r uppfyllda:

+ det &r tekniskt mojligt att fardigstalla den immateriella anlagg-
ningstillgdngen sa att den kan anvéndas eller sdljas,

» fOretagets avsikt &r att fardigstélla den immateriella anldgg-
ningstillgangen och att anvanda eller salja den,

* det finns forutsattningar for att anvanda eller sélja den immate-
riella anlaggningstillgdngen,

» det &r sannolikt att den immateriella anléggningstillgéngén
kommer att generera framtida ekonomiska férdelar,

« det finns erforderliga och adekvata tekniska, ekonomiska och
andra resurser for att fullfélja utvecklingen och

» de utgifter som ar hanfdrliga till den immateriella anléggningé-
tillgangen under dess utveckling kan berédknas tillférlitligt,
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Goodwill redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag f6r acku-
mulerade avskrivningar och eventuells nedskrivningar, Avskriv-
ningar kostnadsférs sa att tillgangens anskaffningsvarde skrivs av

linjart 6ver dess bedémda nyttjandeperiod.

o Koncern - Mnderbalagm
lmmater:ella ttllgangar
Goodwill 5-10 ar -
Balanserade utgifter f6r
utvecklingsarbete 5 ar &
*Varumarken 5 ar -
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Materiella anliggningstiligingar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella ned-
skrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inképspriset och utgifter som
ar direkt hanfdrliga till férvarvet for att bringa den pa plats och i
skick att anvéndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i till-
gangen n&r det &r sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som
ar forknippade med posten kommer att tillfalla féretaget och att
anskaffningsvardet f6r densamma kan métas pa ett tillfdrlitligt
satt. Alla 6vriga kostnader fér reparationer och underhall samt
tillkommande utgifter redovisas i resultatraknmgen i den period
da de uppkommer,

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstill-
gangs betydande komponenter beddms vara vésentlig, delas till-
gangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldaggningstillgangar kostnads-
fors sa att tillgangens anskaffningsvarde, eventuelit minskat med
beraknat restvarde vid n#tt}andeperiodens slut, skrivs av linjart
Sver dess beddmda nyttjandeperiod.

Om en tiligdng har delats upp pa olika komponenter skrivs res-
pektive komponent av separat 6ver dess nyttiandeperiod. Avskriv-
ning pabodrjas nadr den materiella anldggningstillgangen tas i bruk.

Avskrivningar pa flygplan berdknas med utgangspunkt fran
tillverkningstidpunkten. Kostnader fér vissa storre underhallsat-
garder pa flygplanen betalas |6pande in | fé&rs_kott utav hyres-
tagaren baserat pa brukandet av flygplanet. Inbetalade belopp
skuldférs, Hyrestagare har ratt att erhalla ersattning frdn under-
hallsreserver nir motsvarande underhall har genomforts.

Underhallsreserverna har fordelats mellan en kortfristig och
en langfristig del med hansyn till den férvantade tidpunkten for
underhalisatgéarder, | de fall det finns underhallsreserver betrak-
tas fiygplanen som en komponent, Anledningen tili detta &r dels
att bolagen da disponerar 6ver reserver som kan anvandas for
underhall: reparation och utbyte av ett antal definierade kompo-
nenter av flygplanen nér dessa komponenter blir féraldrade ellter
férslitna och tas ur bruk, dels aligger det hyrestagaren att under-
halla, reparera eller byta ut andra komponenter under hyrespe-
rioden eller vid hyresperiodens siut. Denna maijlighet innebér att
komponenter som har en kortare nyttjandeperiod &n flygplans-
kroppen kan férnyas sa att de kan anses bestdende under hela

livslsngden av flygpianet,

TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 556813-3945

Materiella anlaggnmgstillgangars nyttjandeperioder uppskattas tili;

Koncern Mnderb:ntag
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Byggnader
Stomme ' 50-100 ar .
Fasad | 50 ar ' &
Tak | | | | 40 ar - -
Installationer o 5-40 ar .-
Inreytskikt  ©  '5.304 -
Férbattrmgsutglfter pé annans fastdlghetm 3-10 ér N 1(3; ar
Inventarier o ﬁ ﬁmm: “.mwm 3~25 ar:_ “H :wiw :SM;;:“
Flygplen . 5-30& - -
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Nyttjandeperioden fdhr mark ar obegransad och darfor skrivs
mark inte av.

Bedbmda nyttjandeperioder och avskrivhingsmetoder ompré-
vas om det finns indikationer pa att férvantad forbrukning har
fdrandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féoregaende
balansdag. D& foretaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder,
omprévas dven tillgangens eventuella restvarde:; Effekten av
dessa &ndringar redovisas framatriktat.

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstiligang tas

bort fran balansrékningen vid utrangering eller avyttring, elier
nér inte ndora framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvand-
ning eller utrangering/avyttring av tillgangen elter knmponenten
Den vinst eller forlust som uppkommer nar en.materiell anlagg-
ningstillgéng eller en komponent tas bort fran balansrakningen
ar skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for
direkta forsaljningskostnader, och tillgangens redovisade varde.

 Den realisationsvinst eller realisationsfériust som uppkommer nér

en materieli anlaggningstiligang eller en komponent tas bort fran’

balansraknmgen redovisas i resultatrédkningen som en évrig rérel-

seintakt eller dvrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anldggnings trllgangar

och immateriella tillgdngar exklusive goodwill

Vid varje balansdag analyserar koncernen de redovisade vardena
f&r materiella anlaggmngstlligéngar och immateriella tillgdngar

for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa {ill-

gangar har minskat i varde. Om sé &r fallet, beréknas tillodngens
atervinningsvarde for att kunna faststélla véardet av en eventuell

nedskrivning. D&r det inte &r mojligt att berékna dtervinningsvér-

det for en enskild tilgang, beraknar koncernen atervinningsvirdet
tor den kassagenererande enhet till vilken tillgdngen hor.

Atervinningsvardet &r det hdgsta av verkligt varde med
avdrag fér férsaljningskostnader och nyttjandevérdet,

Verkligt varde med avdrag f6r férsaliningskostnader &r det pris
som koncernen bersknar kunna erhalla vid en férsaljning mellan
kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomférs, med avdrag fér sddana kostna-
der som &r direkt hanférliga till férsaljiningen. Vid berékning av
nyttjandevérde diskonteras uppskattat framtida kassaflﬁde till
nuvérde med en dlskonteringsranta fére skatt som aterspeglar
aktuell marknadsbed®&mning av pengars tidsvérde och de risker
som forknippas med tlllgangen

Om atervinningsvardet for en tillgang faststélls till ett Iagre
varde an det redovisade vardet, skrivs det redovisade vérdet p&
tillgadngen ned till &tervinningsvardet. En nedskrivhing ska ome-
delbart kostnadsforas i resultatrdkningen.

- Vid varje balansdag gors en beddmning om den tidigare ned-
skrivningen inte langre &r motiverad. Om s& &r fallet &terférs ned-
skrivningen helt eller delvis. En aterféring av en nedskrivning
redovisas direkt i resultatrakningen.,
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TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 556813-3945

Finansiella Instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrak-
ningen ndr koncernen blir part till instrument*ets avtalsenliga vill-
Kor, En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen upphdr, regleras
eller nar koncernen férlorar kontrollen tver den, En finansiell skuld,
eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrakningen nar
den avtalade forpliktelsen fullgors eller pa annat satt upphor. For-
vary och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affarsda-
gen, som utgdr den dag da bolaget férbinder sig att f&rvarva eller

. avyttra tillgdngen, férutom i de fall bolaget forvarvar eller avyttrar

noterade vardepapper, da likviddagsredovisning tilldmpas.

Vid det férsta redovisningstillfallet varderas omséattningstill-
gangar och kortfristiga skulder tiil anskaffningsvarde. Langfristiga
fordringar samt langfristiga skulder virderas vid det forsta redo-
visningstillféllet till upplupet anskaffningsvarde. L.aneutgifter peri-
odiseras som en del av lanets rdntekostnad enligt effektivrante-
metoden. Effektivréantan ar den ranta som vid en diskontering av
samtiiga framtida forvantade kassafléden dver den forvéantade
|6ptiden resuiterar i det initialt redovisade vardet for den finan-
siella tillgdnoen eller den finansielia skulden,

Vid vardering efter det forsta redovisningstilifailet varderas
omséttningstillgangar enligt 18gsta vardets princip, det vili sdga
det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettoférsaljiningsvardet pa
balansdagen. Kortfristiga skulder varderas till nominelit belopp.

Med upplupet anskaffningsvarde avses det belopp till vilket
tillgdngen eller skulden initialt redovisades med avdrag fér amor-
teringar, tilldgg eller avdrag for ackumulerad periodisering enligt
effektivriantemetoden av den initiala skilinaden mellan erhallet/
betalat belopp och belopp att betala/erhalla pa férfallodagen
samt med avdrag for nedskrivningar.,

Derivatinstrument

Foretaget anvander derivatinstrument for att sakra delar av sin
exponering fér ranterisker. S8kring go6rs utifrén en helhetssyn vad
galler andel férfall av rantebindning i olika 1Optidsintervall, Han-
teringen sker enligt riktlinjer och ramar faststallda i féretagets

| finanspolicy.

Tagehus Holding-koncernen anvénder sig av ranteswappar
for att pd ett flexibelt s&tt pdverka [Aneportfdliens genomsnitt-
liga rantebildningstid, R&nteswappar anvinds i sdkringssyfte
fér att uppna dnskad rantebindning | portfoljen. Koncernen och
moderbolaget har tillampat sékringsredovisning, dar kriterierna
for sakringsredovisning har varit uppfyllda, i syfte att minska
fluktuationer i resultatet som en féljd av sakring av ranterisker,
Omvardering sker, | dessa fall, ej av den sékrade posten om det
finns en motsatt vardeférandring pa sakringsinstrumentet,

Gillande derivatinstrument dar kriterierna for sakringsredo-
visning inte ar uppfyllda, vadrderas derivatinstrument med positivt
varde |[8pande i enlighet med lagsta vardets princip, derivatinstru-
ment med negativt vérde varderas tili det negativa vardet, De var-
defdréndringar som uppkommer inom ramen fér lagsta vardets
princip och &ndringar av negativt varde, redovisas omedelbart i
resultatrdkningen. Vardefdrandringar pa rinteswappar redovisas
| posten Rantekostnader och liknade resultatposter,

Resultat fran en sékringstransaktion som avbryts i tértid redo-
visas omedelbart i resultatrakningen.

Nedskrivning av finansiella anl8ggningstillgangar
Vid varje balansdag utvarderas om det finns indikationer pa att en

eller flera finansiella anléggningstillgéngar minskat i vérde, Exem-

pel pa sadana indikationer &r betydande finansiella svarigheter
hos !ényagaren, avtalsbrott eller att det dr sannolikt att |antaga-
ren kommer att ga i konkurs. For finansiella anlaggningstillgangar
som varderas till upplupet anskaffningsvarde beréknas nedskriv-
ningen som skilinaden mellan tillgadngens redovisade varde ach
nuvdardet av féretagsledningens basta uppskattning av framtida
kassafiéden,

Varulager , . ,
Varulager i form av vardepapper varderas till det Iégsté av .
anskaffningsvardet och verkligt varde. Vid bedémning av verkligt
varde tilldmpas en kollektiv vardering eftersom innehavet ar att
betrakta som en enhet (portfoli). '

Exploateringsfastigheter omfattar fastigheter, cbebyggda eller
bebyggda, avsedda fOr produktion av bostadsratter/agariagenhe-
ter eller sméhus med &ganderatt samt mark for projektfastigheter,

Ovrigt varulager varderas, med tillampning av forst in-forst ut
principen, till det |agsta av anskaffn'ingsvé‘rdet och def verkliga
vardet pa balansdagen.

Likvida medel

L ikvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodo-
havanden hos bankér och andra kreditinstitut samt andra kort-
fristiga likvida placeringar som latt kan omvandias till kontanter
och ar féremal fér en obetydlig risk for vardefluktuationer, Far
att klassificeras som likvida medel far [Optiden inte dverskrida tre
manader fran tidpunkten for forvarvet.

Avsittningar

Avsattningar redovisas nar moderbolaget elier koncernen har
en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en foljd av en
intraffad handelse, det &r sannolikt att ett utfldde av resurser
kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras,

En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sa att
den aterspeglar den basta uppskattningen av det belopp som
kravs for att regiera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen,
med hansyn tagen till risker och osakerheter férknippade med
fOrpliktelsen, Nar en avsattning berdknas genom att uppskatta de
utbetalningar som férvantas krévas fbr att reglera férpliktelsen,

motsvarar det redovisade vardet nuvardet av dessa utbetalningar. -

En avsattning fér forlustkontrakt redovisas da de oundvikliga
utgifterna for att uppfylla kontraktet dverstiger de férvantade
ekonomiska fordelarna. |

Eventualfbrpliktelser ﬁ -

En eventualforpliktelse ar en mojlig férpliktelse till fSlid av intraf-
fade handelser och vars férekomst endast kommer att bekraftas
av att en eller flera osakra framtida handelser: som inte helt ligger.
inom féretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller en befintlig
fOrpliktelse till féljd av intraffade handelser, men som inte regovi-
sas som skuld eller avsattning eftersom det inte &r sannolikt att
ett utfldde av resurser kommer att krdvas fOr att reglera forplik-
telsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tiltracklig
tillfériitlighet, “
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Kassafidde

Kassafloédesanalysen visar koncernens forandring av likvida medel
under rékenskapséaret. Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt
den indirekta metoden.

Definition av nyckeital
Vinstmarginal
Resuitat efter finansiella poster i procent av nettoomsattning.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomstutningen.

Verksamhetskostnader
Med verksamhetskostnader avses inkdp av varor och tianster som
ar direkt kopplade till nettoomsattningen.

Justerad EBITDA

Rérelseresultat exklusive av- och nedskrivningar av materieila och
immateriella tillgangar, realisationsresuitat vid avyttring/utrange-
ring av materiella och immateriella anldggningstillgangar, resuitat
hanférligt till intressefbretag samt realisationsresultat vid avytt-
ring av andelar i koncernféretag.

Redovisningsprinciper fér moderbolaget

Skillnaderna mellan moderbolagets och koncernens redovisnings-
principer beskrivs nedan,

Dotterfbretag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde. Utdelning
fran dotterfdretag redovisas som Intakt nar ratten att f& utdelning
baddms som saker och kan beraknas pa ett tillférlitligt satt.

Intresseféretag h

Andelar i intresseféretag redovisas till anskaffningsvarde efter
avdrag fér eventuella nedskrivningar. Utdelning fran andelar |
intresseféretag redovisas som intakt i resultatrakningen. Resul-
tat fran intresseforetag redovisas inom finansnettot, | koncernen
ingar resultat fran intressefdretag i rorelseresultatet, |

Kohcernbidrag och aktiedgartillskott

Erhalina och I&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdis-
position i resultatrakningen. Aktiedgartillskott som ldmnas redovi-
sas som en &kning av andelens redovisade vérde, Mottaget aktie-
sgartiliskott redovisas direkt i eget kapital.

Leasing
| moderbolaget redovisas samtliga leasingavtal enligt reglerna (or
operationell leasing. '

Viktiga uppskattningar och beddmningar

Koncernledningen gor uppskattningar och antaganden om fram-
tiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som blir f6lj-
den av dessa kommer, definitlonsmassigt, sallan att motsvara
det verkiiga‘resultatet. De uppskattningar och beddmningar som
innebéar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgadngar och skulder under nastkommande raken-
skapsar anges i huvuddrag nedan,

Koncernledningen faststéaller bedémd nyttjandeperiod och
dérmed sammanhangande avskrivning fér koncernens immate-
riella och materiella anlaggningstiligdngar. Dessa uppskattningar
baseras pa historisk kunskap om motsvarande tillgangars nytt-
jandeperiod. Nyttjandeperiod samt bedédmda restvarden provas
varje balansdag och justeras vid behov,

TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 556813-3945

Koncernen har betydande varden redovisade i balansrakningen
avseende immateriella och materiella anldggningstillaangar. Vid
varje balansdag utvarderar koncernen om det finns indikationer
pa att en eller flera anlaggningstitlgdngar minskat i varde. Dessa
testas fOr nedskrivningsbehov i enlighet med de redovisnings-
principer som beskrivs i redovisningsprinciperna.-Atervinnings-
varden fér kassagenererande enheter har faststélits, For dessa
berakningar maste vissa uppskatiningar gbras avseende framtida
kassafloden och andra adekvata antaganden avseende exempel-
vis avkastningskrav. ' |

Vid varje bokslutstillfalle aérs for finansiella tillgéngaren
beddmning av om nedskrivningsbehov féreligger. Bedémningen
baserar sig pa savé! historisk information som framtida férvéntad
avkastning. |

Varderingen av underskottsavdrag och koncernens fbrmaga
att utnyttja underskottsavdrag baseras pa ledningens uppskatt-
ningar av framtida skattepliktiga inkomster.

Det redovisade resultatet i padgdende entreprenadprojekt tas
fram genom successiv vinstavrakning baserad pa projektets far-
digstallandegrad. Detta kraver att projektintakter och projekt-
kostnader kan beraknas pa ett tillférlitligt satt, Forutsattningen
ar val fungerande system for kalkylering, prognosrutiner och
projektuppfélining. Prognos avseende projektets slutliga utfall &r

‘en kritisk bedémning som &r vaser‘!tlig for resultatredovisningen

under projektets t_:rc’mg.~ Projektprognoserna utvérderas regelbun-
det under respektive projekts [6ptid och justeras vid behov. Risk
kan finnas att slutligt resultat avseende projekt kan avvika fran
successivt redovisat.

Tagehus Holdings kapitalandel i Atrium Ljungberg AB (publ)
uppgér vid utgangen av ar 2022 till 12,5 procent. | samband med
forvary av aktier under aret har bedémningen gjorts att bolaget
har uppnatt betydande inflytande i Atrium Ljungberg och att inne-
havet ska klassificeras som intresseforetag. Utdver Tagehus '
kapitalandel 8ger bolagets VD/Styrelseordfdrande, inkiusive
familjen, andelar i Atrium Ljungberg som uppgar til ett samman-
taget 4gande om 25 procent. Vidare &r Johan Ljungberg styrel-
seordférande i Atrium Ljungberg och beddms ha ett betydande
inflytande dver den finansiella styrningen, Den sammantagna
beddmningen av dgandet, bade privat och via bolag, innehav av
styrelseordfdrandeposten samt ett langsiktigt perspektiv har lett
till att Atrium Ljungberg klassificeras som intressebolag.

Ovriga noterade kérninnehav, John Mattson Fastighetsfére-
tagen AB (publ) (12,6 procent) och K2A Knaust & Andersson
Fastigheter AB (17 procent inkl indirekt 8gande via familjen),
bedtms utgdra andra langfristiga vardepappersinnehav, Tagehus
har ett indirekt &gande, styreiseposter och att andelarna ér av
langfristig karaktar, For narvarande blir dock den sammanvégda

beddmningen att innehaven ska kiassificeras som andra langfristiga

vardepappersinnehav och inte intresseféretag. Bedédmningen ar att
bolaget inte har betydande inflytande éver den driftmassiga och
finansiella styrningen. Bolaget gbr [6pande bedbmningar om ett
jdgande behdver dndra karaktér pa sitt innehay,
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TAGEHUS HOLDING AB ORG NR, 556813-3945

not 2

SEGMENT
Nettooms&ttning Koncernen
Lkr | 2022 2021
) r\;;;;rade karnlnneﬂhngw . e .
Credentia 991734 716 879
Fastigheter 39 297 34 718
Bad- och friskvardsanlaggningar 86 801 82 897
L.ongrun Capital . :
Ovriga investeringar 716 248 534 354
Koncerngemensamt/6vrigt - -
Eliminering av koncerninterna transaktioner  -77 693 -75 530

S Sy S G g R N - e T e B e e i g AA A . i mr 2 - e T T L A e T

1 756 387 1293 318

Specifikation nettoomsatining

ovriga investeringar Koncernen
thr 2022 2021
| Medley S *4%02 B26 295 %88
Tagehus Hotel 38 264 14 488
BAM 256 279 197 810
Rockton Aviation ~ 14787 23178
Flrerack 4 092“__ 349

LT =) [ R L L LR RS E ST Sy T e Ay B amdrur e warv s s o A=k B i L, b S e

Justerad EBITDAY Koncernen
tkr 2022 2021
Noterade karninnehay o~ -
Credentia 11834 24 713
Fastigheter . 23 087 20 498
Bad- och friskvardsanldggningar 34 826 32829
Longrun Capital 4480  -2371
Ovriga investerivngar f 101172 41112
Kpncerngemensamt/évngt -20 294 } -;27 938

Avstamning resulﬁtatmétt

716 248 534 354

med resultatrakning: | Koncernen

tkr 2022 2021
'Rérelseresultat enligt resultatrskning 345582 - 5224

Avskrivningar och nedskrivningar 75194 80170

Realisationsresultat vid avyttring/utrangering

av materie[la.anléggningstillgéngar S -24 319 3 845

Realisationsresultat vid avyttring av andelar |

koncernféretag 800 -748

Resultat hanférligt till mtressefnretag | 25113 N -9 648h

Justerad EBITDA 146144 88844

Finansnetto | | « -87 768 1504

Resultat hanforligt till intressefdretag 251113 3648

Realisationsresultat vid avyttring/utrangering o

av materiella anlaggningstillgangar 24 319 -2 845

Realisationsresultat vid avyttring av andelar | | |

koncernféretag | -800 74:8

Avskrivningar och nedskrwnlngar 75184  -90170
" Resultat f&re skatt 257814 6729

Fér beskrivning av vad som jngér i respektive segment, se forvalt-
ningsbheré&ttelsen. ‘

1) En beskrivning av koncernens definition av nyckeltal finns i not | Tilléggsupplys-

Wl B gy waby g W Ry g e e b g b e el B PR A ER Ak ik AR Ay W LU mAE s

146144 88 844

Resultat fére skatt ' Koncernen
tkr 2022 2021
Noterade E;E:ﬁ;eﬁg;v S .iwmmmw 250 962 82 435
Credentia 8679 14 624
Fastigheter | 9 083 13 688
Bad- och friskvardsanlaggningar 12657 10850
Longrun Capital -20 451 332
Ovriga investeringar 39006 -64 613
Kancerngemensamt/ftbwlgt -42 123 -59 586*‘

N P o e s gy e el e g e PP TS A S B gl g it R R i B Lo bt ol L e i e B L b . e

25? 814 6729

ningar,
ot 3
OVRIGA RORELSEINTAKTER
Koncern Moderbolag
thr 2022 2021 2022 2021
Valutakursvinster na — ;
ringar och skulder av rérel-

. sekaraktar 2349 5 697

Vinst vid avyttring/utrang-
ering av immateriella och
materielia anidggningstill-

gangar 24 887 314 .
Erhalina offentliga bidrag -7 789 20 797 -
Resultatford negativ

goodwill vid férvarv | -t 3323% -
Ovriga rorelseintakter, o

koncern - - 7 5435
Ovriga rtbrelselntakter 38 730 17 243 4 899

L T e N T I T s e i,
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Specifikation erhilina

offentliga bidrag Koncern Moderbolag
tlkr 2022 2021 2022 2021
Stod for korttidsarbete 594 2838 - -
Omstéaliningsstéd -12 732 12 310 - -
Kompensation fér sjukléne-
kostnader och [6nebidrag 4224 4772 . - -
Statliga hyresrabatter - 200 - _—
Qvriga offentliga bidrag 125 e B

ey i L R R e e ot T ] L BT

summa erhallna offentliga
bidrag -7789 20797 - =

De offentliga bidrag som redovisats ovan &r bidrag dér beslut erhal-
it samt dar det &r hégst sannolikt att bidrag kommer att erhallas.
Under 2022 har avsattning skett for aterkrav av omstallnings-
stbd skett med 12 732 tkr enligt beslut fran skatteverket. Omstall-
ningsstédden 2021 avser perioden augusti-december 2020 samt

fanuari-juni 2021.
not 4

LEASINGAVTAL

Operationella leasingavtal - leasetagare
Koncernen ar leasetagare genom operationella leasingavial avse-
ende framst lokaler och tjdnstebilar. Summan av arets kostnads-

forda leasingavagifter avseende operationella lesingavtal uppgér i

koncernen till 83 645 tkr (73 810) och i moderféretaget till 2 233
tkr (2 204) . Framtida minimileaseavgifter avseende operationella
leasingavtal forfaller entigt fdljande,

Koncern Moderbolag

tkr 2022 2021 2022 2021

P & LS "

Férfaller inom ett ar 80430 81412 2807 2082

Férfaller senare 8n ett ar
men inom fem ar 240 312 200 386 5546 4

Fé&rfaller senare 4n fem ﬁr 177 477 1932 825 -

507219 475622 8353 2 086

Operationella leasingavtal -~ leasegivare

Koncernen &r leasegivare genom operationella leasingavtal avse-
ende lokaler och flygplan som hyrs ut till kunder, Summa av arets
variabla avgifter som ingar i rékenskapsarets resultat uppgar i
koncernen till 46 472 tkr (46 310). Framtida minimileaseavgifter
avseende operationella leasingavtal forfaller enligt nedan,

Koncernen

tkr 2022 2021
Forfaller inomettdr 49271 38141

Foérfaller senare &n ett ar men inom fermn ar 94 378 116 270
_Férfaller senare &n fem ar 15 7540

..... A - AR e mr mraerrelarfed l R A R =y R o T

143 664 161 951

Finanslelia leasingavtal - leasegivare

Koncernen &r leasegivare genom tva finansiella leasingavtal avse-
ende flygplan som hyrs ut till kunder. Summan av arets variabla
avaifter som ingér i r@kenskapsarets resultat uppgar i koncernen
till 4 280 tkr (3 391). Ej intjanade finansiella intdkter uppgar till
890 tkr (4 624),

TAGEHUS HOLDING AB  ORG NR. 556813-2945

not 5

ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNING TILL REVISORER

Koncern Moderbolag

tke 2022 2021 2022 2021
ErnstaYoung AB I
Revisionsppdrag 3320 2433 331 375
Revisionsverksamhet utbver

revisionsuppdraget 216 - 1 .
Ovriga tjanster : 21 1034 21 1034
Deloitte AB

Revisionsuppdrag , ; - 271 - 200
Revisionsverksamhet |
utbver revisionsuppdraget 27 o 216 - Y-
Skatteradgivning - 266 : -
Ovriga tjdnster : - 118 ‘e .
Grant Thornton I

Revisionsuppdrag - 199 - -
Revisionsverksamhet utdver . - |
revisionsuppdraget - 30 . -
- 3585 4567 364 1609

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstad-
gade revisionen, Arbetet innefattarﬁgfariskningen av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen och bokféringen, styrelsens och
verkstallande direktérens férvaltning samt arvode fér revisionsréd-
givning som ldmnats | samband med revisionsuppdraget, Ovriga
tianster dr sadant som inte ingar | revisiohshppdrag. revisionsverk-
samhet utéver revisionsuppdraget eller skatterddgivning.

not

INKOP OCH FORSALJNING INOM KONCERNEN

B e b N R L s WL E R g R e p—

‘ Moderbolag
% 2022 2021
Andel av moderbolagets fakturerade
arvoden och fakturerade kostnader som
avser koncernféretag 53 54
Andel av inkbp som avser koncernféretag L. -
. TAGEIIUS ARSREDOVISNING 2022 23
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not 7

- not

AV- OCH NEDSKRIVNINGAR AV MATERIELLA OCH

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

PERSONAL
Medelantalet anstallda 2022 2021
Moderbolag
Méan 4 4
Kvinhor | o 8 o 8_
Totalt | moderbolaget 12 ?2
Dotterfbretag
Man 318 273
Kvinnor 215 | 178
Totalt | dotterféretay 534 446
Koncernen totalt 546 458

Koncern Moderbolag

Liner, ersattningar m.m. 2022 2921 2022 2021
Styrelse ach VD
L&ner och ersattningar 12477 109206 1832 1983
Pensionskostnader Z2 363 2 262 347 343 |

o T g e e TR T AL ey e

Ovriga anstiillda
LOner och ersattningar 253163 210870 7 381 b 786
Pensionskostnader 17 223 14 413 1347 19272

Eat]

14841 13168 2179 2 326

dpeppey syl . m—— e PP ot e g ey

270 386 225283 8728 8708

Sociala kostnader (exklusive '
pensionskostnader) 32 892 7] 827 3 b84 4 715

o e e ol bl L e e T PP ] T eyl prer g psngh sl de v e e f s b ef g b wm e - B e | e e
B

368119 310278 14491 15 749

K8nsfbrdelning | styrelse

och féretagsledning

Antal styrelseledamébter, 27 24 - 4 4
varav kvinnor 3 4 - -

Antal dvriga befattnings-

havare inkl VD, 17 17 ] 2
varav kvinnor 3 3 . ]

Pensionsférpliktelser till
styrelse och VD - # : i

ki R P i . i A At Y i g A Mt R e T - B T T e T T T T e e i I SR FU S 2 et

Avtal om avgingsvederiag | moderbolag
2021-12-31 och 2022-12-31
Avtal om avgangsvederlag saknas | moderbolaget.

Koncern | Moderbolag
tkr . 2022 2021 2022 2021
Av- och nedskrivningar
fSrdelade per tillgang:
Balanserade utgifter for
utvecklingsarbeten och
liknande arbeten -1949 -1 549 - -
Varumarken 1666 -3 335 . - -
Goodwill 16 397 -13 739 - -
Byggnader och mark -8 012 -7 907 - - -
Forvaltningsfastigheter-
byagnader - -0 599 12824 - -
Flygplan -16 020 -29 491 - =
Forbattringsutgifter pa |
annans fastighet -1018 -1480 - .

Inventarier och installationer -19534 -19 846 -228 - -272

-75184 -90170 -228 -272

wQ

RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG

Moderbolag
tky | - 2022 2021
Utdelrﬁiné frénqﬁbtterrfﬁretag - ) 14 290 iy
Realisationsresuitat vid avyttring av andelar 1-?50 750

Nedskrivningar av andelar i dotterféretag 55600 -35600

.42 060 -34 850

a0t O

RESULTAT FRAN ANDELAR | INTRESSEFORETAG

Rérelseresuitat Koncern

tkr ; - 2022 2021
Negativ goodwitl" 139 159 -
F&randring aterkdp av egna aktier

-2 0086 =

Andelar i intressefdretags resuitat efter skatt
(exklusive handelsbolag) 113 396 -1 567

Andelar i intresseféretag resuitat avseende
handelsbolags resultat fbre skatt

799 12 581
249 750 11 014

iy ey, T — dr e e 10 o g ek
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TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 556813-33945

Finansiell poster Moderbolag | I
not 4

thr , 2022 2021 |
in fran in | .
Utdeln 9 tressefﬁretag 86 805 | SKATT
Realisationsresultat vid avyttring av andelar | e
intressefdretag | -998 -
Nedskrivning av andelar och fordringar i intres- Avstamning av | ,
seforetag | | -4 O8] -2 731 effektiv skatt Koncern Moderbolag
N I HMMWBO Bﬁ?q " ‘-2 7"31 tkr 2022 2021 2022 2021

T g P gl e bw gy g e e byl e ek e | L e s T L Tt S B T

| | - Redovisat resultat fore skatt 257 814 6 729 -7 708 1'59 507
1) | samband med att aktieinnehavet Atrium Ljungberg AB {publ) har &ndrat karak-

t4r fran andra l&ngfristiga vardepappersinnehav till intresseférétag uppkom en Avgar: Andelar i intresse- .
negativ goodwill pa 139 159 tkr. ; foretags resultat efter skatt -249 750 -11 014 - g

; Aterldggning: Andelar i
handelsbolags resultat fére ‘ | o
skatt - 799 12 581 - -

not I I Summa 7265 8296 -7705 169507
RESULTAT FRAN OVRIGA VARDEPAPPER OCH Sk:tt;ggg; gzﬁ;:l}fznde skatte- N e
FORDRINGAR SOM AR ANLAGGNINGSTILLGANGAR i ik A SRt
 — e ‘ Effekt av ej avdragsgilla :
' kostnader 13275  -89614 13870  -991
. Koncern Moderbolag Effekt av ef skattepliktiga
8 Bkt s e Effekt av ej avdragsgllla , |
Utdelning aktler 2 404 80 486 2404 80486 Antor J 2935 1888 ° 2626 1 397
Nedskrwnlnq av aktieinnehav -42 070 -4 663 -25422 -3492 Skatteeffekt év f skatte~ t
Realisationsre:sultat vid av- pliktigt realisationsresultat 816 751 5407 31233
yttring av aktier och andelar 1508 3708 26247 152 336 Shattaefrakt ph schabiar . |
Réanteintakter langfristiga 5o = ranta pa periodseringsfond - -1 =12 - -
fordringar 6 405 8 529 1957 4 930 Utnyttiande av tidigare e
Kursdifferens 23071 18578 1179 4 206 aktiverade underskotts- h |
8680 106638 6365 238466  °2vdrag - RAe BROS v ATS0
Aktivering av tidigare ej akti-
verade underskottsavdrag 50 1583 - -
% Skatt hanforiig till " - :
tidigare ar - 1162 -
Nnot I 2 . Effekt av andrad skattesats 7 9 - -

Okning av underskotts-
avdrag utan motsvarande

OVRIGA RANTEINTAKTER OCH aktivering av uppskjuten ~

LIKNANDE RESULTATPOSTER skattefordran 20603  -5375 - .
| ' Skatteffekt Intresseféretag  -16 835 5 ; :
Koncern Moderbolag _Ovrigt | .BBEY "8989 -9028 9028
tkr 2022 2021 2022 202 Radavisad skattekostnad 30211 2 748 . -18 529 ~946
RBRTBINERIGE KORSB e Effektiv skatt ™ , 375%  -33%  -240% 1%

féretag . | - 3674 4 345 , | |
Ranteintdkter, dvriga 2 993 1085 2 561 887 Uppskjuten skatt 22129 . 7266 -18 529 846
Kuisdlffefenser B 2 594 - 1392 w._.l?’fﬂ?w 267 Aktueil skatt -8 672 -4 517 3 ]
| 5589 2487 7817 5498  Redovisadskattekostnad  -30211 2748 18529  -946

w13

RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Koncern Moderbolag

tkr 2022 2021 2022 2021
“E_a;xi‘e‘ﬂostnader CTrrmee T

koncernfdretag - . -4172 -4 044

Rantekostnader, dvriga -46 065 -43216 -21265 17199

Ovriga finansiella poster 1163 -4188 64 -3 452

Kursdifferanser ~23 363 -IB 520 -1 445 -887

] i S LB R W B el e wm wr um e Smae el B r ke e T ek s s v e Yy ey e e by g E B 1 o7 e S N T Tkt e,

-70 591 -65924 -26946 -25582
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TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 556813-3945

Uppskjuten skatt pa temporira skilinader och underskott

Tiligéngar Koncern Moderbolag
2022- ' 2021~ 2022~ . 2021
tkr 12- 31 12-31 12 31 12~ 31
Underskottsavdrag 9 238 18 793 o 9 501
Materiella anldggningstill- .
gangar 2550 2082 5 ;
Finansiella anl&aggningstill- '
gangar - 9 028 - 9 028
jir_depapper - varulager ) - 5089 B
Uppskjuten skatt - .
tillgadngar | 11788 34993 -~ 1B 529
Kvittning mot uppskjutna ﬁ
skatteskuider -24 -176 - -
Uppsk]uten skattefordran .11 764 34 B16 - 18 529
Skulder | . . Koncern Moderbolag
2022-  2021- 2022~  2021-
tkr 12-31 12-31 | 12-31 | 12-3'[
Materie!la aniaggnlngstill-
gangar 9844 8 610 - -
Obaskattade resarver 28 5?7 20 876 = e
Uppskjuten skait -skulder 38421 39 486 - .
Kvittning mot uppskjutna
skattefordringar -24 _ 176 - o
Uppsk]uten Skatteskuld 38 197 39 310 v -

Uppskjuten skattefordran /
skatteskuld netto 26 633 -4 494 - 18529

Avstimning uppskjuten skatte-

fordran (+) /skatteskuld (=), netto Koncern Moderbolag
2022 2021- 2022 2021-

tkr 12-31 12+31 12-31 12-31

lngéende redovisat varde -4 494 -]l 761 18529 19475

Redoavisat | resuftatrdkningen
Skatt pd temporéra skillnader 7495 10465 -9028 9028

Akivering av tidigare ¢j aktive-

rade underskottsavdrag 50 1583 - -
FOrandring av vardering av

underskottsavdrag under aret 17 7282 -950 -
Uthyttjande av tidigare aktive-

rade underakottsavdrag -14 711 -12 062 - -E_EZdM

Uppnskjuten skattefordran /skat- |

teskuld netto -26 633 -4 494 ~ 18529

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den man det ar sannolikt
att avdragen kan nyttjas vid framtida beskattning.

Det finns ej aktiverade underskottsavdrag | koncernen uppga-
ende till 202 914 tkr (126 944). Moderfdretaget har e) aktiverade
underskottsavdrag pa O tkr (0), Skattesatsen for berdkning av
uppskjuten skatt uppgar till 20,6 procent.

1ot 15

BALANSERADE UTGIFTER FOR UTVECKLINGS-
ARBETEN OCH LIKNANDE ARBETEN

| Koncern

ke 2022-12-31  2021-12-31
Ingiende anskaffningsvarde 19495 14260
Arets aktiverade utgifter/inkép 2 466 3 087
Omklassificéringar - 2 244
Férséljhing/utrangering . -96
Utgdende ackumuie radle H R
anskaffningsvirden 21 961 | 18 495
ingaende avskrivningar 11 981 -8 283
Arets avskrivningar -1949 -1 549
Omklassificeringar ~ s <2244
Férsalining/utrangering | - 96
Utgie;d“e ackumulerade
avskrivnlngar -13 830 -11 881
Utgﬁende mdﬁ:};;;gﬁﬂ*mm*%m 8 031mmm“m W? 5;54

Immateriella anldggningstillgangar bestar deis av konceptutveck-
ling av bad- och friskvardsanlaggningar samt utveckling av kas-

saredovisningssystem for dotterféretaget Medley Holding AB och.

dels av att BAM Intressenter aktiverar framst vidareutveckling av
en mjukvarupfattform, MSS 7000, som anvands f&r kundanpas-
sade applikationer. .-

Avskrivningqr beraknas pa en nyttjandeperiod.ayv fem ar,

w106

VARUMARKEN
o Koncern

thkr 2022-12-31 2021-12 3
hlngaende ans@fnmgsvér@? - 16‘808 o 16 BOB
h Utgiende ackumulerade S . -

anskaffningsvirden - 16 808 16 808

Ingdende avskrivningar | -15142 ~11 807

Arets avskrivningar -1 666 -3 335
* Utgaende ackumulerade w-w.....wm..’ﬂ,ww“,_ B |

avskrlvningar 16 808 -15 142
Utghende redovisatvirde @~ « 1666

Varumarke harror fran ett forvary 2017 i segmentet Credentia.
Avskrivningar beréknas pa en nyttiandeperiod av fem ar.
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GOODWILL
Koncern
t}(_[ o N | 2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffnlng;vérde S 160 099*1 o 160 099 |
Arets forvary | - -
‘Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 160 089 160 099
Ingaende avskrivningar -95 720 81981
Arets avskrivningar 1 -12 071 13739
Utn&ende ackumulerade -
avskrivningar ~107 793 ~95 720
ingdende nedskrivningar -47 827 -47 827
Arets nedskrivningar -4 326 .
Utghnde ackumulerade -
nedskrlvnlngar -52 153 -j:{' EEZ
Utgende redovisat virde 155 16 552

Goodwill uppgaende till O tkr (3 966) harror fran ett férvarv 2012
av dotterféretaget Medley Holding AB, | segmentet Ovriga inves-
teringar. Avskrivningstiden fér goodwill beddbmdes vid forvérvstid-
punkten till tio ar baserat pa intéktsflodet fran férvarvade kontrakt,
Goodwill uppgaende till O tkr (342) harrdr fran ett forvary.2017 av
dotterdotterfbretaget Roslagens Byggnadsentreprenad AB inom
segmentet Credentia, Avskrivningar beréknas pa en nyttjandepe-
riod av fem ar. Goodwill uppgaende till 155 tkr (12 244) avser BAM
koncernen, i segmentet Ovriga investeringar. O tkr (12 027) av
dessa 155 tkr (12 244) avser BAM Intressenter AB som férvarvades
2019, 155 tkr (217) avser verksamhet inom maéatflyg som férvérva-
des 2020 av Bromma Air Maintenance AB, Under 2022 skedde en
nedskrivning av goodwill med 4 326 tkr p& grund av att BAM-kon-
cernen ej hade utveckiats fullt ut | enlighet med férvantan vid for-
varvstillféllet, Avskrivning av goodwill i BAM beréknas pa en nytt-

jandeperiod pa fem ar,
- 18

BYGGNADER OCH MARK .

Koncern
tkr 202242-31 2021-12- 31
‘Ingdende anskaffningsvarde 302405 302260
Investeringar 8 075 145
Omklassificeringar fran pagaende
nyanl8ggning - 754 -
‘Utgaende ackumulerade I
anskaffningsvarden 311 233 302 405
ingaende avskrivningar -44 428 -36 522
Arets avskrivningar -8 012 = 907
‘Utgiende ackumulerade
avskrivningar -52 440 -44 423
‘Utgdende redovisat virde =~ 258784 257977
Varay byggnader 248 687 252 640
Varav mark 10 107 5 336
T 258794 257977

TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 556813-3945

ot 1O

FORBATTRINGSUTGIFTER PA ANNANS FASTIGHET

| Koncern
E.kL L e 2022-12-31 _. 2021-12-31
| r;gaende anskaffnlngsvarde q h 10 161 - 1(5 255 |
nvesteringar | 599 149
-drsai1nlngar/utrangerlngar -703 -243
F_Utgaende ackumulerade anskaff- S
ningsvarden _ 10 057 10 161.
Ing&ende avskrivningar -8682 °  -7445
Forsaliningar/utrangeringar ~ 703 243
Arets avskrivning | -1 018 -1 480
Utga ende ackumulerade avskriv: B N
ningar enligt plan -8 996 -8 682
| Uggée:;;e redovisat varde S 1061 MM_;:;;

w0t 20

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncern

tkr - o 2022-12-31 2021-12 31
ingéendéénskaffningsvﬁrde T 464681 450177
Avyttringar och utrangeringar -1495 -1124
Omklassificeringar ‘ . 2734
Ombklassificeringar fran 3
pagaende nyanldggningar - 6 248 2 894
Kursdifferenser 252 B

) Utgéende ackumuierade R WW‘WMT o
anskaffningsvérden 469 687 464 GBY
Ingaende avskrivningar -186 102 -170 210
Avyttringar och utrangeringar 1134 667
Omklassificeringar - - -3734
Arets avskrivningar o -10 599 -12 824

| Utgaende ackumulerade R
avskrivningar -185 566 -185 102
Utgaende redovisat vérde S 274 12:1 ‘‘‘‘‘ ) 2?3 530
Redovisat varde byggnader 256 937 261648
Redowsat varde mark 17 184 16 932
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TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 5568135-3945

Fdrvaltningsfastigheter - JimfSrelse
redovisat virde mot verkligt virde

Koncern

tkr 2022-12~31 2021-12-31
Rednwsat vérde byggnader och mark 274 12) 278 580
Redovisat varde byganadsinventarier 1158 .
Redovisat varde pagsende nyanldgg- -
nlng 3 4 095
F&rvaltnin'sfastigheter rednvisat -
varde 275 282 282 675
Forvaltningsfastigheter verkligt

virde 685 722 67€ 870

Verkligt varde for koncernens forvaltningsfastigheter uppgar till
686 (677) miljoner kronor. Vardering till verkligt varde har gjorts
externt med obeladnad kassaflddesmodell alternativt enligt orts-
prismetoden, Efter den detaljerade kalkylperioden om mellan fem
och tio ar har ett restvarde beddmts genom en evighetskapitali-
sering av ett normaliserat driftnetto.

Antaganden har baserats pa befintlig kontraktssituation till-
sammans med bedémningar vad avser hyresvillkor for framtida
uthyrning av idag vakant area samt hyresvillkor vid férlangning
av befintliga kontrakt. Drift- och underhaliskostnader har base-
rats pa historik, fér de fastigheter dar tillracklig historik finns,
och beddmningar vad avser dvriga fastigheter. Kalkylréntan
och direktavkastningskravet har baserats pa information om rele-
vanta transaktioner genomférda i marknaden samt pa beddm-
ningar utgaende fran den aktuella fastighetens uthyrningssitu-
ation samt generella marknadsrorelser, Kalkyirantan har satts
mellan 6,1till 9,0 procent (5,7 - 8,4) och direktavkasthingskravet
fran 3,6 till 6,3 procent (3,6 - 6,3),

not 21

o 22

INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

FLYGPLAN
Koncern
tkr N 2022-12-31 2021-12-31 |
‘*ingéende ;ﬁskaffnﬁgsvﬁg;‘é‘;wm S 204 867 - 6232 287
Omklassificering - -2_39 488
Avyttringar och utrangeringar -32 170 78 931‘
U;gﬁeﬁ&e ackumulerade S o
anskaffningsviarden 272 697 304 B67
Ingdende avskrivningar -125 818 -187 013
Avyttringar och utrangeringar 21184 65 654
Omklassificering ’ 25031
Arets avskrivningar - -16020 -29 491
m‘lk.ltgéende a;:kumuI:ré;; S S
avskrivnhingar -120 654 -125 818
Ingaende nedskrivning .22 389 -116 830
Omqussiflcer:ng B 94 44] _
| Utga en;::;km;le;;a; . -
nedskrivnhingar ~22 389 -22 389
"Utgdende redovisat virde 129654 156 661

Sl e b Py

necern Moderbolag

Ko

2022~ 2021- 2022~ 2021-
tkr 12-31 12-31 12-31 12 31
!ngaende anskaffnmgsvarde 2?9 728 2?4 259 4 128 4 144
Nyanskaffningar ‘ 13 592 4 614 - - 153
Genom forvarv av |
dotterfbretag - 4536 -
Omklassificering fran
pagaende nyanldggning 1386 . - .
Omklassificering - -66 - .
Avyttringar och
utrangeringar -3 608 -3 6'{4 -594 -169
Utgdende ackumulerade |
anskaffningsvarden | 291098 279 728 3535 4128
Ingdende avskrivningar  -122 060 -102169 -3565 -3 306
Genom férvarv av
dotterfdretag . -3 09 - .
Omkiassificering - 66 - -
Avyttringar och
utrangeringar 3 131 2980 581 13
Arets avskrivningar - -19534 -9 846 -228 -272
Utg&ende ackumulerade |
avskrivningar | -138 463 -122 060 3212 -3565
Utgende redovisat virde 152635 157668 323 563
Inventarier som innehas under finansiella
leasingavtal ingar med féljande belopp:
Anskaffningsvérde | 7641 7016 - -
Ackumulerage |
ayskrivningar, | -.':‘;‘66‘{r -—3 421 d - -

3974 3595 - -

Leasingavtalen avser leasing av personbilar,
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PAGAENDE NYANLAGGNINGAR MATERIELLA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 556813-3945

o 24

ANDELAR | KONCERNFORETAG

1) Agd andel av stamaktier respektive preferensaktier, Tagehus Holding AB &ger 39 997 stamaktier, vilket motsvarar B0 procent av stamaktierna. En nyamission har blivit

registrerad under 2021 hos Bolagsverket, vilket ger Tagehus Holding ytterligare 48 507 preferansaktier, vilket motsvarar 97 procent av preferansaktierna,

TAGELIUS ARSREDOVISNING 2022 29
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Hodérbalag |
Koncern ther . 2022412-31  2021-12-31
b 200m231 20211231 ingsende snekafimnasvarde  Tiaz7asze | 99817
F Ingaende redovisat varde 18633 9 060 Farvary av andelar 50 74
Nedlagda utgifter 535598 12 700 Férsélining av andelar - -40 029
Avyttring och utrangeringar -298 -243 Omvardering tilléggskﬁpeskislihg | -17 500 17 500
Omklassificering till férvaltnings- | Lamnade aktieagartills'kott 95 679 296 606
fBStighEter ~RE0 i Wlltﬁgéende ackumulerade - *'* | * o ) {
Omklassificering till byggnader och anskaffningsvérden 1351555 1273 326
mark - . _ | 754 ] ingaende nedskrivningar . -128 309 -142 738
ﬁ;‘;g:f;;g’ﬁ;“”g CllFinientanes o P ) Arets nedskrivningar 55 600 -35 600
Kursdifferenser - H _Forsdlining av andelar » 40029
Utghende redovisat virde =~ 43544 18633 ::gi:m:]:‘:;‘:'““'“”de 193 905 458 505
Arets nedlagda utgifter avser nyanl&ggning och utveckling inom Utgdende redovisat viirde 1157 646 1135 017
afférssegmenten Credentia, Fastigheter samt Bad- och friskvards-
antaggningar. ‘
20221231 2021-12-31 , s
Dotterféretag Org nr / Site h - Antal/kapitﬁal andel ) Rednvlsatfirde i AﬂtaI/kapital andel o Redovisat :.Eii?,
‘BirgittaHusAB 18300 - 18300 .
556238-6366, Stockholm 100% 6 220 100% 6 220 ;.
AB Skalmejblasaren & Co KB : - - ;
902001-7704, Stockholm Q0% 54 249 90% 54 249 E
Tagehus Fastigheter AB 1000 - 1000 | - ;
556669-1407, Stockholm 100% 57 085 100% | 44 385 .
RGG Adm-~Gruppen AB 1000 . 1000 - -
556074-1554, Stockholm 100% 85 246 100% 85 246 ]
Are-Torpet Holding AB 1000 o 1000 : ;
556575-2176, Stockhoim 100% 2 525 100% . 2375 i
Tagebad AB 1000 : 1000 .
556586-3015, Stockholm 100% 21800 100% 31800 ;
Medley Holding AB 2 606 - 2 606 ; | i
556653-2734, Stockholm 100% 102 152 100% - 102152 .f
Rockton Aviation Holding AB 500 ~ 500 . *
559115-9834, Stockholm 100% 118 222 100% 118 222 ;
T_agehus Invest AB 500 - 500 | ’, i‘-ﬂ
556937-4043, Stockholm 100% 3109 IOF)% 3109 E
Credentia AB 8 510 - 8 510 : - E*
556025-2891, Norrtalje 92,4% 143 779 92,4% 143779 i
T4lj6 Utveckling nr 3 AB 1000 : 1000 | . *
556716-7159, Stockholm 100% 220 485 100% 220 485
BAM Intressenter AB 2 758 854 - 2 758 854 | - "'
556591-5187, Stockholm 69% 45 325 69% 62 825
Firerock AB 39 997/48 SO ; 39997/48 501 :
§59258-7066, Stockholm 80%/97% 4 638 80%/97%" 4 638
Longrun Capital 1 Holding AB 250 .- 250 -
559322-366]1, Stockholm 100% 265 760 100% 255 531
Tage i Are AB - 250 . -
659398-2100, Stockholm 100% 17 025 . . -
Tagehus Arefastigheter AB 250 : %
559398-2449, Stockholm 100% 25 e -
L Uit sl s e S S R S SRS m.ﬂ;;;;_;;; et 1 v oot , e
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TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 556813-3945

Antal/

L EE o ]

Tillkommer indirekt dgda dotterforetag

Dotterfbretag dgda av BirgittaHus AB

Aretorpet Lagenheter AB
556109-4409, Stockholm

Dotterfbretag agda av Tagehus Fastigheter AB

AB Skalmejblasaren & Co KB
902001-7704, Stockholm

Centrum 295 AB
556966-3114, Stockholm

Tagehus Hotel AB
559060-6280, Stockholm

Dotterféretag agda av Tagebad AB

Tyres® Nya Badanldaggning AB
556784-0136, Stockholm

Jarfalla Nya Badanldggning AB
556880-3554, Stockholm

Dottertdretag égda av Are-Torpet Holding AB

Are-Torpet Eesti QU
10947640, Estland

Dotterfdretag dgda av Rockton Aviation Holding AB

Rockton Aviation AB
556866-8254, Stockholm

Rockrose Alrcraft Holding AB
556972-7836, Stockholm

Rockton Aviation Asset Ill AB
559129-3401, Stockholm

Dotterfbretag igda av Medley Holding AB

Medley AB
556608-154], Stockholm

Atlag Sportcenter AB
556489-9960, Stockholm

Dotterforetag agda av Credentia AB

Credentia Niord AR
556356-8863, Norrtélje

Solbackastrand AB
556711-8806, Norrtalje

Credentia Invest AB
569176-1134, Norrtéije

Rova Fastighets AB
556817-5862, Norrtalje

Credentia Affarsfastigheter AB
556440-4423, Norrtélje

Preparator 2 AB
65656851-2080, Norrtélje

Osthammarsbostider AB
556851-2098, Norrtdlje

Emmaus Invest AB
h53085-0052, Norrtalje

Viken i Talo AB
559068-58085, Norrtélje

Credentia Strandangen AB
5588056-758]1, Norrtalje

10 000
100%

10%
255
51%

275
5%

1 000
100%

500
100%

50%

10 500
100%

500 000
100%

00
100%

1062
100%

1000
100%

1060
100%

1000
100%

1 000
100%

500
100%
1000
100%

100
100%

100
100%

500
100%

S00
100%

500
100%

| Antal/
Tlllknmmerjﬂyirektfgi§ dqtterfﬁrgtﬁagvm 1 kapiti_lj_r}iﬂ?
Casobo Utveckiings AB | 500
559060-6348, Norrtilje 100%
Emmaus Fastigheter AB 500
559090-3604, Norrtélje 100%
H-Huset SBS AB 500
559070-5702, Norrtalje 100%
Vildnissen AB 500
559090-3596, Norrtalje 100%
Roslagens Bfggnadsentreprenad AB 1000
556749-7036, Norrtalje H00%
Roslagens Byggnadsentreprenad Holding AB 500
556925-8501, Norrtalje 100%
Roslagens Byggnadsentreprenad Invest AB 1000
559275-2165, Norrtilje 100%
Hasta 1 AB 1000
559287-1684, Norrtalje 100%
Skyttorp Exploatering AB ' 250
559320-8936, Norrtalje 100%
Asby Exploatering AB 1000
£59338-5288, Norrtalje 100%
Credentia Vallentuna AB 500
559183-5995, Norrtdlje 100%
Credentia Balbroskogen AB . 500
559202-8533, Norrtalje 100%
Credentia Lommarstranden AB 500
559252-5850, Norrtalje 100%
Credentia Stenknacken AB S00
559286-6726, Norrtélje 100%
Credentia Exploatering Bark AB 1000
559240-7182, Norrtalje 100%
Credentia Lommaren AB 500
559280-7264, Norrtalje 100%
Credentia Gullklbvern AB 500
559311-4977, Norrtélje 100%
Credentia Watt AB 500
5583239-5998, Norrtélje 100%
Credentia Lyckokldvern AB 500
559339-3639, Norrtélje 100%
Credentia E’:-cploahtering LyckokiGvern AB 500
559346-0321, Norrtalje 100%
Credentia Stinsen AB 500
559328-2061, Norrtélje 100%
Credentia Banvaktaren AB 500
559328-3079, Norrtalje 100%
- Credentia Loket AB 500
559328-3087, Norrtéije 100%
Credentia Galjonen AB 500
559340-8379, Norrtélje 100%
Lommarskogen Forvaltning AB 50 Q00
559028-6273, Norrtalje 90%
Credentia Exploatering 1 AB 500 |
559365-3958, Norrtélje 100%
Credentia Exploatering 2 AB 500
5593565-4014, Norrtalje 100%
Credentja Exploatering 3 AB 500
559365-3990, Norrtélje 100%
Credentia Exploatering 4 AB 500
559365-4006, Norrtalje 100%
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Tillkommer indirekt dgda dotterfretag

ek e e —— gk g 4w - wefaar e gimam ma

Credentia Exploatering 5 AB
559365-4022, Norrtalje

Credentia Exploatering 6 AB
559365-4121, Norrtalje

Credentia Exploatering 7 AB
559365-4139, Norrtalie

Credentia Exploatering 8 AB
559365-4097, Norrtdlje

Credentia Exploatering © AB
559365-3883, Norrtalje

Credentia Exploatering 10 AB
559365-3834, Norrtélje

Dotterfdretag dgda av BAM Intressenter AB

Bromma Air Rental AB
556038-4678, Stockholm

Bromma Air Sales AB
556664-2481, Stockholm

Bromma Air Maintenance AB
556148-8106, Stockholm

ST Airborne Systems AB
556584-5228, Stockholm
Bromma Air Leasing AB
559241-3438, Stockholm

qumma Air Maintenance NDT AB
550323-1599, Stockholm

Force Aerospace Testing AB
556228-0403, Stockholm

Dotterféretag gda av Longrun Capitat 1 Holding AB

Longrun Capital 1 AB
559324-0129, Stockholm

Dotterféretag ﬁgda av Tage | Are AB

Skoltomten i Are AB
550048-8762, Are

Dotterféretag 8gda av Tagehus Fastigheter AB

Are;orfzets fastighet 1 AB
559398-2456, Stockholm

Antal/
kapital andel

e it — i

500
100%

500
100%

500
100%

500
100%

500
100%

500
100%

2 000

100%

10 000

100%

2 000 000

100%

2579 400

100%

50 000

100%

100 000

100%

1800
100%

0/100 000"
0/100 %Y

300

- 60%

250

100%

1) Agd andel av stamaktier respektive preferensaktier, Longrun Capital 1 ABs aktie-
kapital bestar av 25 000 st stamaktier och 100 000 st preferensaktler. Longrun

Capitall Holding AB &ger 100 procent av preferensaktierna.

not 215 -

FORVARY UNDER ARET

TAGEHUS HOLDING AB  ORG NR. 556813-3945

not 26 |

FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG

. Moderbolag

tkr . 2022-12-31  2021-12-31
ingdende redovisat virde - 123617 177 863

Tillkommande under &ret 657 551

Amorteringar under érét -15 997 49 796

Kvittningar av fordringar genom Ismnade - o

aktieagartiliskott | - -5 000
‘Utgdende redovisatvirde 108278 123617

ot 27

Lo -

ANDELAR | INTRESSEFORETAG

Koncern Moderbolag’
2022-  2021-  2022-. 2021

- tkr : 12-31 12-31 12-31 12-31%
Ingdende anskaffnings- 1 |
vérde . 262618 248903 36979 36432
Forvary 18 797 543 18797 518
Negativ _goodwill“ 139 159 - - -
Forandring aterkop av
egna aktier? - -2 006 - - -

Andelar i intresseféretags
resultat efter skatt (exklu-
sive handelsbolag)? 113 396 -1 567 - L

Andelar i intresseféretag

resuitat avseende han-

deisbolags resultat fdre |

skatt? 99 2581 . -

Ombklassificering fran
andra langfristiga varde-

pappersinnehav 977 635 - 953976 -
Avyttring -1242 -8 -6 712 -8
l.&mnade tillskott/erhallna . .
utdeiningar | ' -?6 31 2167 1511 37
Utgiende ackumulerade | *
anskaffningsvarden 1431248 262618 1004 552 36 979

Ingdende nedskrivningar  -46 555 -45190  -34150  -31419

Inga vésentliga rérelseférvary har skett under aret,

Arets nedskrivningar -2 722 -1 366 -4 981 -2 731

Avyttringar 6 - S 476 .-

Utgdende sckumulerade .

nedskrivningar -~49 272 . 46 5585 33655 -34150

Utgaende redovisat - | o

varde & 1381876 216 062 970 897 2830
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TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 556813-5945

] Specifikation av 2022-12-31 2021-12-31 | | 2022-  2021-
:‘g andelar av Intresse- , ' . 12-31 12-3%
o fSretag Redovisat Marknads- Redovisat Marknads-
: M . : Redo- Redo-
F:j lwtkr o vhrde_ ‘‘‘‘‘‘‘ ‘ Erdim ‘varde Hw_wvhrqdeh Gteat Gheat
- Konclrn Intresseforetag qu nr, sate Antal Andel % varde varde
253 Noterade andelar 1159646 2702 977 - = Moderbolag ,
f:m Onoterade andelar 222 350 - 216062 - Are Personalboende AB,
?‘fl 1 181 976 2 702 917 216 OEZ | _ 556742-7041, Stockholm | - - ~ 145
| Rockton AB,?® . .
Moderbolag 556791-1994, Stockholm - ; - 191
Noterade andelar 969151 2702917 - - Rockton Partriers AB, 30 000/
Onoterade andelar ] 746 - 2830 - 550176-1571, Stockholm 68 994V Z0/65%" 796 - 966
970 897 2702 917 2 830 2 Ostrea Aquaculture
h Sweden AB I
1) Andelar i intresseféretags resultat efter skatt 249 750 tkr (11 O14), 556971-4685, Stockholm  -497 739 30% - -
. r FPG Media AB |
De noterade innehaven bestar av Atrium Ljungberg (publ), Atrium - 556673-9065, Stockholm 6263 583 20% 397 974
Liungberg redovisades 2021 som andra langfristiga vardepappers- Emergine Properties AB |
innehav och under 2022 har innehavet omklassificerats till andelar 559006-8490, Stockholm - 857 30% 513 513
| intresseforetag, Per 2022-12-31 innehar Tagehus Holding 9,3 pro- Longrun Capital Holding AB | |
cent (9,2) av rosterna | Atrium Ljungberg (publ). - 559321-5360, Stockholm 82 000 41% 41 41
2022- 2021 Atrium Ljungberg AB (publ), » -
12-31 12-31 555175 -7047, Nacka . 15 815 ?84 12.5% 969 151 -
Redo- Redo- — : 1 970 897 2830
Intresseforetag Org nr, visat visat -
sate ' Antal Andel % varde varde 1) Agd andel stamaktier respektive &gd andel preferensaktier
) K T e m—————— T T " 2) Andelarna i Rockton AB har avyttrats under 2022 till intresseféretaget Rcckmn'
AnEearn Partners AB.
Are Personalboende AB, 3) Bolaget har &ndrat karaktér fran finansiell tillgang till intresscféretag,
£56742-7041, Stockholm - - . 145 '
Rockton AB,
556791-1924, Stockholm - - . 191
Rockton Partners AB, 30 000/
559176-1571, Stockholm 68 994" 30/69%" 796 966 ,
Runé Fastigheter not 2
Handelsbolag | :
969723-2107, Stockholm 303 30% 2{08 126 208 925 ANDRA LANGERISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY
Ostrea Aquaculture F e Y
Sweden AB .
556971-4685, Stockholm 379 379 26% - - | Koncern - Moderbolag
Hotel PA Enk&ping AB, ; 2022~ 2021- 2022~ 2021~
559008-0841, Stockholm 2450 49% 2255 1052 tkr J 12-31 12-31 12-31  12-31
FPG Media AB | Ingéende anskaffnings- f . |
556673-93065, Stockholm 6 263 583 20% 397 974 virde 1727 820 1625042 1602672 1589 062
Emergine Properties AB Investeringar under Sret - 185472 14B 169 161633 142 758
559096-849Q0, Stockholm 857 30% 513 513 L _ S |
| Omklassificeringar till .
Scandinavian Avionics andelar i intressefretag -977 835 - -953 976 -
BIommine AB Oﬁ'}klassificeringar fran 1‘
. , St 720 369 556 512 - 199 il | ;
55.6584 M9z, 8 m;kholm . - kortfristiga fordringar 48 918 o 48 918 - :
Béllstaudde Bostads- )
utveckling AB Avyttrlng ______ -7 938  -45 39] B -29 362 | -1'29 14?| :
559048-5610, NGFftﬁ'jE‘ 500 50% 6 084 1387 Utgﬁende ackumuleraﬂa | | é
HemTag Fastigheter AB | anskaffningsvarden = 976 637 1727 820 829 885 1602672 5
559309-2686, Stockholm 250 0% 3562 1357 Ingdende nedskrivningar  -26 786 -23526  -25615  -22123 |
L.ongrun Capital Holding AB | | Avyttring ] 1403 . E*
- 82 000 41% 41 41
$IES21:3000, Blashaim Arets nedskrivningar 42070 -4663 25422 -3 492 :
Atrium Ljungberg AB (publ), # : 2 R S SR iR i — .
Utgaende ackumulerade !
k 15 815 78 12,5% 1159 646 - %
: 556]75 ?047 Na?j e -m}-- w—i > S e et - nedskrivningar , -63 856 +26786 -51038 -25615 *
1381976 216 062 ST — T T e e
Utgaende redovisat |
varde - 9077811701034 778847 1577 057

-
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TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 556813-3945
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2022-12-31 20?1-12-31
Specifikation av Redovisat Marknads- Redovisat Marknads-
vardepapper , varde varde varde varde
‘E;;;e rh I h |
Noterade andelar 616 031 696 691 1465242 4546 345
Onoterade andelar 291750 - 235 792 -
““““““““““““““ 907781 696 691 1701034 4 546 345
Moderbolag
Noterade andelar 616 031 696 691 1441583 4 546 345
Onoterade andelar“ B 162 817“ - 135 4?4 -

& gy dree b T

778 847 696 691 'I 57? 057 4 546 345

De noterade innehaven bestar av John Mattson, K2A, SAGAX,
Arlandastad Group, NP3 Fastigheter.

020

ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

VARDEPAPPER
; Koncern _
tkr - 2022-12-31 2021-12-31
Bekfért varde , 28978 51583
28 878 51 583

| dotterféretaget RGG Adm-Gruppen AB bedrivs kapitalférvalt-
ning inklusive aktiehandel. Vardepapper i form av aktier och fon-
der redovisas som varulager, Under aret har omvérdering av till-
gdngsposten skett med -31 397 tkr (-15 442).

ey

PAGAENDE ARBETE FOR ANNANS RAKNING

itk e

Koncern Moderbolag

2022-  2021- 2022 2021

tkr 12-31  12-31  12-31 12-3)

“Ingdende redovisat varde 216 811 137122 40031 48 534

Nya langfristiga fordringar 219285 85528 3901 ' 5640
Aterbetalining av l&ngfristig

fordran -146 890 -93 494 -750 -

Omklassificeringar -100 098 69 075 - ~18 350

Kursdifferens ,23 071 18 578 179 4206

gk g g

“Utghende redovisat virde 212178 216 B11 41361 40 031

3O

EXPLOATERINGSFASTIGHETER

Koncern
tkr 2022-12-31  2021-12-31
lngéend;*aﬂiﬁ;l?affningsvard;rr N 148 445 1131 679
investeringar 8 373 48 567
Avyttringar och utrangerlngar -78 566 ~13 801
ml:l';;aende ackumulerade T -
anskaffningsvirden 78 252 . 148 445
Ingaende avskrivningar | -8 285 -1 894
Omklassificeringar - -515
Avyttringar och utrangeringar 5720 -5 876
BT;EQ?L ;cl‘tu‘mulerade T ST
avskrivningar “ -2 565 ~8 285
“Utghende redovisatvirde = 75687 140160

Exploateringsfastigheter omfattar fastigheter, obebygada eller
bebyggda avsedda fér produktion av bostadsrétter/dgarlagenhe-
ter eller smahus med &ganderstt och mark for projektfastigheter,

| ~ Koncern
tkr 2022-12-31 2021-12-31
Fordrar-t S S | o o
Upparbetade int&kter pd entreprenader 1 01?$298 770 699
) Avgar: Delfakturgring PA entreprenader -746 148 -624 496
o | 271150 146 203
Skuid |
Delfakturering pa entreprenader 424 489 68 251
Avgdar: Upparbetade intdkter pa
) EntrE;JEEEdeFW e -34? SSBM -28 687
| 76951 39564

33

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Koncern Mudqrbnlag

2022- 2021+ 2022- 2021-

MEEEM. ) ._________”.,._._..u-,,,.*.”mﬁ___.,m_._,m-,mu_*.4,,12'31* 12- 31 12-31 12-31
Forutbetalda hyreskostnader 8068 11290 713 522
Férutbetalda forsékringspremier 2093 1950 13 36

Ovriga forutbetalda kostnader 8815 64086 954 570

Upplupna intékter fran kommu- -
nen 3122 3000 - -

Upplupna intakter flygverksam- |

het 3327 1818 - -
Upplupna inkomstrantor 75 102 75 -
{’f)vriga upplupna intakter 655 2192 122 -

Sy iy ey A P By g P oy

26 154 26759 1876 1129
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TAGEHUS HOLDING AB

ORG NR, 556815-3945

w34

EGET KAPITAL

Koncern Moderbolag

thkr 2&22-12-31 2021-12~31 2022-12-31 2021-12-31

ingdende avsatt- R

ningar , 22 319 B 692 17 500 .

Nya avsattningar 17262 18 350 . 17500

Tagits 1 ansprak -2 768 -4 723 .

Ater;‘ﬁrt outnyttjat

belopp -17 500 . -17 500 -
1833 22319 - 17500

1) Den 25 juni 2018 forvarvades 7O procent av aktierna | det onoterade svenska fore-
taget BAM Intressenter AB Kopplat til férvarvet finns en villkorad kdpeskilling
vars storlek beror pa vardet pa bolaget per 31 december 2022. Maximal villkorad
kﬁpeskiiling enligt avial uppgar tilt 17 500 tkr och per 2021-12-31 gjordes beddm-
ningen att maximal képekilling skulle erléggas. Per balansdagen 2022-12-31 har
kopeskillingen varderats till O kr varpa avséatiningen har reverserats.

36

LANGFRISTIGA SKULDER

" Moderbolag
thr ) | 2022-12-31  2021-12-31
Bundalt:;;*tmltn:apital ) | - "
Aktlekapltal N 4220 o 4:‘22@“
Summa bund;;;;e: kapi;;-lu I 4220 - q4 220
Fritt eget kapital
Overkursfond 797 120 797 120
Balanserat resultat 1094 929 026 368
Arets resultat -26 234 168 561
Summa fritt eget kapital  1B65815 1892049
“summaegetkapital 1870035 1896269
Disposition av foretagets vinst
Styrelsen féresar féljande
vinstdisposition
Utdelning till aktiedgarna - 3
Balanseras | ny rakning 1865 815 ] 892 049
B 1865 B15 1892049
2022-12-31 | ‘ 2021-12-31
o Rt:'ister Antalﬂ o Roster Antal
Aktlekapitalet  Antal per roster  Antal per roster.
bestar av aktier aktle totalt aktier aktie tatalt
“Stamaktler . 10000 110000 10000 110000
Preferensaktier 550 oN 55 550 01 55
T 10550 10085 10 550 10085
Kvotvarde per

aktie 400 400

Moderfbretaget har 2012 emitterat 550 preferensaktier till en teck-
ningskurs om 1450 tkr som till fullo tecknades av T Ljungberg BY,
Emissionen genomférdes genom kvittning av skuld till T Liungberg
BV om 797 500 tkr. Utdelning pa preferensaktier har féretrade till
utdelning om 3 procent av teckningskurs pa sktierna. Utdelning
kraver stammobeslut. Férsta stdmma dar beslut om utdeining pa
preferensaktier kunde fattas pa var stdmman 2021.

w35

OVRIGA AVSATTNINGAR

Koncern Moderbolag
tkr 2022-1;-31 2021-12-31302?-122-31 2021-12-31
Amortering inom tva . | ’
till fem ar 501909 659 442 182 278 195195
Amortering efter
fem ar | 41 937 118 894 | - .

g%, e ek d

" 54% 846 778336 182 278 195195

w37

Koncern Moderbolag

tkr 2022-12-31 2021~12-31 2022-12-31 2021-12-31
Avsattn:ng ft:r
garanti- och projekt-
kostnader 4 875 4 819 . -
Villkorad tillaggs-
képeskilling" - 17 600 - 17 500
Aterkrav omstéli-
ningskrav 12 688 - - .
Ovriga avsattnlngar 750 e .

13 313 22 319 - 17 500

DERIVATINSTRUMENT

Pa balansdagen fanns ranteswappar | koncernen pa nominellt
200 000 tkr (200 000) och i moderféretaget pa nominelit 100 000
tkr (100 000), Marknadsvardet har berdknats som de kostnader/
intakter som hade uppstatt om kontrakten stangts pa balansdagen.
Under 2021 har byté av swappar resulterat i att den ursprung-

~ liga s&kringsrelationen har upphért, Resultatet fran denna trans-

aktion har redovisats i resultatréakningen i posten Rantekostnader
och liknande resultatposter och uppgér fér koncernen till -5 774 tkr
och fér moderbolaget till -3 183 tkr,

| balansrékningen redovisas denna effekt i posten forutbe-

talda intakter och up'plupna kostnader. UpplOsningen av posten
- periodiseras ut dver |8ptiden | posten Rantekostnader och Ilknade

resuitatposter. Uppidsningen under aret uppgar fér koncernen
till 614 tkr (324) och fér moderbolaget till 369 tkr (184). Ackumu-
lerad upplosning uppgar i koncernen till 1183 tkr (394) och for
moderbolaget till 553 tkr (184),

Marknadsvardet pa derivatinstrumentet var pa bala nsdagen
féliande:
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Koncern Moderbolag
2022~ 2021~ 2022~ 2021~
tkr 12- 31 12-31 12-31 12-31
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Marknadsvarden ej redovi-

sade | balansrdkningen, med
positiva verkliga varden 23174 2275 11 258 783

Marknadsvarden ej redovi-
sade | balansrékningen, med

negatwa verkllga varden . “ 5 ”

wrwm pt—e - e mm A wire P rSroamererwa ame aaed b —t oy B oSyl - 1 A e Tl Pl R B L srraus pea e v sk

Totait e} redovisat i

balansrakningen 23 174 22758 11 258 783
Koncern Moderbholag

. 2022- 2021- 2022- 2021-

tkr 12-31 12-31 12-31 12 -3

& el ety

T e e T R e T P g 2 LEE =) EER el mrsbers_rorinp gy g, gf. 2 o»

Marknadsvérden redow-
sade i balansrékningen, med
negativa verkliga varden -5 774 -5 774 -3183 -3 183

Ackumulerad periodisering/
Upplésning av uppiupna
rantekostnader med nega-

tiva verkliga vérden 1183 394 553%- 184

A s —m . e s SRS o —

Totalt redwisaﬂe i halans-
rakningen -4592 -5280 -2 631 -2 989

38

EVENTUALFORPLIKTELSER

TAGEHUS HOLDING AB  ORG NR. 556813-3945

Moderbolaget har pantsatt andra langfristiga vardepapper och

. andelar i iritressafﬁre‘gag for skulder till kreditinstitut, Moderbola-

get har dven stallt andelari kqncerhf&retag som sakerhet fér dot-
terbolags skulder tili kreditinstitut,

o 4.0

KOPOPTIONER

g e e el iy U W T i e L i oy g =yl A S T —— i i J e e iy e’ Lo

A g

Konecern Moderbolag
2022~ 2021- 2022- 2021~
tkr 12-31 . 12=31 12-31 12-31

S m——Cr = Foinkeoncr P 4 T T s Yoo

Borgensataganden externa 501 210 498 BOO 50300 50 300
Borgensatagande till forman

for 8vriga koncernforetag - - 97656 156442
~ Bankgarantier 6683 B 583 - -
Ovriga garantiataganden 632 466 | .

Ansvar som bolagsrnan i

handelsbolag - 57 567 49 09] - -

L i —sretle g wt m e gy ke

566 092 554 940 147 956 206 742
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STALLDA SAKERHETER FOR SKULDER

Koncern Moderholag
tkr 2022 12 31 2021-12-31 2022-12-31 2Q21-12 5
Fasttghets-
inteckningar 185 155 397145 - -
Foretagsinteckningar 42 000 42 000 - -
Flygplans-
Inteckningar 52 307 47 129 . -
Andra aktier
och andelar 628 091 1425 986 628 097 1402 327
Andelar i intresse-
foretag 1159 646 - 9649 15] -
Andelar i
koncernfdretag 265216 228 990 71964 67 464

Stdllda sdkerheter
flygplansverksamhet 279 869 266 262 - =

Bygagnad pa
ofri grund 5 796 5 4472 ) _
Spérrade mede} 26 435 . 20 029 ) ) 1 _

ki gy PR o e

=l e e

2 644 214 2 432 983 'l 669 21‘.}5 1 459 791

Moderbolaget har stailt ut képoptioner kopplade till moderbolagets
investeringar i minoritetsposter | onoterade bolag som drivs av digi-
talisering. Inbetalda optionspremier om 33 tkr (231) redovisas som
langfristig skuld. Under aret har optioner nyttjats/avsiutats,

Moderbolaget har dven stallt ut képoptioner hanférliga till
Medley, Optionerna stalldes ut 2019 ach har en |8ptid pa fyra ar
och kan nyttjas under hela [dptiden. Under aret har nptiﬁner nytt-
jats/avslutats,

Skuld hanforligt till kbpoptioner.uppgar per 2022-12-31 till
1040 tkr (1585),

Samtliga képoptioner har stallts ut till marknadspus och var-
derats genom Black & Scholes.

w4

CHECKRAKNINGSKREDIT

Koncern Moderholag
- 2022-  2021-  2022- 2021
tier ) 12:31  12-31 1231 123
Beviljad kremtluﬁ-:fw 122500 125000 20000 20000
Outnyttjad del 91674 121314 -20000 -20 000
Utnyttjat kreditbelopp 40826 3686 = - -

o 42

OVRIGA KORTFRIST!GA SKULDER

Koncern Moderbolag
2022 2021~ 2022- - 202%-
tkr 12 31. 12-31 12 31 12-31
Kortfnstlg del av
underhallsreserv flygplan 3 N4 4 686 - -

lega kortfristiga skulder 5? 443 95 164 3 516 2 335

rlly gy g T mmam el e e g A

60 587 99 350 3516 2335
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UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

TAGEHUS HOLDING AB ORG NR. 556813-3945

w44

VASENTLIGA HANDELSER
EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

( Johan Ljunt

44
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Upplupna personalrelate-
rade kostnader

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Fé&rutbetalda intékter
badverksamhet

F&rutbetalda intékter
friskvardsverksamhet

Férutbetalda intékter fran
kommunen

F&rutbetalda hyresintakter

Fo&rutbetalda intakter
flygverksamhet

Ovriga forutbetalda intakter

Koncern

2022~

37 365
12 983

12 445

19 489
25 515

6 442
2628

2 43]

Bl ! ik ey

/e {
2023-03-29/ /

Styrelseordférand
Verkstallande direktér

p

2021~
12-31 12-31

-

31231

10150
14149

16 531
25 365

115562
6 496

3715

83

119208 117 273

Moderbolag | Mediey beslutades den 31 januari om utgivankde teckningsoptio-
2022~ 2021- ner till ett langsiktigt incitamentsprogram for styrelseordférande
1237 12-31 samt verkstdllande direktoren i bolaget. Programmets omfatt-

R hing motsvarar maximalt 7 procent av samtliga aktier. Medley har

590 53 vidare fattat beslut om samt verkstallt aterbetalning av villkorade
9 378 5548 aktieagartillskott om 15 Q0Q tkr till Tagehus Holding.
Hemtag Fastigheter har tecknat avtal for att bygga &ga och
593 oI5 driva ett ljytt badhus i Myrsjo i Nacka kommun, Avtalet stracker

sig Over 33 ar med méjlighet till férlangning. Avtalet &r villkorat av

) ) att kommunfulimaktige besiutar att avyttra hanvisad fastighet.

10490 6595
Stockholm

44 /)
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h e
Jan-Qfof Backman ~ Mats LONngVist
2023-03-29 , 2023-03-29
Var revisionsberattelse har Iémn,a;cs.
Ernst & Young AB
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TAGEHUS HOLDING AB  ORG NR. 556813-3945

- Revisionsberittelse

Till bolagsstaimman i Tagehus Holding AB
organisationsnummer 556813-3945

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH KONCERNREDOVISNINGEN |

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen fér Tagehus Holding AB fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och kon-
cernredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvi-
sande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stallning per den 3] december 2022 och av dessas finan-
siella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovis-
ningslagen, Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsre-
dovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resul-
tatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen,

Grund for uttalanden | |
Vi har utfort revisionen en!*igt International Standards on

Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revi-
s0rns ansvar, Vi ar cberoende i férhallande till moderbola-
get och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har
i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrack-
liga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har
ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direk- -
téren ansvarar aven for den interna kontroll som de beds-
mer ar nddvéndig f&r att uppréatta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler
misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen och koncernredo-

visningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren

for beddmningen av bolagets och koncernens férmaga
att fortsétta verksamheten, De upplyser, nar s ar tillamp-
ligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fort-
satta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-

satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvi-
dera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta,

Revisorns ansvar H

Vara mal ar att uppna en rimlig grad ay sékerhet om att
arsredovisningen och koncernredowsnmgen som hel-
het inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare

éig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter
kan uppsia pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rim-
ligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund | arsredovisningen och kon-
cernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professi-
onellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen, Dessutom: |
« identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga fel-

aktigheter i rsredovisningen och koncernredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland
annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis
som ar tillréckliga och édndamalsenliga for att utgdra en
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grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar
hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa miss-
tag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidos&ttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med

h&nsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrolien.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimlighéten i styreisens och verkstal-
lande direktdrens uppskattningar | redovisningen och
tillhdrande upplysningar.,

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fort-
satt drift vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fort-
satta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns

-en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsbe-

rattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna

i &rsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplys-
ningar ar o‘tillréckliga. modifiera uttalandet om arsre-
dovisningen och koncernredovishingen, Vara slutsat-
ser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller fé6rhallanden gdéra att ett bolag och en
koncern inte langre kan fortsatta verksamheten,

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen och koncern-
redovisningen, daribland upplysningarna, och om ars-
redovishingeh och koncernredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa étt
satt som ger en rattvisande bild, |

+ inhamtar vi tillrackliga och dndamalsenliga revisionsbe- -
vis avseende den finansiella informationen t6r enhe-
terna eller affarsaktiviteterna inom koncernen fér att
gOra ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar for styrning, dvervakning och utférande av

koncernrevisionen. Vi ar ensamt ansvariga for vara utta- .

landen.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den, Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iaktta-
gelser under revisionen, déaribland de eventuella bety-
dande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredo-

visningen har vi &ven utfért en revision av styrélsens och
verkstallande direktorens forvaltning av Tagehus Holding
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar sty-
relsens ledamé&ter och verkstallande direktéren ansvarsfri-
het for réakenskapsaret. |

Grund f&r uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige,
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revi-

sorns ansvar. Vi 8r oberocende i forhallande till moderbola-

get och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har

i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdck-

liga och andamalsenliga som arund for vara uttalanden.

Styreisens och verkstédllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning
av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stédller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och for-
valtningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fort-l6pande beddma bolagets och kon-
cernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s att bokféringen, medelsfér-
valtningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
&vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skdta den I6pande férvaitningen enligt sty-
relsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de dtgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokfo-
ring ska fullgdras | Gverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pd ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

‘Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dar-

med vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revi-
sionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styreiseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

+ fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

« pad ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagsla-
gen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen ay férslaget till dispo-
sitioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen
garaﬁti for att en revision som utfors enligt god revisions-
sed i Sverige alitid kommer att upptécka atgérder eller f&r-
summelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,”
Granskningen av férvaltningen och forslaget till disposi-|

~ tioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa

revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfdrs baseras pa var professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet, Det
innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksam-
heten och dér avéteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och pro-
var fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for.vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bola-
gets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar for-
enligt med aktiebolagsiagen.

Stockholi’n /
Ernst & Y 218 AB/

por _ . -
G sson P

2023/03-29
Auktdriferad revisor
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