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Arsredovisning for rakenskapséaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren for POP HOUSE PROPERTY AB avger foljande arsredovisning.
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Resultatrakning
Balansrakning
Noter
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Styrelsens sate: Stockholm
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

POP HOUSE PROPERTY AB ager och forvaltar fastigheten Konsthallen 2 pa Djurgarden i Stockholm. |
fastigheten drivs ett museum och hotellverksamhet av Pop Story AB samt Hotell Hasselbacken AB, bada
ingar i samma koncern som bolaget.

Agarférhallanden
POP HOUSE PROPERTY AB ar ett helagt dotterbolag till 3E Entertainment AB, org.nr 559138-8771.
Moderbolaget ags till 75% av Qarlbo Property Holding AB org.nr 559402-0272.

Koncernredovisning upprattas av Qarlbo AB, org.nr 559211-2352.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget paverkas generellt av den allmanna konjunkturen och utvecklingen av BNP. Besdksnaringen har
varit hart drabbad av pandemin och man bérjade se en férsiktig aterhdmtning efter forsta kvartalet.
Generella kostnadsokningar och stigande rantor har haft en ddmpande effekt pa aterhdmtningen. De
langsiktiga marknadsférutsattningarna bedéms dock fortsatt goda och verksamheten i lokalerna ar ater i
full gang efter forsta kvartalet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 21089 17 714 18 660 17 826
Resultat efter finansiella poster 9 569 8 698 6 642 3808
Balansomslutning 361 498 332 325 304 361 258 991
Soliditet (%) 16,2 16,8 17,2 1,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 49 888 194 3 789 308 53 797 502
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rakning 3 789 308 -3 789 308 0
Arets resultat 2011974 2011974
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 53 677 502 2011974 55 809 476

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 53 677 502
arets vinst 2011974
55 689 476
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disponeras sa att
i ny rékning 6verfores 55 689 476
55 689 476



POP HOUSE PROPERTY AB 4 (14)
Org.nr 556352-8925
Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rérelsens intékter
Nettoomséattning 21 089 341 17 713 580
Ovriga rérelseintakter 2 0 1158 000
21 089 341 18 871 580
Rérelsens kostnader
Direkta fastighetskostnader 3 -3 106 859 -2 527 613
Ovriga externa kostnader -1 461 357 -1 381416
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 239 020 -3 079 379
-7 807 236 -6 988 408
Rorelseresultat 13 282 105 11 883 172
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 4 019 549 3 008 791
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -7 733 087 -6 194 438
-3 713 538 -3 185 647
Resultat efter finansiella poster 9 568 567 8 697 525
Bokslutsdispositioner 6 -6 901 978 -4 057 424
Resultat fore skatt 2 666 589 4 640 101
Skatt pa arets resultat 7 -654 615 -850 793
Arets resultat 2011974 3789 308
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 143 011 548 133 694 284

Inventarier, verktyg och installationer 9 7 078 337 2114 209

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 10 0 1387 097
150 089 885 137 195 590

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 11,12 44 000 000 44 000 000

Fordringar hos koncernforetag 13 160 089 929 146 393 952
204 089 929 190 393 952

Summa anlaggningstillgangar 354 179 814 327 589 542

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 2 038 243 2775825

Ovriga fordringar 1823 8 849

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 512 744 507 694

2 552 810 3292 368

Kassa och bank 4 765 543 1443 416

Summa omsittningstillgangar 7 318 353 4735784

SUMMA TILLGANGAR 361 498 167 332 325 326
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reservfond 20 000 20 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 53 677 502 49 888 194

Arets resultat 2011974 3 789 308
55 689 476 53 677 502

Summa eget kapital 55 809 476 53 797 502

Obeskattade reserver 15 3291 141 2694 838

Avsittningar 16

Uppskjuten skatteskuld 654 615 0

Summa avsattningar 654 615 0

Langfristiga skulder 17

Skulder till kreditinstitut 293 006 591 268 232 418

Summa langfristiga skulder 293 006 591 268 232 418

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3 560 852 2 810 852

Leverantdrsskulder 205012 187 411

Skulder till koncernforetag 3 061 567 1766 171

Aktuella skatteskulder 395 160 1 352 961

Ovriga skulder 950 728 1208 484

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 563 025 274 689

Summa kortfristiga skulder 8736 344 7 600 568

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 361 498 167 332 325 326
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2020:1) om vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset.

Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Intakterna bestar av hyresintakter som redovisas i den period som
uthyrningen avser.

Ersattning i form av ranta redovisas som intékt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anladggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstakt tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anladggningstillgang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen av
byggnader:

- Stomme 75 ar

- Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar

- Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 15-40 ar

- Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-40 ar

- Inre ytskickt, maskinell utrustning mm 10-25 ar

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifrdn anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
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nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Nedskrivningsprévning av finansiella anlédggningstillgdngar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddéms vara bestdende och prévas
individuellt.

Kundfordringar och kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgadng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrédkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
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férandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period foérandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Offentliga bidrag

| de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidraget kravs, intaktsredovisas offentliga bidrag da
villkoren for att erhalla bidraget ar uppfyllda. Offentliga bidrag varderas till verkliga vardet av vad som
erhallits eller kommer att erhallas.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Ovriga rérelseintikter

2022 2021
Erhallna statliga bidrag 0 1158 000
0 1158 000

Not 3 Direkta fastighetskostnader
2022 2021
Drifts- och forvaltningskostnader -896 725 -1 063 977
Fastighetsskatt -1 510 000 -1 158 000
Reparationer och underhall -700 134 -305 635
-3 106 859 -2 527 612

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
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2022 2021
Ranteintakter fran koncernféretag 3 998 106 3 008 791
Ovriga ranteintakter 21443 0
4 019 549 3008 791
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga réantekostnader -7 733 087 -6 194 438
-7 733 087 -6 194 438
Not 6 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan -1216 303 293 156
Aterféring periodiseringsfond 620 000 0
Lamnade koncernbidrag -6 305 675 -4 350 580
-6 901 978 -4 057 424
Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 -714 661
Justering avseende tidigare ar 0 -136 132
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader -654 615 0
Totalt redovisad skatt -654 615 -850 793
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 2 666 589 4640 101
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -549 317 20,60 -955 861
Ej avdragsgilla kostnader -335 634 -232
Ej skattepliktiga intakter 20
Temporara skillnader avskrivningar 230 316 241 432
Justering skatter avseende féregaende
ar 0 -136 132
Redovisad effektiv skatt 24,55 -654 615 18,34 -850 793
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2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 155 788 158 155 788 158
Omklassificeringar 12 149 502 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 167 937 660 155 788 158
Ingdende avskrivningar -22 093 874 -19 453 260
Arets avskrivningar -2 832 238 -2 640 614
Utgaende ackumulerade avskrivningar -24 926 112 -22 093 874
Utgaende redovisat varde 143 011 548 133 694 284

Av det utgéende redovisade vardet avser nyttjanderatt tomtratt 29 516 887 kronor (29 516 887 kronor).

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 8732139 8732139
Omklassificeringar 5370910 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 103 049 8732139
Ingdende avskrivningar -6 617 930 -6 179 165
Arets avskrivningar -406 782 -438 765
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 024 712 -6 617 930
Utgaende redovisat varde 7 078 337 2114 209
Not 10 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1387 097 9 250
Inkép 16 133 315 1377 847
Omklassificeringar -17 520 412 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 1387 097
Utgaende redovisat varde 0 1387 097
Not 11 Andelar i koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 44 000 000 44 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 44 000 000 44 000 000
Utgaende redovisat varde 44 000 000 44 000 000
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Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
POP HOUSE NEXT DOOR
AB 100 % 100 % 1 000 44 000 000
44 000 000
Org.nr Sate Eget kapital Resultat
POP HOUSE NEXT DOOR AB  556702-0234 Stockholm 13 004 585 11 692 991
Not 13 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 146 393 952 105 749 318
Tillkommande fordringar 13 695 977 40 644 634
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 160 089 929 146 393 952
Utgaende redovisat varde 160 089 929 146 393 952
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader 512744 507 694
512 744 507 694
Not 15 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond avsatt 2020 0 620 000
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 3291 141 2074 838
3291 141 2 694 838
Not 16 Avsittningar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 0 0
Arets avséttningar 654 615 0
654 615 0
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POP HOUSE PROPERTY AB
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Not 17 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare an 5 ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut 278 763 183 256 989 009
278 763 183 256 989 009
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantor 503 024 234 688
Ovriga upplupna kostnader 60 001 40 001
563 025 274 689

Not 19 Uppgifter om moderforetag

POP HOUSE PROPERTY AB ags till 100 % av 3E Entertainment AB org.nr 559138-8771, med sate
iStockholms kommun. Moderbolaget i den stérsta koncernen dar bolaget ingar och dar koncern-
redovisning upprattas ar Qarlbo AB org.nr 559211-2352, med sate i Stockholms kommun.

Not 20 Stillda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning 298 348 000 272 622 000
Foretagsinteckningar 300 000 300 000
298 648 000 272922 000

Not 21 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Ansvar som bolagsman i handelsbolag 219 772 000 224 448 000
219772 000 224 448 000

POP HOUSE PROPERTY AB har gatt i borgen for foljande kredittagare: FORVALTNINGSBOLAGET
CIRKUS PA KUNGLIGA DJURGARDEN HANDELSBOLAG, org.nr 916630-5251.

Not 22 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Konflikter i varlden samt inflation kan komma att ha en paverkan pa utvecklingen av foretagets finansiella

resultat och stéllning. Det ar emellertid inte mgjligt att fér narvarande bedéma konsekvenserna for

bolaget.
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i Pop House Property AB , org.nr 556352-8925

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Pop House Property AB for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Pop House Property ABs finansiella stéillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Pop House
Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets
forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillaimpligt, om forhéllanden som kan péverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vaéra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillriackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.



o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning f6r Pop House Property AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till Pop House Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.
Verkstiéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr nddvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 Overensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar



Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren 1 ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2023-03-24

KPMG AB

Jonas Eriksson
Jonas Eriksson
Auktoriserad revisor
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