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Snobollsvigen Fastigheter AB

5591056-0371

Styrelsen f6r Snobollsvagen Fastigheter AB far harmed ldmna sin redogodrelse for bolagets utveckling
under rdakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING

rasn -umwzuwm a

- Forvaltningsberattelse - 2
- Resultatrakning

3

- Balansrakning 4-5
- Noter 6-8
8

- Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Snébollsvdagen Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-00FArsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur
vinsten ska férdelas.

Jag intygar ogksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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" VERKSAMHETEN
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(o Verksamhet

G
Foremalet for bolagets verksamhet ar att dga och férvalta vardepapper och fastigheter samt darmed férenlig

()
verksamhet.
Bolaget bedriver uthyrning av hotellfastighet till operator.
Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till LSTW Sollentuna AB, 559091-7976 med séte i Sollentuna.

Féretaget har sitt sdte i Sollentuna.

Vasentliga handelser
FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912

Nettoomsatining 1 500 1 500 802 0
Resultat efter finansiella poster 232 1567 -526 -243
Soliditet % 19 18 0 0
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Uppskriv- Balanserat Arets Totalt

ningsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 4 282 331 63 228 1 067 957 5463 516
Resultatdisposition enligt bolagsstdémman.
Balanseras i ny rékning 1067 957 -1 067 957 0
Avskrivning
uppskrivningsfond -24 994 24 994 0
Arets resultat 183 706 183 706
Belopp vid arets utgang 50 000 4 257 337 1156 179 183 706 5647 222
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1156 179
Arets resultat 183 706
Summa 1339 885
Férslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 1 339 885
Summa ] 339 885

Bolagets resultat och stdllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-3
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Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 1499 999 1499 996
Ovriga rorelseintakter 0 149 391
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1 499 999 1 649 387

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -425 574 -438 878
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -337 017 -337 017
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -762 591 ~775 895
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Finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernforetag 0 1 093 000
Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 17 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -505 830 -399 444
Summa finansiella poster -505 813 693 556
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Bokslutsdi iti

Lamnade koncernbidrag 0 -505 576
Summa bokslutsdispositioner 0 -505 576
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Skatter
Skatt pa arets resultat -47 888 6 485
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
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Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

‘Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

2022-12-31
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Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3 261
Summa kortfristiga fordringar 1 403 944 1097 024

Kassa och bank
Kassa och bank 60 852 93 108

Summa kassa och bank 60 852 93 108
Summa omsittningstiligangar 201 464796 0 <1 190 132

SUMMA TILLGANGAR 29 774 797 29 837 150
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 3 4 257 337 4 282 331
Summa bundet eget kapital 4 307 337 4 332 3317

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1156 178 63 228

Arets resultat 183 706 1 067 957
Summa fritt eget kapital ] 339 884 ] 137185
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Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 1 104 548 1111033
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Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 18 607 371 17 313 328

o« (= Tt A

T
A _.:"" 3 i
- ¥
r <
Q L [ ] b P ! & 3 ] ¥ T
n 4 A o + . 5._..-' e H
r 4
- . ! 3 % :_\_"'-u i Jo et L ¥ h - __.-?
i E 5 L - z - w [
it . v . P 3 2 r g 3 c L . ; 5
s - 5 My @
' r i e i i i i I ol B - = = ¥ aio e = e ST e T 5 St | [ T TR T " - g o W I d o= arn = - PR S B d sk we m AR A ey ean W m Ay Dow 1 Faaw eoan a T o Rwa g Sk L I S i ] L W e ke o W

Kortfristiga skulder .
Ovriga skulder till kreditinstitut 654 792 618 336

Skulder till koncernforetag 3264 851 5002 351
Aktuella skatteskulder 267 393 164 366
Ovriga skulder 67 475 11 325
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 161 146 152 895
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 774 797 29 837 150
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett

tillférlitligt satt.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart dver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Nedanstaende

nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod
Hiss 40
Stammar 50
Badrum 25
Kok 25
Fasad 40
Fonster/dorrar 50
Papptak 30
Ovrigt (Stommer) 100
Inkomstskatt

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas utifran balansrakningsansatsen for alla temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa
tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna och deras skattemassiga varden. Férandring av uppskjuten skatt
redovisas i resultatrakningen. Vardering av uppskjuten skatt berdknas baserat pa hur de temporara skilinaderna
féorvantas bli realiserade eller reglerade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &ar beslutade eller |
praktiken beslutade per balansdagen. Ingen nuvardesberakning sker vid vardering av uppskjutna skatter.

Not 2 Byggnader och mark. ~' I 2 2022-12-31 00 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 24 175 158 24 175 158
Utgaende anskaffningsvarden 24 175 158 24 175 158
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Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Férdndringar av uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar

Redovisat varde

Not 3 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Férdndringar av uppskrivningsfond
Avsattning till fonden under rakenskapsaret
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not_ 4 Forfallotid skp Ider

Forfaller senare @n 5 ar
Forfaller inom 1 ar
Férfaller inom 2-5 ar
Belopp vid arets utgang

Not 5 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna kostnader
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Not 6 Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter
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-615 965

-305 539
-921 504

5424 842
-31 478

5393 364

28 647 018

0

4 307 325
-24 994
4 282 331

2021-12-31

14 839 984
0618 336
2473 344
17 931 664

2021-12-31

125 000
27 895
152 895

. 2021-12-31

18 550 000

18 550 000
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Linus Stromberg

Var revisionsberattelse har lamnats 2023 - @ém c§
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John Larsson
Huvudansvarig auktoriserad revisor

Foi‘okopigns overensstimmelse
med origingle intygus:

8(8)



BDO

o h a d a1 |

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Snoébollsvdagen Fastigheter AB
Org.nr. 559105-0371

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi1 har utfort en revision av arsredovisningen for Snobollsvigen
Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visenthga avseenden
rattvisande bild av Sndbollsvagen Fastigheter ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen Aar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstaimman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende 1 forhallande till Snobollsvagen Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och aft den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmiga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr ttllampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsidtta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller

inte har nagot realistiskt alternativ t1l] att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och aft 1amna en revisionsberittielse som innehiller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund 1 drsredovisningern.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:;

1(2)

» identifierar och bedomer vi riskerna {0r visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund {6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasenthig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter ar hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som 4r ldmpliga med hinsyn il
omstandigheterna, men inte {or att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

 utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 aft styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberattelsen fasta uppmadarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet f{or revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gdra att eft bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den oOvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, didribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland
de eventuella betydande brister 1+ den interna kontrolien som wvi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens fGrvaltning for Snobollsvigen Fastigheter AB for ar
2022 samt av f0rslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet

for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsniftet "Revisorns ansvar". V1 ar
oberoende 1 forhallande till Sndbolisvagen Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och nsker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vngt kontrolleras pa ett
betryggande saft.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av {orvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rnimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

| ndgot viisentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annaf satt handlat 1 strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av siakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pad var professionella
bedomning med utgangspunki 1 risk och vésentlighet. Det innebdar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga t6r verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskiild betydelse tor bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
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atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar f6renligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den % - 207 5

John Larsson
Auktonserad revisor
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